Beilage 434/1994 zum kurzschriftlichen Bericht des o0.65. Landtages,
' XXIV. Gesetzgebungsperiode

EN

Bericht

des Ausschusses fiir Bau- und StraBen-
angeleqgenheiten betreffend das Landesgesetz
mit dem eine Bauordnung fiir Oberosterreich erlassen wird
(0.0. Bauordnung 1994 - O.5. Bau0O 1994)

/Landtagsdirektion: L-202/53-XX1V/

A. Allgemeiner Teil

1. AnlaB8 und Inhalt dieses Landesgesatzes:

a) Flir die Neugestaltung der o.5. Bauvorschriften durch das vorliegende
Landesgesetz sowie durch das geplante 0.85. Bautechnikgesetz sind

insbesondere die nachstehenden Griinde maBgebend:

- Die in rund 17-jadhriger Praxis gewonnenen Erfahrungen im Zusammen-
hang mit der Anwendung der bisher in Kraft stehenden Vorschriften
einschlieBlich der sich laufend fortentwickelnden technischen

Normen und Anforderungen.

- Das Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes st;g. ~11.859/1988,
mit dem die Rechtsgrundlagen fiir die baut?chnischen Vorschriften -
0.6. Bauverordnung 1985, 0.5. Schutzraumvarofdnung und 0.8.
Stellplatzverordnung - (§ 24 Abs. 1 erster und zweiter Satz und
Abs. 2 0.5. Bauordnung) wegen Widerspruchs zu Art. 18 B-VG als

verfassungswidrig aufgehoben wurden.



b)

c)

- Die =zahlreichen Hﬁchstgerichtsentscheidungen, die letztlich eine
Uberarbeitung im Sinn einer Klarstellung verschiedener Bestim-

mungen angebracht scheinen lassen.

Durch die wumfassende Uberarbeitung der gesamten Bauvorschriften
scheint es auch aus der Sicht der Normadressaten zWweckmaBig, die 0.5.
Bauordnung neu zu erlassen und gleichzeitig mit dem 0.0.

Bautechnikgesetz in Kraft zu setzen.

Das vorliegende Gesetzesvorhaben ist vom Grundkonzept getragen, da8
der sogenannte technische Teil der bisher geltenden 0.5. Bauordnung,
namlich die §§ 23 bis 33 und § 55, aus der 0.6. Bauordnung eliminiert
und gemeinsam mit anderen grundlegenden bautechnischen Vorschriften
aus der 0.0. Bauverordnung 1985, der 0.5. Stellplatzverordnung und
der 0.05. Schutzraumverordnung in einem eigenen "bautechnischen Grund-
lagen- und Rahmengesetz', dem 0.35. Bautechnikgesetz zusammengefast
werden soll. Soweit sich die bisher geltenden Vorschriften der 0.5.
Bauordnung in der Vollzugspraxis ohne Einschrdnkung bewidhrt haben,
werden sie beibehalten. Von der bisherigen Rechtslage wesentlich ab-
weichende Neuregelungen finden sich nur in Teilbereichen; diesbeziig-
lich wird auf den "Besonderen Teil" verwiesen. Auf besondere "Erliu-
terungen" zu den aus der bisherigen Rechtslage inhaltlich Ubernom-

menen Teilbereichen konnte daher groBteils verzichtet werden.

Das vorliegende Landesgesetz enthilt dabei im Vergleich zur bishe-

rigen Rechtslage im wesentlichen folgende Neuerungen:

- Voranstellung eines Katalogs von Legaldefinitionen;

- generelle Vereinfachung der Bauverfahren und Vermeidung von Doppel-
bewilligungen;

- Entfall der Bauplatzbewilligﬁngsverfahren unter bestimmten VYoraus-
setzungen; i

- Einschréhkung und Vereinheitlichung der Anliegerbeitrige;

- bloBe Anzeige- statt Bewilligungspflicht fiir bestimmte Anlagen;

o



- Blrokratieabbau bei der Bauverhandlung;

- Entfall der Benﬁtzungsbewilligung fUr Kleinhausbauten und Nebenge-
bdude;

- Entfall einiger Bestimmungen aus Griinden der Verwaltungsvereinfa-
chung oder deswegen, weil sie in der Praxis keine Bedeutung haben
(Deregulierung);

- Ersatz veralteter terminologischer Wendungen.

Finanzielle Erliuterungen:

Mit den geplanten Anderungen sind - soweit derzeit abschitzbar - keine
Mehrkosten, weder auf Landes- noch Gemeindeebene verbunden. Zahlreiche
Bestimmungen werden zu einer Verwaltungsvereinfachung und daher zu er-
heblichen Kostensenkungen fiihren. Allein durch den Entfall der Benlit-

zungsbewilligung werden schiatzungsweise 25.000 Verwaltungsverfahren pro

Jahr eingespart.

EU-Konformitit:

Die Anndherung Osterreichs an die EU und das EWR-Abkommen ziehen gerade
im bautechnischen Bereich umfangreiche Auswirkungen nach sich. So erfor-
dert die Unsetzung der auf diesem Gebiet zentralen Bestimmungen, der
EG-Bauprodukterichtlinie, eine vollige Neugestaltung der technischen
Vorschriften iiber die Verwendung von Bauprodukten (Baustoffen, Bauteilen
und Bauarten). Sie erfolgt im 0.6: Bautechnikgesetz. Damit wird die

EU-Konformitit des oberdsterreichischen Baurechts sichergestellt,

Dieses Landesgesetz enthilt keine Verfassungsbestimmungen. Eine Mitwir-
kung von Bundesorganen im Sinn des Art. 97 abs. 2 B-VG ‘ist nicht vorge-

sehen.




B. Besonderer Teil

Zu § 1:

Im Abs. 1 wird der Geltungsbereich der 0.5, Baucrdnung 1994 gegenlber dem
0.6. Bautechnikgesetz abgegrenzt (vgl. dazu die "komplementare" Bestimmung
des § 1 Abs. 1 0.%5. Bautechnikgesetz). Demnach sind die "verfahrensrecht-
lichen'" Bestimmungen des Baurechts einschlieBlich der Vorschriften {iber Be-
horden und deren Zustdndigkeiten sowie die Verwaltungsstraftatbestinde
hauptsidchlich in der 0.5. Bauordnung 1994, die grundlegenden Anforderungen
an Planung und Ausfiihrung von Gebiuden und sonstigen baulichen Anl;gen je-

doch im 0.6. Bautechnikgesetz geregelt,

Abs. 2 stellt klar, daB dieses Landesgesetz keine Regelungen enthilt, die
in die Gesetzgebungszustindigkeit des Bundes fallen. Die fiir die Abgrenzung
der Kompetenzbereiche maBgebliche Auslegungsregel dient vor allem dem Zweck

einer verfassungskonformen Interpretation.

2u § 2:

Aus Griinden der (bersichtlichkeit werden die (bisher zum Teil im § 41 Abs.
2 enthaltenen) Begfiffsumschreibungen in einer Bestimmung am Beginn des Ge-
setzes zusammengefaBt. NaturgemdB8 sind im Anwendungsbereich dieses Landes-
gesetzes auch Begriffe aus anderen, insbesondere bautechnischen und
raumordnungsrechtlichen Vorschriften relevant. In diesen Fillen kniipft das
Gesetz - unter Verzicht auf eigene (neuerliche) Definitionen - grundsatz-

lich an den Bedeutungsinhalt an, der sich aus diesen Rechtsvorschriften er-

gibt.

Die Einschridnkung des Begriffes "Gebdude" durch die Einfligung des Wortes
"begehbarer" dient der Klarstellung dieses Begriffes. Nach der geltenden
Definition wiren untef "Gebdude" auch Tanks, Senkgruben, geschlossene
Gille- und Jauchegruben und dhnliche Anlagen zu verstehen. Diese Bauten
gelten nunmehr eindeutig nicht als "Gebiude", weil eine bauliche Anlage nur
dann als "begehbar" anzusehen ist, wenn sie bereits auf Grund des Verwen-

dungszweckes zum "Begehen" von Menschen vorgesehen und geeignet ist.



i

Im geltenden Recht fehlt eine Legaldefinition des Begriffes "bebaut', was
in der Praxis zu Auslegungsproblemen fiihrte, Die Legaldefinition bewirkt

nunmehr eine Klarstellung,

2u 3 (bisher 2

2u § 3 wird festgehalten, daB fiir anzeigepflichtige bauliche Anlagen (§ 26
und § 27) keine Bauplatzbewilligung erforderlich ist (arg. "béwilligt" und
"Baubewilligung" im § 3 Abs. 1).

Nahezu sdmtliche Gemeinden in Oberdsterreich haben ihr Gemeindegebiet durch
rechtswirksame Flachenwidmungspline erfaBt; das Erfordernis der Bauplatz-
bewilligung fir nicht durch einen Flachenwidmungsplan ausgewiesenes "Griin-
land" hat daher seine Bedeutung verloren. Im § 30 Abs. 5 und 6 0.5. Raum-
ordnungsgesetz 1994 ist iiberdies ausdriicklich bestimmt, welche Bauten und
Anlagen im Griinland errichtet werden kSnnen; ein Teil der bisherigen Formu-

lierung des Abs. 2 2. 3 (bisher 1lit. c) ist ilberfliissig und fiihrt lediglich

2u Auslegungsschwierigkeiten: Der Nebensatz soll daher durch den Verweis

auf § 30 Abs. 5 und 6 0.5, Raumordnungsgesetz 1994 ersetzt werden.

Mit der Anfligung einer neuen 2. 4 im 2bs. 2 werden auch Baubewilligungen
fir unmittelbar der Land- und Forstwirtschaft dienende Gebiude im Dorfge-
biet von der Bauplatzbewilligungspflicht ausgenommen. Die Bauplatzbewillji-
gungspflicht fir diese Gebiude im Dorfgebiet, die bisher gegeben war,
flihrte in der Praxis hdufig zu groBen Harten, weil vor allem Bauplidtze im
Dorfgebiet, auf denen land- und forstwirtschaftliche Gebaude errichtet wer-
den sollen, im allgemeinen ein Mehrfaches des FlachenausmaBes von Bauplat-
zen flr die Errichtung eines Wohnhauses bedlrfen. Auch die daraus resultie-
renden hoheren Kosten (Vermessungskosten und dergleichen) stoBen in der Be-
vBlkerung auf Unverstindnis. Die sachliche Rechtfertiguné fir die Ausnahme
von der Bauplatzbewilligungspflicht fir die der Land- und Forstwirtschaft
dienenden Gebiude im Dorfgebiet ist vor allem auch deshalb gegeben, weil
gemaB § 22 Abs. 2 0.5. Raumordnungsgesetz 1994 das Dorfgebiet vorrangig fiir
Gebdude der Land- und Forstwirtschaft vorgesehen ist; diese Konzentration
ist schon von Gesetzes Wwegen beil anderen Widmungskategorien des Baulandes

nicht gegeben.



Gegen diese Ausnahme von der Bauplatzbewilligungspflicht bestehen auch aus
anderen Erwagungen (z.B. im Zusammenhang mit den davon unabhiangigen Anlie-
gerleistungen) keine Bedenken. Durch die gewahlte Formulierung ist auch
eindeutig zum Ausdruck gebracht, daB die von der Bauplatzbewilligungs-
pPflicht ausgenommenen Gebiude unmittelbar der Land- und Forstwirtschaft
dienen missen. Andere Gebdude, die nicht direkt fir die Ausilibung der Land-

und Forstwirtschaft erforderlich Sind, sind daher von dieser Ausnahme nicht

betroffen.

Nach dem geltenden § 2 Abs. 3 liegt es im Ermessen der Baubehdrde, weitere
Ausnahmen von der Baubewilligungspflicht festzulegen. Die Praxis hat ge-
zeigt, daB diese Ermessensbestimmung unterschiedlich ausgelegt Wwird, sodas
es geboten ist, diese Bestimmung entsprechend zu &ndern. Mit der Aufnahme
einer 2. 5 anstelle des bisherigen § 2 Abs. 3 in den Ausnahmekatalog des
§ 3 Abs. 2 ist nunmehr in diesen Fiallen zwingend eine Ausnahme von der Bau-
platzbewilligungspflicht gegeben. In Streitfdllen wird die Baubehdrde

einen Feststellungsbescheid zu erlassen haben.

Zu einer wesentlichen Verwaltungsentlastung soll die gédnzlich neue Bestim-
mung des Abs, 3 fﬁhren:iDie Bauplatzbewilligung entf&llt nimlich fir Grund-
sticke, deren Grenzen sich zur Gdnze mit den in einem rechtskrdftigen Be-
bauungplan festgelegten Bauplatzgrenzen decken. Gleichzeitig ist damit ein

gewisser Anreiz fiir die Gemeinden geschaffen, Bebauungspline zu erlassen.

2u § 4 (bisher & 3):

Die Einschrdnkung der Antragslegitimation auf natiirliche oder juristische

Personen ist im Hinblick auf die Tatsache, daB8 Lehre wie Rechtsprechung
auch Personenvereinigungen ohne Rechtspers&nlichkeit (OHG oder KG) eine
Quasi-Rechtspersonlichkeit zuerkennen, nicht mehr gerechtfertigt (siehe
z.B. das Erkenntnis des Verﬁaltungsgerichtshofes vom 25. Oktober 1983,
81/05/0120, wonach einer Kommanditgesellschaft (KG) als Grundeigentiimerin
in Bewilligungsverfahren Parteistellung zukommt und sie auch Bewilligungs-
werberin sein kann). Der Entfall dieser Einschriankungen erfolgt daher in

Anpassung an die Lehre und die Rechtsprechung.



Z2u § 5 und § 6 (bisher §& 4):

Der Aufbau des § 4 in der geltenden Fassung ist uniibersichtlich: So
normiert der geltende Abs. 4 Gestalt und GroBe der Baupldtze, Abs. 5 erster
Satz normiert das Erfordernis der AufschlieBung, abs. & zZWweiter Satz hinge-

gen bezieht sich wiederum auf die "Formanforderungen" an Bauplidtze im Sinn

des Abs. 4.

Im Interesse einer iibersichtlicheren Gestaltung werden daher die Bestim-
mungen in zweli Paragraphe klar und iibersichtlich aufgeteilt. Die inhalt-
lichen Anderungen sind auf Grund der Erfahrungen in der Praxis angebracht:
So wurden mangels entsprechender Normierung unterschiedliche Auffassungen
Uber die erforderliche Breite der "AufschlieBungsstraBe" vertreten. Die
nunmehr festgesetzte Mindestbreite von drei Metern gewdhrleistet jedenfalls

eine ausreichende AufschlieBung des Bauplatzes (§ 6 Abs. 3).

§ 6 Abs. 4 gilt insbesondere fiir Baupladtze, die nur iiber Seilbahnen oder

auf dem Wasserweq erreichbar sind.

Zu § 7 (bisher & 5);:
Die Praxis hat gezeigt, daB das Erloschen der Bauplatzbewilligung nach § 5

Abs. 1 1lit. b in der geltenden Fassung "innerhalb einer Frist von drei
Jahren nach Rechtskraft des Bewilligungsbescheides" einerseits zu Ausle-
gungsschwierigkeiten und andererseits zu nicht gerechtfertigten Konse-
quenzen dgefihrt hat. So konnte in einigen Baubewilligungsverfahren, in
denen Nachbarn Berufung erhoben haben, diese dreijdhrige Frist nicht einge-
halten werden, sodaB die zur Entscheidung berufene Beh&rde unter UmstZnden
die Baubewilligung deshalb nicht (mehr) érteilen konnte, weil die Bauplatz-
bewilligung abgelaufen und somit eine Baubewilligung schon aus diesem Grund
unzuldssig war.. {Uberdies ist auch den meisten Bauordnungen der ﬁbrigenn
Bundeslidnder ein derartiger Erldschenstatbestand fremd. In Hinkunft er-
lischt daher eine Bauplatzbewilligung nur noch dann, wenn sie mit einem
nheuen oder geanderten Flachenwidmungsplan- oder Bebauungsplan nicht mehr

tbereinstimmt.



2u § 8 (bisher & 6):

Die Praxis hat gezeigt, daB in den wenigsten Fdllen der Grundeigentiimer die
Loschung der Ersichtlichmachung der Bauplatzeigenschaft bein zustandigen
Grundbuchsgericht beantragt hat. Durch die Neuformulierung des abs. 4 wird
daher nunmehr der Baubehdrde selbst die Pflicht auferlegt, die Erldschung
der Bauplatzbewilligung beim Gericht anzuzeigen sowie die Léschung im
Grundbuch zu beantragen. Diese Vorgangsweise bewirkt keine Mehrbelastung
fiir die Verwaltung, da séhon auf Grund des geltenden § 6 Abs. 4 die
Baubehdrde eine Bestitigung iiber das Erldschen der Bauplatzbewilligung aus-
zustellen hatte und dann, wenn der Grundeigentiimer seiner Verpflichtung
nicht ‘nachgekommen ist, den Grundeigentiimer mit Bescheid aufzufordern
hatte, die Ldschung der Ersichtlichmachung im Grundbuch zu beantragen. Die
Neufassung des Abs. 4 dient daher auch der Verwaltungsvereinfachung. Die
auf Anregung des Rechnungshofes aufgenommene Regelung, wonach die Kosten
fUir die L&schung letztendlich vom Grundeigentilimer zu tragen sind, bringt
fir den Normadressaten keine Verschlechterung, weil schon nach der gel-

tenden Rechtslage der Grundeigentiimer diese Kosten zu tragen hatte.

Hingewiesen wird darauf, daB denm Grundeigentiimer das Rechtsmittel des

Rekurses gegen Grundbuchsbeschliisse zusteht.

Zu § 9 (bisher § 7):
Die Anderung der Uberschrift dient ausschlieBlich redaktionellen Zwecken.

Der Begriff "Liegenschaften" wird durch den Begriff "Grundstiicke'" ersetzt,

weil der gesamte § 9 nicht die Liegenschaft, sondern primir das einzelne

Grundstiick betrifft.

Durch die Einfligung des § 13 des Liegenschaftsteilungsgesetzes in den Aus-
nahmekatalog des § 9 Abs. 4 wird einer berechtigten Forderung des Bundesam-
tes fir Eich~ und Vermessungswesen entsprochen, wonach auch die Abschrej-
bung von geringwertigen Trennstiicken von der Bewilligungspflicht gemi#s § 9
Abs. 1 ausgenommen werden soll. Eine Ausnahme aller nach § 13 Liegen-
schaftsteilungsgesetz mdglichen MaBnahmen kdnnte jedoch zu unerwiinschten
Konsequenzen z.B. im Hinblick auf die baurechtlichen Abstandsbestimmungen
fihren. Auch kdnnte eine derartige MaBnahme einem Bebauungsplan widerspre-

chen. Um diesen Auswirkungen wirksam begegnen zu kdnnen, wird die Ausnahme



fir Knderungen gemal § 13 Liegenschaftsteilungsgesetz nur dann gelten, wenn
die Abschreibung den baurechtlichen Bestimmungen oder einem Bebauungsplan
(in Anlehnung an den Wortlaut des § 13 Liegenschaftsteilungsgesetz: Tof-

fenbar") nicht widerspricht.

Z2u 8§ 10 bis 14 (bisher §& 8 bis 15):

Grundsdtzlich bleiben diese Bestimmungen gegeniiber der bisherigen Rechtsla-

ge unveridndert. Hinsichtlich des Verfahrens wird aus Griinden der
Homogenitat grundsdtzlich auf die §§ 36 bis 38 des 0.5. StraBengeset:zes
1991 verwiesen (§ 14 Abs. 1.

2u § 15 (bisher § 16):
Nach der geltenden Rechtslage kann (im Streitfall) erst nach rechtskrif-

tigem AbschluB8 des Baubewilligungsverfahrens ein gesondertes Verfahren fir
die Inanspruchnahme von Grundstiicken durchgefiihrt werden (vgl. § 16
Abs. 4). Dies fiihrt dann zu einer unndtigen Verzdgerung, wenn schon im Be-
willigungsverfahren selbst die notwendige Inanspruchnahme fremder Grund-
sticke offensichtlich wird und eine privatrechtliche Einigung nicht zu-
stande kommt. Es ist daher im Interesse einer Abkilirzung des gesamten Ver-
fahrens im Hinblick auf den Baubeginn angebracht, dem Bauwerber die Mdg-
lichkeit einzurdumen, bereits inm Baubewilligungsverfahren die Inanspruch-
nahme fremder Grundstiicke und baulicher Anlagen zu beantragen (Abs. 5).
Dies filihrt auch zu einer Verwaltungsentlastung der Behorde, die anstelle
der bisherigen '"zwei" Verfahrensabschnitte nunmehr in einem Verfahrensab-
schnitt {ber die Inanspruchnahme fremder Grindstiicke und baulicher Anlagen

absprechen kann.

Im Abs. 2 ist - inm Gegensatz zu der im Abs. 1 normierten voribergehenden
Beanspruchung - die dauernde Inanspruchnahme eines Nachbargebiudes fiir die
Verankerung von Leitungen, deren Instandhaltung etc. festgelegt. Zur Si-
cherung dieses mit Bescheid festgelegten Rechtes ist es angebracht, die
dauernde Berechtigung zur Inanspruchnahme fremder Grundstiicke und baulicher
Anlagen auch im Grundbuch ersichtlich zu machen. Der neu angefiigte Satz im
Abs. 4 bildet dafiir die gesetzliche Grundlage, die bisher nicht gegeben

war.
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Zu § 16, & 17 und § 18 (bisher § 18 und § 19):

§ 16 Abs. 1 normiert grundsatzlich die Verpflichtung zur entschiadigungs-
losen Grundabtretung. Eine Frist, innerhalb der die Grundbuchsordnung nach
MaBgabe des Bauplatzbewilligungsbescheides herzustellen ist, ist jedoch
bisher nicht enthalten. Im Interesse einer zligigen Anpassung der Grung-
buchsordnung wird daher festgelegt, daB die Herstellung der Grundbuchsord-
nung innerhalb von drei Monaten nach Rechtskraft des Bewilligungsbescheides

AgeméB § 5 oder § 9 beantragt werden mu8 (§ 16 Abs. 2).

Die Anderung des § 17 Abs. 1 letzter Satz dient zur Vermeidung der Umgehung
der entschidigungslosen Grundabtretungsverpflichtung, da durch die &nderung
des § 3 Abs. 2 ein Grundstiick auch ohne Erlangen einer Bauplatzbewilligung
als bebaut gelten wiirde; so ist z.B. eine Bauplatzbewilligung fiir die Er-
richtung einer Garage nicht erforderlich, nach der derzeitigen Fassung des
letzten Satzes des § 18 Abs. 3 wirde das Grundstiick aber als bebaut gelten
mit der Folge, daB8 die Grundabtretung nur mehr gegen Entschiddigung verlangt

werden kdnnte.

Die in der bisher geltenden 0.5. Bauordnung enthaltenen Bestimmungen, wo-
nach die Verpflichtungen und Berechtigungen nach diesen Bestimmungen nicht
mehr bestehen, wenn seit der Abtretung der Grundflichen mehr als 30 Jahre
vergangen sind, werden unter Berlicksichtigung des Erkenntnisses des Verfas-
sungsgerichtshofes wvom 17. Mirz 1994, G 233/93 und ¢ 235/93, in die
0.6. Bauordnung 1994 nicht Ubernommen. EQ: die Geltendmachung der entspre-

chenden Anspriiche finden die Verjdhrungsbestimmungen des ABGB Anwendung.

§ 17 Abs. 7 soll (ebenso wie § 18 Abs. 6) gewdhrleisten, daB Wweiterhin die

Pflicht zur Grundabtretung und zur Leistung _eines Beitrages zu den Kosten
der Erwerbung von Grundflichen fur jene Grundeigentiimer bestehen bleibt,
die ein der Land- und Forstwirtschaft dienendes Gebiude auf einer Grundfli-
che errichten, fiir das eine Bauplatzbewilligung auf Grund der neu aufgenom-
menen § 3 Abs. 2 Z. 4 nicht erforderlich ist (Dorfgebiet). Die Verpflich-
tung zur Grundabtretung oder zur Leistung des Beitrages gemds § 18 entsteht
mit der Erteilung der Baubewilligung. Unm auszuschlieBen, daRg mehrfach, also
auch im Fall spidterer Zu- und Umbauten, Anliegerleistungspflichten beste-

hen, soll nur auf Neubauten abgestellt werden.
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2u § 19 bis § 22 (bisher § 20 bis & 22):

Der geltende § 20 iiber den Beitrag zu den Kosten der Herstellung der Fahr-
bahn Gffentlicher Verkehrsflichen sowie der geltende § 21 iiber den Beitrag
zu den Kosten der Herstellung des Gehsteiges &ffentlicher Verkehrsflichen
erweisen sich als in der Praxis zu umstdndlich und schwer vollziehbar. So
hat sich zum einen die Trennung der Beitragsvorschreibung fir die Fahrbahn
und den Gehsteig einer 5ffentlichen Verkehrsfliche schon alleine wegen der
Schwierigkeit der Zuordnung der FuBgeherzonen als nicht praktikabel erwie-
sen. Weiters ist aber die Verbindung der Leistungsverpflichtung mit der Er-
teilung der Bauplatzbewilligung insgesamt nicht mehr zweckmdBig, da letzt-
lich samtliche Ermésigungstatbestﬁnde,_die in der Novelle LGBl.Nr. 33/1988
eingefiligt wurden, bereits auf die Baubewilligung abstellen. Es ist daher
eine Bereinigung dieser beiden Bestimmungen sowohl aus der Sicht des Voll-

zuges als auch aus der Sicht der Erkennbarkeit fiir den Bilirger zweckmiBig.

Sinnvoll ist dabei (unter Entfall des geltenden § 21) die Schaffung eines
einheitlichen Beitrages zu den Kosten der Herstellung ©&ffentlicher Ver-
kehrsfldchen ohne Unterschied, ob ein Gehsteig errichtet wird oder nicht;
Weiters soll die Filligkeit der Beitragsleistung mit der Erteilung der Bau-
bewilligung eintreten; schlieBlich sind der Klarheit wegen die Regelungen
tUber die Beltragspfllcht (8§ 19) und der Berechnung des Beitrages (§ 20) von

jenen iiber Ausnahme- und ErmdaBigungstatbestinde (8§ 21) zu trennen.

Im Ubrigen ist auf folgendes hinzuweisen:

= Durch den Verweis auf das 0.5. StraBengesetz 1991 ist nunmehr unmiBver-
standlich klargestellt, daB ein Kostenbeitrag nur fiir die Herstellung &f-
fentlicher Verkehrsflichen der Gemeinde - nicht jedoch etwa filir Landes-
oder BezirksstraBen - moglich ist.

- Die Berechnung der-Beitragshdhe soll weiterhin in der bisherigen Form er-
folgen, das heiBt sich am Bauplatz oder dem zu bebauenden Grundstiick ori-
entieren.

= Die Verringerung der im geltenden § 20 Abs. 3 festgesetzten Fahrbahn-
breite auf 3 m ist angebracht, weil Verkehrsflichen der Gemeinde im all-
gemeinen mit einer durchschnittlichen Gesamtfahrbahnbreite von 6 m herge-
stellt werden; im Ubrigen soll dadurch auch zum Ausdruck kommen, daB die

Bestimmung einen "Kostenbeitrag" und keinen "Kostenersatz" im Auge hat .
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- Weiters hat der Begriff des "staubfreien Belages" durch die Entwicklung
der StraBenbautechnik in verschiedenen Fillen eine Vorschreibung des an-
liegerbeitrages unmoglich gemacht, da z.B. eine "Spritzdecke" nach dem
derzeitigen Stand der StraBenbautechnik zwar als staubfreier Belag, nicht
jedoch als mittelschwere Befestigung angesehen werden kann. Die aAbinde-
rung auf "VerschleiBbelag" ist daher notwendig.

- Die im § 20 Abs. 8 vorgesehenen Beriicksichtigungspflichten von Beitrigen,
die entweder auf Grund einer privatrechtlichen oder auf Grund anderer ge-
setzlichen Bestimmungen geleistet wurden, sind - wie die Erfahrungen in
der Praxis gezeigt haben - dringend geboten. Nach geltendem Recht k&nnen
nédmlich Beitrdge, die auf privatrechtlicher Grundlage oder im Rahmen
einer straBenrechtlichen Beitragsgemeinschaft geleistet wurden, bei der

Berechnung der Beitragshdhe nicht berilicksichtigt werden.

Im § 21 sind nunmehr die im geltenden § 20 Abs. 9 und 10 festgelegten Aus-
nahmen und ErmdBigungen {ibernommen und 2usammengefaBt. Lediglich der Aus-
nahmetatbestand im § 21 Abs. 1 Z. 2 und Z. 3 wurde dabei dahingehend gein-
- dert, daB die Hﬁhenbeschrénkung von 5 m zu entfallen hat, weil ohnehin eine
fldachenmdBige Beschrdnkung vorgesehen ist. Eine zusdtzliche Hohenbeschrin-
kung wire vornehmlich aus der Sicht des Ortsbildschutzes problematisch.
Durch die Einfiigung des Wortes "insgesamt" ist iiberdies klargestellt, das
die Ausnahme nur fiir eine (oder mehrere) VergrdBerung(en) bis zu den ge-
nannten Hochstgrenzen der Nutzfliche im Vergleich zunm urspriinglich bewil-

ligten Gebidude gilt.

2u § 23 (bisher § 34):

Durch die Erganzung des § 23 abs. 1 501l erreicht werden, daB schon im

Zeitpunkt des Ansuchens um Baubewilligung feststeht, ob fiir die beantragte
bauliche Anlage eine einwandfreie Versorgung mit Trinkwasser gegeben ist.
Eventuelle Zweifel an der Trinkwasserqualitdt konnen daher schon in einem
Zeitpunkt ausgeschlossen werden, in dem der Bauwerber noch relativ geringe

Aufwendungen fiir sein Bauvorhaben gemacht hat.



Z2u § 24 und § 25 (bisher § 41):

Durch die Anfiligung des Satzteiles "das Orts- und Landschaftsbild wesentlich
beeintrdchtigen" in der Z. 2 soll vor allem auf die harmonische Einfiigung

baulicher Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild geachtet werden.

Gema8 dem geltenden § 41 Abs. 4 lit. a sind Kanile, jedoch nicht
Hauskanalanlagen, bis zum AnschlusB an den offentlichen Kanal von der Baube-
willigungspflicht ausgenommen. Demgem3s ist die Herstellung von
Hauskanalanschliissen nach der derzeitigen Gesetzeslage
baubewilligungspflichtig. Auch hier zeigt jedoch die Praxis, daB8 der fir
die Erwirkung der Baubewilligung erforderliche Aufwand (Bauplan, Baubewil-
ligungsverfahren mit miindlicher Verhandlung etc.) zu gro8 ist, um die Be-
willigungspflicht weiterhin rechtfertigen zu konnen. Der bereits bisher
normierte Ausnahmetatbestand fir Kanidle wird daher auch auf
Hauskanalanlagen ausgedehnt (§ 25 Abs. 1 2. 1). Die Herstéllung des an-
schlusses von Hauskanalanlagen an den Sffentlichen Kanal Wwird der Anzeige-
pflicht unterworfen werden (§ 26 &bs. 1 Z. 1), sodaB weiterhin die gebotene
MSglichkeit zur EinfluBnahme durch die Baubehtrde sichergestellt ist.

Die Praxis hat gézeigt, daB immer mehr Zelte als Lagerhallen Verwendung
finden und als solche langfristig aufgestellt werden. Da dies nicht nur zu
einer Beeintridchtigung des Orts- und Landschaftsbildes fiihren kann, sondern
dabei hi#dufig auch bautechnische Bestimmungen (z.B. Abstandsbestimmungen,
Brandschutz) umgangen werden, sind zukinftig lediglich solche -Zelte von der
Bewilligungspflicht ausgenommen, die flr Veranstaltungen und Jahrmarkte

kurzfristig aufgestellt werden (§ 25 2bs. 1 Z2. 3).

Durch die Znderung des § 25 abs. 1 2. 5 wird klargestellt, daB Wohnwagen,
Mobilheime und andere Bauten auf Rédern dann keiner Baubewilligung bediir-
fen, wenn sie zum Verkehr zZugelassen oder auf Campingpldtzen nach dem 0.5.
Campingplatzgesetz abgestellt sind. Ansonsten bedarf z.B. da; Aufstellen

eines Wohnwagens nach wie vor einer Baubewilligung.

Weitere neue Ausnahmen betreffen Anlagen, die lediglich untergeordnete Be-

deutung haben; die Durchfiihrung eines formellen Baubewilligungsverfahrens
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bringt in diesen Fillen einen unverhdltnismi8ig hohen Verwaltungsaufwand

mit sich und entfillt daher.

Nach Z. 9 bediirfen Stiitzmauern bis zu einer Hbhe von einem Meter {ber den
Gelande und sonstige Einfriedungen (auch Wild- und Weidezdune) grundsitz-
lich keiner Baubewilligung. Die in Z. 10 vorgesehene Befreiung von Lirm-
und Schallschutzwinden von der Baubewilligungspflicht ist deshalb erforder-
lich, weil nach den geltenden Bauvorschriften Lirm- und Schallschutzwinde,
die bereits von anderen - insbesondere auch bundesrechtlichen - Vor-
schriften ausreichend erfaBt werden, von der baubeh&rdlichen Bewilligungs-
pPflicht noch nicht ausgenommen wurden. Dadurch kommt eé zu einer sachlich
nicht zu rechtfertigenden Kumulation von Verwaltungsverfahren und zu iiber-

flissigen zeitlichen Verzdgerungen bei der Verwirklichung der BaumaBnahme.

Die Praxis hat gezeigt, daB8 die fiir die in Z. 11 angefiihrten Gebiude bisher
vorgeschriebene Baubewilligungspflicht zu einem unverhaltnismdBigen Verwal-
tungsaufwand filir Gebiude gefihrt hat, die in keinem Verhiltnis zu den damit
verbundenen Risken filir die BevGlkerung stehen. Von Z. 11 sind insbesondere
Gartenhilitten, Glashiuser und andere untergeordnete Geb3dude erfaBt. Unm je-
doch der Baubehdrde die Moglichkeit zu geben, die Errichtung derartiger Ge-
bdude zu verhindern, wenn sie einem Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan
widersprechen, ist fiir diese Gebiude eine Anzeigepflicht vorgesehen (§ 26
Abs. 1 Z. 4). Die Einschrinkung dieser Befreiung auf jene Gebidude, die in
einer geschlossenen Ortschaft oder in einem von einem Bebauungsplan er-
faBten Gebiet gelegen sind, dient vor allém der Wahrung des Landschafts-

bildes.

2u 26:

Durch den neuen § 26 wird fiir bestimmte Bauvorhaben die 'Baubewilligungs-
pflicht beséitigt und an ihrer Stelle eine Anzeigepflicht eingefiihrt. Hie
bereits zu verschiedenen Knderungen des § 25 ausgefiihrt wurde, hat sich die
Bewilligungspflicht fiir die Errichtung oder Anderung von Einfriedungen ge-
geniiber &ffentlichen Verkehrsflichen oder Erholungsfldchen im iberwiegend
bebauten Gebiet, fiir die Herstellung des Anschlusses von Hauskanalanlagen
an den GOffentlichen Kanal sowie fir die Errichtung und Knderung von

eingeschoBigen Gebiuden in geschlossenen Ortschaften oder in einenm. von
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einem Bebauungsplan erfaBSten Gebiet mit einer verbauten Grundfliche bis zu
12 m? in der Praxis als zu weitgehend erwiesen. In zahlreichen Fillen haben
bereits Bauherren und Baubehdrden im gegenseitigen Einvernehmen diese nun-
mehr vorgesehene Anzeigepflicht, wenngleich ohne gesetzliche Grundlage,
praktiziert. Uberdies wurde mehrfach von Gemeinden die Einfithrung der An-
zeigepflicht filir verschiedene Bauvorhaben nach dem Vorbild des 0.6. Dauer-

kleingartengesetzes sowie anderer Bundeslinder gefordert.

Auch aus verwaltungsSkonomischen Erwagungen ist die Einfiihrung der Anzeige-
pPflicht gerechtfertigt, wobei aber ausdriicklich von einer allgemein gehal-
tenen Anzeigepflicht Abstand genommen wird, um zu vermeiden, daB letztend-
lich jedes, also auch das geringfiligigste Bauvorhaben, an die Baubehdrde
heranzutragen ist. Aus diesen Erwagungen erfolgt im § 26 Abs. 1 2. 1 bis 9
eine abschlieBende Aufzdhlung jener Bauvorhaben, die der Baubehdrde vor
Bauausfiihrung schriftlich anzuzeigen sind. Auch filr den Bauherrn bringt
die Festlegung lediglich einer Anzeigepflicht im Gegensatz zur bisher vor-
gesehenen Bewilligungspflicht Vorteile. So genligt flir die Anzeige z.B. ein
Plan oder eine Skizze, die nicht den Anforderungen entsprechen miissen, die

das Gesetz an einen Bauplan stellt.

Keine "Anderung" im Sinn des § 26 stellen bloBe Instandsetzungs- und Erhal-

tungsmaBnahmen ohne &nderung des HuBeren Erscheinungsbildes dar.

Zu 27:

Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen, die nach § 41 Abs. 4 1lit. a der 0.3.
Bauordnung nicht der baubehdrdlichen Bewilligungspflicht unterliegen, je-
doch in der Praxis z.B. immer wieder durch falsche Standortwahl das Orts-
bild oder die Verkehrssicherheit auf offentlichen Verkehrsflichen be-
eintrachtigt haben, werden nunmehr grundsatzlich der Anzeigepflicht, beson-
ders in Erscheinung tretende (Abs. 2) der Bewilligungspflicht und spezi-

fischen Sonderbestimmungen unterworfen werden.

Die sinngemdBe Anwendung der Bestimmungen des Abs. 4 fiir Ankiindigungen 5f-
fentlicher Veranstaltungen mit {iberdrtlicher Bedeutung bedeutet hinsicht-

lich der Frist zur Entfernung, daB die zwei Wochen ab Ende der Veranstal-
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tung zu bemessen sind. Abs. 7 enthilt die Basis fiir MaBnahmen der un-

mittelbaren verwaltungsbehordlichen Befehls- und Zwangsgewalt .

2u § 28 (bisher § 43):

Die geltende Verpflichtung fir den Bauwerber, der nicht Grundeigentiimer
ist, flr jeden Fall der Verwirklichung eines bewilligungspflichtigen
Bauvorhabens die Zustimmung des Grundeigentiimers oder der Miteigentimer
einzuholen, hat sich bei Baufiihrungen geringeren Unfanges (z.B. im 2usam-
menhang mit baulichen Anderungen in Eigentumswohnungen) als duBerst verfah-
renshemmend erwiesen. Oft gelingt es nur iber deh Umweg des Gerichtes die
Zustimmung s#mtlicher Grundeigentiimer zu ‘erwirken. Aus verfahrenssko-

nomischen Griinden werden daher die Zustimmungserfordernisse vereinfacht.

Die Praxis hat gezeigt, daB die Vorlage eines Trinkwasserbefundes erst im
Zusammenhang mit dem Ansuchen um Benﬁtzungsbewilligung zZu spat ist, um -~
fir den Fall der Nichteignung des Wassers als Trinkwasser - ohne groBere
Wwirtschaftliche Aufwendungen eine einwandfreie Wasserversorgung sicherzu-
stellen. Im Interesse des Bauwerbers soll festgelegt werden, dag ein ent-
sprechender Wasserbefund bereits dem Baubewilligungsansuchen anzuschlieBen
ist, sofern nicht eine AnschluBpflicht an eine offentliche Wasserversor-

gungsanlage besteht (§ 28 abs. 2 Z. 5).

2u § 29 (bisher § 44):
Im Zusammenhang mit der Beschreibung des Bauvorhabens und der Bauausfiihrung

ist es angebracht, die vorgesehenen Baustoffe, Bauteile oder Bauarten anzu-

fihren, um der Baubeh&rde bereits im Vorpriifungsverfahren die Moglichkeit

einzurdumen, die Zuldssigkeit der beabsichtigten Verwendung bestimmter

Baustoffe und dergleichen anhand des 0.0. Bautechnikgesetzes zu prifen.

§ 29 Abs. 5, wonach der Bauplan flir bestimmte Bauvorhaben ndf von einer ge-
setzlich dazu befugten Person (Planverfasser) erstellt werden darf, ergibt
sich aus bekannten Erfahrungen aus der Praxis. Demnach soll auch in der
0.0. Bauordnung 1994 sichefgestellt werden, daB der Bauplan nur von gesetz-
lich dazu befugten Personen erstellt werden darf (Baumeister, 2ivilingeni-

eur, Architekt etc.).



Zu § 30 (bisher § 45):

Abs. 6 wird in folgenden Punkten geindert:

= Im ersten Teil des ersten Satzes des Abs. 6 sollen zur Klarstellung die
Worte "auf Grund der Prifung durch die Baubeh&rde" eingefigt werden.

- Weiters erweist sich die taxative Aufzdhlung bestimmter Gesetzesstellen
im Hinblick auf die Erlassung eines eigenen 0.5. Bautechnikgesetzes als
nicht zweckmiBig; auch die Tatsache, daB neben den in der derzeit gel-
tenden Fassung aufgezdhlten zwingenden Bestimmungen der 0.5. Bauordnung
noch eine Reihe anderer Bestimmungen zwingende Bauvorschriften enthalten,
die ohne Anderung des Bauvorhabens gleichfalls die Erteilung der Baube-
willigung verhindern wirden, rechtfertigt diese &nderung.

- Die im letzten Satz des Abs. 6 eingefiigten Worte "unter Setzung einer an-
gemessenen Frist" ergeben sich aus Erfahrungen mit der Praxis; die

Baubeh6rden haben niamlich Bauwerbern oftmals zu kurze Fristen gesetzt.

Zu § 31 bis § 34 (bisher § 46, & 47 und § 48):

Die gesetzliche Verankerung der 0.5. Umweltanwaltschaft in der 0.5,

Bauordnung ergibt sich bereits aus dem 0.5. Umweltschutzgesetz 1988. Gemis
§ 5 abs. 1 0.65. Umweltschutzgesetz 1988 hat die 0.5, Umweltanwaltschaft "in
behordlichen, auf Grund von Landesgesetzen durchzufiihrenden, antragsbediirf-
tigen Bewilligungsverfahren, die auch die Vermeidung von schidlichen Ein-
wirkungen auf die Umwelt zum Gegenstand haben", Parteistellung im Sinn des
§ 8 AVG. Eine ausdriickliche Erwdhnung der 0.5. Umweltanwaltschaft im neuen

Abs. 2 ist trotzdem zweckmidBig.

Aus verfahrensdkonomischen Grinden wird die Basis dafiir geschaffen, daB die
Ladung auch fiir bekannte Beteiligte durch Anschlag in den betroffenen Hiu-
sern erfolgen kann; dies wird jedoch in erste Linie nur bei einer gr&Beren

Anzahl von einzuladenden Parteien (Z.B. bei Hochhdusern) in Frage kommen.

Nach geltender Gesetzeslage kann ein bekannter Nachbar, der - aus welchen
Grinden immer - zur Bauverhandlung nicht geladen war und dem Kkein Baubewil-
ligungsbescheid zugestellt wurde, die nachtridgliche (fristmdBig nicht be-
grenzte) Zustellung des Bescheides begehren und dagegen Berufung erheben.
Im Interesse des Schutzes des mip dem Baubewilligungsbescheid erworbenen

Rechtes auf Bauflihrung ist es geboten und sachlich gerechtfertigt, das
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Jjetzt unbeschrinkte Recht des (ibergangenen) Nachbars auf eine Frist von
einem Jahr ab der auf Grund der rechtskriftigen Baubewilligung begonnenen
Bauausfiihrung (Baubeginn) einzuschrinken. Durch diese Bestimmung werden
die im AVG vorgesehenen Praklusionsfolgen nicht beeintrachtigt; vielmehr
soll durch diese Regelung nur erreicht werden, daB (Ubergangene) Nachbarn
nach Ablauf der normierten Frist keine Einwendungen mehr gegen das dann

schon realisierte "Projekt" vorbringen konnen.

2u § 35, § 36 und § 37 (bisher & 49 und § 50):
Die Einfiligung des § 35 Abs. 5 ist mit dem Entfall des geltenden § 25 ver-

bunden, der die Moglichkeit vorsieht, Baubewilligungen fiir voribergehenden
Z2wecken dienenden Anlagen nur auf Widerruf oder nur flr einen fiinf Jahre

nicht Ubersteigenden Zeitraum zu erteilen.

Mit § 36 soll der Baubehdrde die Moglichkeit erdffnet werden, unter be-
stimmten Voraussetzungen im Baubewilligungsbescheid geringfiigige Abwei-
chungen von Festlegungen des Bebauungsplanes mitzubewilligen. Flir die
Fluchtlinien umschreibt Abs. 2 den Begriff der "Geringfiigigkeit". Zu beach-
ten ist, daB die Hochstgrenze von 104 von der Differenz zwischen gesetz-
lichem Mindestabstand und jenem Abstand zu berechnen ist, den der Bebau-
ungsplan vorsieht. Bei einem angenommenen gesetzlichen Mindestabstand von 3
m und einem im Bebauungsplan vorgeschriebenen Abstand von 4 m bedeutet dies

eine mdgliche Abweichung um 10 cm.

Zu § 38 und § 39'(b;sher § 51 und § 52):
GemdB dem bisherigen § 57 Abs. 2 hat der Bauherr bei Neu-, Zu- und Unmbau

von Gebduden, bei sonstigen baubewilligungspflichtigen Anlagen dann, wenn
dies im Baubewilligungsbescheid vorgeschrieben wurde, innerhalb von flinf
Jahren nach Beginn der Bauausfiihrung das Bauvorhaben fertigzustellen und -
anstelle éer Pflicht zur Anzeige der Fertigstellung gemi8 § 42 abs. 1 - bei
der Baubehdrde um Benlitzungsbewilligung anzusuchen. Nur so ist die Frist
von flnf Jahren gemiB § 51 Abs. 2 zu wahren; andernfalls erlischt die Bau-

bewilligung.

In der Praxis hat sich nun erwiesen, daB in vielen Fillen baubehdrdlich be-

willigte‘Bauvorhaben innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist zwar
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fertiggestellt wurden, Jedoch nicht zeitgerecht, also innerhalb der fiinf-
jahrigen Frist gemaB § 51 Abs. 2, um Benﬁtzungsbewilligung angesucht wurde.
Dies bewirkt, daB in diesen Fallen die rechtskrdftig erteilte Baubewil-
ligung erlischt. Es ist daher im Interesse des Bauherrn und der Baubehorde
angebracht, neben dem Erfordernis der Einbringung des Ansuchens um Beniit-
zungsbewilligung eine Fertigstellungsanzeige auch fiir die oben zitierten
Gebaude und baulichen Anlagen vorzusehen, mit dem Ziel, auf diese Art das
in den meisten F#llen aus Unwissenheit erfolgte Erldschen der Baubewil-
ligung m&glichst zu verhindern. Das Erldschen der Baubewilligung wird daher
nur dann verhindert, wenn innerhalb der dreijdhrigen Frist (§ 38 Abs. 1)
mit der Bauausfithrung begonnen und das Bauvorhaben innerhalb von fiinf
Jahren nach Beginn der Bauausfilihrung fertiggestellt und die Fertigstellung
gemdB § 42 Abs. 1 auch angezeigt wurde; nach dem klaren Wortlaut ist dem-
nach sowohl die Fertigstellung als auch die Anzeige der Feftigstellung er-

forderlich, um das Erldschen der Baubewilligung zu verhindern.

2u § 39 (bisher § 53):

Zur Zeit ist den 0.5. Bauvorschriften eine bewilligungspflichtige Planab-

weichung fremd. Weder der § 48 (Plandnderungen - ZAnderungen des
Bauvorhabens im Zug des Verfahrens) noch der § 53 sieht eine bewilligungs-
pPflichtige Abweichung ausdriicklich vor. Da in der Praxis seit jeher der Be-
griff der "Plandnderung" oder der "Abweichung'" vom bewilligten Bauvorhaben
(Planabweichung) angewendet wird und dies auch im Interesse einer verwal-
tungsokonomischen Vollziehung der Bauvorschriften gelegen ist, soll eine
ausdrickliche Normierung unter gleichzeitiger Einbeziehung des ver-

einfachten Verfahrens vorgenommen wWerden.

Zu § 40 (bisher § 54):

Auf Grund der fortschreitenden Spezialisierung auf dem Bausektor und vor

allem bei GroBSbauvorhaben werden in der Praxis vielfach '"mehrere" Baufiihrer
mit der Errichtung eines Bauvorhabens betraut (z.B. Errichtung durch eine

"ARGE"). Die Anderung des § 40 Abs. 2 trdgt dieser Entwicklung Rechnung.



2u § 41 (bisher § 56):

Die Bestimmungen iiber die baubehSrdliche Bauaufsicht sind auch auf die neu

vorgesehenen anzeigepflichtigen Bauvorhaben auszudehnen.

Nach der bisher geltenden Fassung hat die Baubehdrde lediglich die MSglich-
keit, bei der Verwendung nicht entsprechender Baustoffe oder bei der un-
sachgemidBen Verwendung entsprechender Baustoffe einzuschreiten. Die Ermdch-

tigung zu einer erweiterten baupolizeilichen Uberprﬁfung ist daher geboten.

Z2u § 42, § 43 und § 44 (bisher & 57):
Die Benﬁtzungsbewilligung flr Kleinhausbauten und Nebengebidude entfililt:

Anstelle der Kollaudierung mit baubeh&rdlicher Uberprﬁfungsverhandlung
tritt kiinftig eine Anzeige an die Baubehdrde unter Beibringung eines Be-
fundes des Baufiihrers iiber die ordnungsgemiRe Ausflhrung. Hinsichtlich der
zivilrechtlicheﬁ"ﬂaftung des Baufiihrers ergeben sich keine Anderungen. So-
fern die Baubehdrde die Benlitzung nicht ausdriicklich untersagt, darf der

Bau nach acht Wochen beniitzt werden.

Nur in Ausnahmefillen hat die Baubehdrde liber Antrag des Bauwerbers das Be-
nﬁtzungsbewilligungsverfahren einzuleiten, wenn die Vorlage der Befunde fiir

den Bauwerber mit Nachteilen verbunden wiare.

2u § 45 (bisher § 58):
§ 45 entspricht inhaltlich den bisher geltenden Bestimmungen iiber die

Bausperre.

Zu § 46 (bisher & 58 a):

Die Neuformulierung des § 46 Abs. 1 entspricht im wesentlichen dem gel-

tenden Text. Im Sinn eines umfassenden Unweltschutzes ist zukiinftig die
Vorschreibung von anderen oder zus#tzlichen Auflagen auch dann moéglich,

wenn die Nachbarn durch das Bauvorhaben unzumutbar belastigt werden.

Die Notwendigkeit des neuen Abs. 2 ergibt sich aus der Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes: Nach der geltenden Gesetzeslage kdnnen Auflagen
und Bedingungen fir Gebdude, die bereits zu einenm Zeitpunkt errichtet wur-

den, zu dem eine Baubewilligung noch nicht erforderlich war, nachtriglich
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nicht vorgeschrieben werden (vgl. Erkenntnis des VwGH vom 24. Februar 1987,
86/05/0161). Da es sich aber gerade im stddtischen Bereich bej Altbauten
als notwendig erwiesen hat, eine solche Moglichkeit auch fir jene F3lle
vorzusehen, in denen kein Baugebrechen vorliegt, ist diese Erweiterung an-

gebracht.

2u 8§ 47 und § 48 (bisher & 59 und § 60):

§ 60 Abs. 2 in der geltenden Fassung sieht durch den Klammerausdruck zwar

bereits bisher die Moglichkeit vor, bei Vorliegen eines Baugebrechens ent-
sprechende SicherungsmaBnahmen (einschlieBlich der Riumung von Bauten oder
Bauteilen) anzuordnen. Durch die Neuaufnahme eines Abs. 7 im § 48 wird der
Baubehtrde ausdriicklich auch die Moglichkeit eingerdumt, die weitere Beniit-

zung der baulichen Anlage durch Personen zu untersagen.

2u § 49 (bisher § 61):
Die Formulierung im geltenden § 61 Abs. 1 und 2, wonach dem "Eigentiimer"

der baupolizeiliche Auftrag zu erteilen ist, 1#B8t nicht eindeutig erkennen,
ob dieser Auftrag an den Eigentiimer der baulichen Anlage oder an den Grund-
eigentlmer - die ja nicht immer ident sein missen - zu richten ist. Durch

die Ergidnzung soll daher eine Klarstellung erfolgen.

Die entsprechende Formulierung im geltenden § 61 Abs. 3 1lHA8t nicht eindeu-
tig erkennen, ob nur bewilligungslos errichtete bauliche Anlagen, die aber
einer baubehdrdlichen Bewilligung bediirfen, von dieser Bestimmung erfast
sind. Durch die Einfligung des Wortes "errichteten" soll dies klargestellt

werden (§ 49 abs. 3).

Die im § 26 neu vorgesehenen anzeigepflichtigen Bauvorhaben machen es er-
forderlich, § 49 durch einen neuen Abs. 5 zu erginzen. . Abs. 6 ist éuf
Grund seiner Formulierung auch fiir anzeigepflichtige Bauvorhaben anzu-
wenden. Dies ist auch der Grund, warum im Abs. § lediglich die Absitze 1

und 2 erwzhnt sind.



2u § 50 (bisher & 62):
Der geltende § 62 Abs. 1 ist aus Grinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit

- mit nur teilweiser inhaltlicher Veranderung - in die Abs. 1 und 2 aufge-

teilt worden.

Z2u § 51 (bisher § 62 a):

Hinsichtlich dieser Bestimmung wird auf den AusschuBbericht, Beilage

249/1993 zum kurzschriftlichen Bericht des 0.8. Landtages, XXIV. Gesetzge-

bungsperiode, verwiesen.

Zu § 52 bis § 56 (bisher § 63 bis 67):
Die in diesen Bestimmungen vorgesehenen Anderungen sind ausschlieB8lich we-

gen der Erlassung des 0.3. Bautechnikgesetzes oder aus sprachlichen oder

systematischen Griinden erforderlich.

2u § 57 (bisher § 68):
Die Notwendigkeit der Einfligung der neuen Z. 3 ergibt sich aus der Neuauf-

nahme von anzeigepflichtigen Bauvorhaben in die 0.6. Bauordnung 1994,

Z2u § 58 und § 59 (bisher § 69):
Im Interesse der Rechtssicherheit ist es angebracht, anhingige individuelle

Verwaltungsverfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften Wweiterzu-

fihren (§ 58 abs. 1).

§ 59 enthilt Ubergangsbestimmungen fir Werbe- und Ankindigungseinrich-
tungen, die aus Griinden der Rechtssicherheit, aber aus verwaltungscko-

nomischen Griinden notwendig sind.

2u § 60 (bisher & 70):
§ 70 enthdlt die iiblichen SchluBbestimmungen.

Die §§ 35 bis 40 der geltenden Bauordnung sollen durch das geplante 0 G.
Abwasserentsorgungsgesetz (vgl. § 7 &bs. 1 0.8, Bodenschutzgesetz) ersetzt
werden und bleiben daher bis auf weiteres in Geltung. Abs. 6 enthilt die

gesetzestechnisch erforderlichen Anpassungen.
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Da auf die 0.0.

Bauordnung in einer Reihe anderer Landesgesetze Bezug ge-

nommen wird, wird durch Abs. 3 sichergestellt, daB die Jjeweliligen Verweise
sinngemdf8 gelten.




Antra gq

Der Ausschu8 fiir Bau- und StraBenangelegenheiten beantragt, der Hohe Land-

tag moge das Landesgesetz, mit dem eine Bauordnung fiir Oberdsterreich er-

lassen wird (0.5. Bauordnung 1994 - 0.5. Bauo 1994), beschlieBen.

Linz, am 21. April 1994

Bernhofer Brait

Obmann - Berichterstatter
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I. HAUPTSTUCK

Allgemeines

§ 1
Geltungsbereich

(1) Dieses Landesgesetz regelt das Bauwesen im Land Oberosterreich, soweit

es sich nicht um technlsche Anforderungen an Bauten handelt

(2) Soweit durch Bestimmungen dieses Landesgesetzes der Zustandigkeitsbe-
reich des Bundes beriihrt wird, sind sie so auszulegen, daB sich keine iber

die Zustdndigkeit des Landes hinausgehende rechtliche Wirkung ergibt.

§ 2

Begriffsbestimmungen

Im Sinn dieses Landesgesetzes bedeutet:

1. Bau: eine bauliche Anlége, zu deren werkgerechter Herstellung fachtech-
nische Kenntnisse erforderlich sind;

2. Gebdude: ein begehbarer iiberdachter Bau mit einer lichten Raumhdhe von
mindestens eineinhalb Meter;

3. Neubau: die Herstellung eines Gebiudes, und zwar auch dann, wenn nach
Abtragung bestehender baulicher Anlagen alte Fundamente oder Kellermau-
ern ganz oder teilweise wieder beniitzt werden;

4. Umbau: eine so weitgehende bauliche Anderung eines Gebaudes, daB dieses
nach der Anderung ganz oder in groB8eren Teilen (zum Beispiel hinsicht-
lich eines GeschoBes) als ein anderes anzusehen ist; |

5. 2ubau: die VergrGBerung eines Gebiudes der Hohe, Linge oder Breite
nach; n

6. Bebautes Grundstiick oder bebauter Grundstiicksteil: Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, auf denen sich nach diesem Landesgesetz bewilligungs-

pflichtige bauliche Anlagen befinden.
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II. HAUPTSTUCK
Bodenordnung
1. Abschnitt

Bauplatze

§ 3

Allgemeines

(1) Der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebiuden darf nur auf Grundflichen bewil-
ligt werden, flir die eine Bauplatzbewilligung nach MaBgabe der Bestimmungen
der §§ 4 bis 7 vorliegt oder gleichzeitig mit der Baubewilliqung erteilt

wird.

(2) abs. 1 gilt nicht fiir:

1. Baubewilligungen, die gemdB § 35 Abs. 5 nur auf Widerruf oder nur fiir
einen finf Jahre nicht libersteigenden Zeitraum erteilt werden;

2. Baubewilligungen fiir Gebiude auf Verkehrsfldchen;

3. Baubewilligungen f£fiir Gebdude im Griinland (8§ 30 Abs. 5 und 6 0.5. Raun-
ordnungsgesetz 1994);

4. Baubewilligungen fiir unmittelbar der Land- und Forstwirtschaft dienende
Gebdude im Dorfgebiet (§ 22 Abs. 2 0.5. Raumordnungsgesetz 1994);

5. Baubewilligungen fiir Gebdude, die nicht fiir Wohnzwecke bestimmt sind und
baurechtlich nur untergeordnete Bedeutung haben (wie mit Schutzdichern
versehene Abstellpldtze und Garagen mit einer Nutzfliche bis zu. 50 m2,
kleine Kapellen, Garten- und Gerdtehiitten, Boots- und Badehlitten, Um-
spann-, Umform- und Schaltanlagen und dergleichen), wenn Interessen an

einer zweckmidBigen und geordneten Bebauung dadurch nicht verletzt wer-

den.

(3) Grundstiicke, deren Grenzen sich zur Ginze mit den in einem rechtswirk-
samen Bebauungsplan festgelegten Bauplatzgrenzen decken, gelten ohne Bewil-
ligung nach § 5 als Bauplatze, wenn und sobald die ansonsten mit der Bau-
platzbewilligung verbundenen Anliegerleistungen gem#B § 16 bis § 18 er-
bracht sind und die erforderliche Verbindung zum &ffentlichen StraBennetz

her- oder sichergestellt ist. Im Zweifel hat die Baubehdrde die
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Bauplatzeigenschaft {iber Antrag des Grundeigentiimers mit Bescheid festzu-

stellen.

§ 4
Antrag

(1) Die Bauplatzbewilligung ist bei der Baubehdrde schriftlich zu beantra-

gen. Der Antrag muB von einer natiirlichen oder juristischen Person, einer

offenen Handelsgesellschaft, einer Kommanditgesellschaft oder einer einge-

tragenen Erwerbsgesellschaft eingebracht werden und hat zu enthalten:

1.
2,
3.

den Namen und die Anschrift des Antragstellers;
den Namen und die Anschrift des Eigentiimers der betroffenen Grundstiicke;
die Grundstiicksnummern und Einlagezahlen der betroffenen Grundstiicke so-

wie die Katastralgemeinden, in denen diese Grundstiicke liegen;

. die vorgesehenen Verdnderungen;

. Angaben iiber die beabsichtigte Verbindung des Bauplatzes mit dem &ffent-

lichen StraBennetz (§ 6 Abs. 3 und 4), Uber die beabsichtigte Art der
Energieversorgung, Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sowie tiber

die dem Antragsteller bekannten Bodenverhiltnisse.

(2) Dem Antrag auf Bauplatzbewilligung ohne gleichzeitige A&nderung der v

Grenzen von Grundstiicken sind anzuschlieBen:

1.
2.

3.

ein allgemeiner Grundbuchsauszug,
ein Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis des Grundsteuer- oder
Grenzkatasters,

ein Auszug aus der Katastralmappe (dreifach),

die alle dem Stand zur Zeit der Einbringung des Antrages entsprechen miis-

sen;

4.

die Zustimmung des Grundeigentiimers (der Miteigentiimer), Wehn der
Antragsteller nicht Alleineigentiimer ist;

im Fall von Baubestdnden oder Leitungen ein Plan, in dem die auf den
Grundstlicken vorhandenen Baubestinde (Gebdude und sonstige bauliche An-
lagen, wie Brunnen, Senkgruben, Kandle und Einfriedungen) sowie die

ober- und unterirdischen Leitungen dargestellt sind.
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(3) Dem Antrag auf Bauplatzbewilligung bei gleichzeitiger Anderung der

Grenzen von Grundstiicken (Teilung) sind anzuschlieBen:

1. ein allgemeiner Grundbuchsauszug,

2. ein Auszug aus den Grundstiicksverzeichnis des Grundsteuer- oder
Grenzkatasters,

die beide dem Stand zur Zeit der Einbringung des Antrages entsprechen miis-

sen; ‘

3. die Zustimmung des Grundeigentiimers (der Miteigentiimer), wenn der
Antragsteller nicht Alleineigentiimer ist;

4. ein Plan in siebenfacher Ausfertigung, der den bundesgesetzlichen Be-
stimmungen {iber Plidne fiir Zwecke der grundblicherlichen Teilung zu ent-
sprechen hat. In diesem Plan, soweit es die Ubersichtlichkeit erfordert,
in einem gesonderten Plan, miissen auch die auf den Grundstiicken allen-
falls vorhandenen Baubestinde (Gebdude und sonstige bauliche Anlagen,
Wwie Brunnen, Senkgruben, Kanidle und Einfriedungen), die ober- und unter-
irdischen Leitungen sowie die Verbindung der Grundstiicke zum offent-
lichen StraBennetz (§ 6 Abs. 3 und 4) - unter Angabe der StraBenbezeich-

nungen - dargestellt sein.

(4) Abs. 3 findet auch dann AnwWendung, wenn sich eine Anderung der Grenzen

von Grundstiicken aus der Grundabtretungspflicht gemdB § 16 Abs. 1 ergibt.

(5) Die Baubehbrde kann auf die Vorlage des Grundbuchsauszuges und des Aus-
zZuges aus dem Grundstﬁcksverzeichnislverzichten, wenn der Antragsteller die
Richtigkeit der im Antrag und den dazugehSrigen Unterlagen enthaltenen An-
gaben iber Grundeigentiimer, Einlagezahlen beim Grundbuch, Grundstiicksnum-
mern, Benltzungsarten und FlichenmaBe der betroffenen Grundstiicke durch
Vorlage einer von einem Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen im Rahmen
seiner Befugnis oder einer zur Verfassung von Pldnen fiir Zwecke der grund-

blicherlichen Teilung befugten Behdrde oder Dienststelle ausgestellten Be-

stdtigung glaubhaft macht.

(6) Die Landesregierung kann im Interesse einer méglichst einfachen und
ZweckmdBigen Gestaltung der Antrige durch Verordnung die Verwendung von
Formularen vorschreiben. Ferner kann die Landesregierung durch Verordnung

die Zahl der Kusfertigungen
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1. des gemdB Abs. 2 Z. 3 dem Antrag anzuschlieBenden Auszuges aus der
Katastralmappe und

2. des gemdB Abs. 3 Z. 4 dem Antrag anzuschlieBenden Planes

erhchen oder vermindern, wenn und insoweit dies mit Ricksicht auf die An-

zahl der Parteien des Verfahrens oder die mit Ausfertigungen zu beteilenden

Behorden oder Dienststellen flir eine mdglichst rasche, zweckmidBige oder ko-

stensparende burchfiihrung des Verfahrens geboten ist.

§ 5
Bauplatzbewilligung

(1) Uber einen Antrag gemidB § 4 hat die Baubehdrde einen schriftlichen Be-

scheid zu erlassen. Die Bauplatzbewilligung ist zu erteilen, wenn

l. die erforderliche Zustimmung des Grundeigentiimers vorliegt,

2. der Erteilung nicht gesetzliche Bestimmungen oder Bestimmungen eines
Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes entgegenstehen und

3. die Bauplatzbewilligung mit den Grundsitzen der Sicherung einer zweckmi-
Bigen und geordneten Bebauung vereinbaf ist.

Dabei sind die &ffentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des

Verkehrs und der Wahrung eines ungestSrten Orts- und Landschaftsbildes be-

sonders zu beachten. Der Bauplatzbewilligung stehen auch dann Bestimmungen

eines Bebauungsplanes entgegen, wenn der nach § 4 Abs. 3 Z. 4 vorgelegte

Plan flir Zwecke der grundblicherlichen Teilung die Grundabtretungspflicht

dgemdB § 16 Abs. 1 nicht berlicksichtigt.

(2) Die Bauplatzbewilligung kann auch unter Auflagen und Bedingungen er-
teilt werden, die der Sicherung der im Abs. 1 angefiihrten Interessen die-

nen.

(3) Grundfldchen, die sich wegen der natilirlichen Gegebenheiten (Wwie Grund-
wasserstand, Hochwassergefahr, Steinschlag, Bodenbeschaffenheit, Lawinenge-
fahr) fiir eine zWweckmdBige Bebauung nicht eignen oder deren AufschlieBung
unvertretbare &ffentliche Aufwendungen (fiir StraBenbau, Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Energieversorgung und dergleichen) erforderlich machen

wirde, diirfen nicht als Baupldtze bewilligt werden.
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(4) Mehrere Bauplidtze auf einem Grundstiick sind nicht zuli#dssig. Soll ein
Bauplatz aus mehreren Grundsticken bestehen, miissen diese in der gleichen
Grundbuchseinlage eingetragen werden; erforderlichenfalls ist dies durch

Auflagen oder Bedingungen gemdf Abs. 2 sicherzustellen.

(5) Die Baubehdrde hat eine Ausfertigung des Bauplatzbewilligungsbe-
scheides, im Fall eines Antrages nach § 4 Abs. 3 mit einer Ausfertigung des

Planes (§ 4 Abs. 3 Z. 4), dem zustidndigen Vermessungsamt zu iibersenden.

§ 6

GroBe und Gestalt von Bauplitzen

(1) Baupldtze miissen eine solche Gestalt und Gré&B8e aufwéisen, daB8 darauf
den Anforderungen dieses Landesgesetzes entsprechende Gebdude einschlies-
lich der erforderlichen Nebenanlagen, wie Kinderspielplidtze, Stellplatze,
Griin- und Erholungsflichen und dergleichen, errichtet werden kdnnen. Ein
Bauplatz darf in der Regel nicht kleiner als 500 m2 sein. Die Unterschrei-
tung dieses MindestmaBes ist nur zuldssig, wenn Interessen an einer zweck-

magigen und geordneten Bebauung dadurch nicht verletzt werden.

(2) Die seitlichen Grenzen der Bauplatze sollen, wenn der Bebauungsplan
nichts anderes vorsieht, einen rechten Winkel mit der StraBenfluchtlinie
des Bebauungsplanes oder, wenn kein Bebauungsplan vorhanden ist, einen

rechten Winkel mit der Achse der angrenzenden StrafSe bilden.

(3) Baupldtze missen unmittelbar durch eine geeignete Gffentliche Verkehrs-
flache oder durch eine der zu erwartenden Beanspruchung geniigende, min-
destens drei Meter breite und durch Eintragung im Grundbuch sichergestellte
Verbindung zum OGffentlichen StraBennetz aufgeschlossen sein; erforderli-
chenfalls ist dies durch Auflagen oder Bedingungen gemi8 § 5 Abs. 2 sicher-

zustellen.

(4) Abs. 3 gilt nicht fiir Baupldtze, die wegen ihrer besonderen &rtlichen
Lage nur iliber andere Verkehrseinrichtungen als StraBen erreichbar sind, im

Ubrigen aber den Bestimmungen dieses Landesgesetzes entsprechen.



§ 7
Erloschen der Bauplatzbewilligung

(1) Die Bauplatzbewilligung erlischt, wenn ein Flachenwidmungsplan oder ein
Bebauungsplan erlassen oder geandert wird und die Bauplatzbewilligung mit
dem neuen oder geanderten Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan nicht

tibereinstimmt.

(2) Wurde vor Erlassung oder &nderung des Flachenwidmungsplanes oder Bebau-
ungsplanes eine auf die Bauplatzbewilligung abgestellte Baubewilligung
rechtskrdftig erteilt, bleibt abweichend vonm Abs. 1 die Bauplatzbewilligung

so lange wirksam, wie die Baubewilligung wirksam ist.

(3) Bleibt eine Bauplatzbewilligung gemiB8 Abs. 2 wirksam und wird in der
Folge neuerlich eine éaubewilligung fir einen Neu-, Zu- oder Umbau eines
Gebdudes beantragt, ist eine neue Bauplatzbewilligung erforderlich, wenn
die noch wirksame Bauplatzbewilligung mit dem geltenden Flachenwidmungsplan

oder Bebauungsplan nicht iibereinstimmt .

§ 8
Ersichtlichmachung im Grundbuch

(1) DPie Bauplatzeigenschaft eines oder mehrerer Grundstiicke und die Daten

des Bauplatzbewilligungsbescheides sind im Grundbuch ersichtlich zu machen.

(2) Die Ersichtlichmachung hat im Fall des § 4 Abs. 2 auf Grund einer An-
zeige der Baubeh&rde zu erfolgen, die innerhalb von zwei Wochen nach dem
Eintritt der Rechtskraft der Bauplatzbewilligung beim zustidndigen Grund-

buchsgericht zu erstatten ist.

(3) Die Ersichtlichmachung hat im Fall des § 4 abs. 3 im Z2ug der grundbii-
cherlichen Durchfiihrung der Teilung zu erfolgen. Zu diesem Zweck hat der
Antragsteller auBer den fiir die grundblicherliche Durchflhrung der Teilung
sonst noch erforderlichen Unterlagen eine Ausfertigung der rechtskrdftigen

Bauplatzbewilligung dem Grundbuchsgericht vorzulegen und die
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Ersichtlichmachung gemis8 Abs. 1 zu beantragen. Auf Verlangen der Baubehorde
hat der Antragsteller die Ersichtlichmachung durch Vorlage des Gerichtsbe-
schlusses nachzuweisen. Erlangt die Baubehdrde Kenntnis, daBg die
Ersichtlichmachung gemd8 Abs. 1 im Zug der grundblicherlichen Durchfihrung
der Teilung unterblieben ist, hat die Baubehdrde den Grundeigentiimer erfor-
derlichenfalls mit Bescheid zur Ersichtlichmachung im Grundbuch zu veran-

lassen.

(4) Die Ersichtlichmachung der Bauplatzeigenschaft im Grundbuch darf nur
geloscht werden, wenn die Bauplatzbewilligung erloschen ist (§ 7). Die
Baubehorde hat umgehend das Erldschen der Bauplatzbewilligung von Amts we-
gen beim zustidndigen Grundbuchsgericht anzuzeigen und die Loschung der
Ersichtlichmachung' zu beantragen. Die Kosten filir die L&schung hat die

BaubehGrde mit Bescheid dem Grundeigentilimer vorzuschreiben.

(3) Flr Baupldtze im Sinn des § 3 Abs. 3 gelten die Abs. 1 bis 4 sinngemiB
mit der MaBgabe, dag die Ersichtlichmachung auf Grund einer Anzeige der
BaubehSrde zu erfolgen hat und an die Stelle der Bauplatzbewilligung der
allfdllige Feststellungsbescheid nach § 3 abs. 3 letzter Satz, ansonsten

aber das Anzeigeschreiben der Baubehorde tritt.

§ 9

Anderung von Baupldtzen und bebauten Grundstiicken

(1) Die Abschreibung und die Zuschreibung von Grundstiicken oder Grund-

sticksteilen vom oder zum Gutsbestand einer Grundbuchseinlage sowie die

Teilung oder Vereinigung von Grundstiicken im Gutsbes;and einer Grundbuchs-

einlage bediirfen bei Grundstiicken, die

1. zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz gehdren oder

2. nicht zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz gehdren, aber
bebaut sind,

einer Bewilligung der Baubehdrde.

(2) Die Bewilligung ist bei der Baubehorde schriftlich zu beantragen. Der

Antrag muB von einer natiirlichen oder juristischen Person oder einer of-
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fenen Handelsgesellschaft, einer Kommanditgesellschaft oder einer eingetra-
genen Erwerbsgesellschaft eingebracht werden. Die Bestimmungen des § 4

Abs. 1 Z. 1 bis 4 und des § 4 Abs. 2 bis 6 gelten sinngenas.

(3) Uber den Antrag hat die Baubehdrde einen schriftlichen Bescheid zu er-
lassen. Die Bewilligung ist gzu erteilen, wenn AbwWeisungsgriinde im Sinn des

§ 5 nicht vorliegen.

(4) Ausgenommen von der Bewilligungspflicht gemiB Abs. 1 sind:

1. die Abschreibung und die Zuschreibung ganzer, im Grundbuch ersichtlich
gemachter Bauplatze, wenn die den Bauplatz umfassenden
Grundstlicksgrenzen unverindert bleiben und die Ersichtlichmachung der
Bauplatzeigenschaft und der Daten des Bauplatzbewilligungsbescheides mit
Ubertragen wird;

2. Knderungen, die auf Grund des § 13, sofern die Abschreibung den
baurechtlichen Bestimmungen oder einem Bebauungsplan offenbar nicht
widerspricht, wund § 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGB1.Nr.
3/1930, in der Fassung des Bundesgesetzes BGB1.Nr. 343/1989, vorgenommen
werden;

3. Anderungen, die im Zug vor behdrdlichen MaBSnahmen der Bodenreform vorge-
nommen werden;

4. Vereinigungen und &nderungen gemdB § 52 Z. 3 des Vermessungsgesetzes,
BGBl.Nr. 306/1968, in der Fassung des Bundesgesetzes BGB1.Nr. 480/1980
a) innerhalb der Grenzen eines im Grundbuch ersichtlich gemachten

Bauplatzes,
b) von bebauten Grundsticken, bei denen sich das Grundstick mit dem
GrundriB des darauf befindlichen Baues deckt (Bauarea);

5. Knderungen, die sich auf Grund des § 17 Abs. 2 ergeben.

(5) Knderungen im Gutsbestand einer Grundbuchseinlagé gemdB8 Abs. 1, die

nicht gemdB Abs. 4 von der Bewilligungspflicht ausgenommen sind, diirfen

grundbilicherlich nur durchgefiihrt werden:

1. bei Grundspﬁcken,. die zu - einem im Grundbuch ersichtlich gemachten
Bauplatz gehéren, auf Grund einer rechtskraftigen Bewilligung der
Baubehtrde (abs. 1);
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2. bei anderen Grundstiicken auf Grund einer rechtskriftigen Bewilligung der
Baubehdrde (Abs. 1) oder auf Grund der schriftlichen Erklarung des
Antragstellers, daB8 die Anderung kein Grundstiick im Sinn des Abs. 1 z. 2
betrifft.

(6) Wird eine Anderung im Gutsbestand einer Grundbuchseinlage gemiB Abs. 1
1. ohne die vorgeschriebene Bewilligung der Baubehdrde oder ohne die vorge-
| schriebene schriftliche Erkldrung des Antragstellers (Abs., 5 2. 2) oder
2. auf Grund einer den Tatsachen nicht entsprechenden schriftlichen Erkli-

rung des Antragstellers
grundbiicherlich durchgefiihrt, hat das Grundbuchsgericht diese Anderung auf
Antrag der Baubehdrde zu l&schen und den friiheren Grundbuchsstand wieder
herzustellen. Der Antrag auf Loschung und Wiederherstellung des friiheren
Grundbuchsstandes ist nicht mehr zuldssig, wenn seit dem Zeitpunkt, in dem
die Anderung beim Grundbuchsgericht beantragt wurde, drei Jahre vefstrichen
sind. Die Einleitung eines auf Loschung der Anderung gerichteten Verfahrens
durch die Baubehdrde ist auf deren Antrag im Grundbuch anzumerken. Die An-

merkung hat die Wirkung, daB spitere Eintragungen die L&schung nicht hin-

dern.

(7) Die Baubehdrde hat. eine Ausfertigung des Bescheides, im Fall eines dem
Antrag gemd8 § 4 2Abs. 3 Z. 4 beizulegenden Planes mit einer Ausfertigung

dieses Planes, dem zustidndigen Vermessungsamt zu ibersenden.

2. Abschnitt

Beschrankungen des Grundeigentums

§ 10

Enteignung fiir 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen

(1) Grundstiicke und Grundstiicksteile, die nach dem Flachenwidmungsplan oder
Bebauhngsplan fUr Bauten oder Anlagen gewidmet sind, die G&ffentlichen
Zwecken dienen (wie Krankenanstalten, Seelsorgeeinrichtungen, Schulen, Kin-
dergarten, Abfallbehandlungsanlagen und dergleichen), kdnnen einschlieBlich

der allenfalls zu Verkehrsflichen abzutretenden Grundflichen von jenem
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Rechtstriger im Weg der Enteignung gegen Entschadigung in Anspruch genommen
werden, der den den Bebauungsplan entsprechenden Bau oder die dem Bebau-

ungsplan entsprechende Anlage errichtet.

(2) abs. 1 gilt sinngemdB fir Grundstiicke und Grundstlicksteile, die nach
dem Flachenwidmungsplan fiir Bauten oder Anlagen im Griinland gewidmet sind,
die GBffentlichen Zweckeh dienen (wie Parkanlagen, Sport- und Spielpl&tze,
Friedhafe,‘Abfallbehandlungsanlagén und dergleichen), sofern eine Enteig-

nung nach Abs. 1 nicht mdglich ist.

(3) 2bs. 1 gilt weiters sinngemd8 fiir Grundstiicke und Grundstiicksteile, die
nach einem Raumordnungsprogramm (§ 11 Abs. 1 0.5. Raumordnungsgesetz 1994)
im Rahmen der iiberdrtlichen Raumordnung fiir Bauten oder Anlagen bestimmt
sind, die &6ffentlichen Zwecken dienen (wie Krankenanstalten oder Abfallbe~

handlungsanlagen fiir mehrere Gemeinden), sofern eine Enteignung nach aAbs. 1

und 2 nicht méglich ist.

(4) Die Enteignung ist nur zuldssig, wenn der Enteignungswerber die Her-
stellung des fiir dffentliche Zwecke dienenden Baues oder der einem solchen

Zweck dienenden Anlage beschlossen und finanziell sichergestellt hat.

(5) Der Bestand von baulichen Anlagen auf Grundstiicken oder Grundstiicks-
teilen schlieBt die Enteignung aus, es sei denn, daB die baulichen Anlagen
wegen Baugebrechen abbruchreif sind, ihre Abtragung aus Verkehrsriicksichten
notwendig ist oder es sich um bauliche Anlagen von im Vergleich Zur' gege-
benen oder voraussehbaren Hauptbebauung nur untergeordneter Bedeutung han-

delt.

§ 11

Erganzungsflichen

(1) Der Eigentiimer von mindestens zWwel Dritteln der zu einem Bauplatz nach
dem Bebauungsplan gehorenden Grundfliche kann die Enteignung der nach denm
Bebauungsplan zum Bauplatz gehdrenden und der allenfalls 2u Verkehrsflichen

abzutretenden Grundfldchen, die nicht in seinem Eigentum stehen (Ergan-
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zungsflichen), gegen Entschadigung zum Zweck eines Neu-, 2u- oder Umbaues
beantragen, wenn die Erganzungsfldchen insgesamt nicht grdBer als 500 n?
sind und der Enteignungswerber gleichzeitig die Bauplatzbewilligung und die
Baubewilligung beantragt.

(2) Sind die Erganzungsflichen oder ist eine von mehreren Erginzungsflichen
wertvoller als der Rest des Bauplatzes, hat der Eigentiimer der Ergdnzungs-
flachen oder, wenn eine von mehreren Ergdnzungsflichen wertvoller ist, der
Eigentiimer dieser Erganzungsfliache das Recht, die Enteignung seines Grundes
dadurch abzuwehren, daB er die Enteignung des gesamten Restes des
Bauplatzes gegen Entschadigung beantragt; auch in diesem Fall ist gleich-
zeitig die Bauplatzbewilligung und die Baubewilligung =zu beantragen. Bei
gleichem Wert hat der jenige den Vorrang, der zuerst den Enteignungsantrag

gestellt hat. Fiir die Bewertung des Grundes gilt § 14.

(3) Einem Enteignungsantrag darf nur stattgegeben werden, wenn die Bau-
platzbewilligung und die Baubewilligung rechtskrdftig erteilt wurden. Die
Bauplatzbewilligung und die Baubewilligung setzen in diesem Fall die 2u-
stimmung des Grundeigentiimers nicht voraus; die Bauplatzbewilligung und die
Baubewilligung werden unwirksam, wenn der Enteignungsantrag zurlickgezogen

oder rechtskridftig abgewiesen wird.

(4) § 10 abs. 5 gilt sinngemiB.

§ 12

Bauliicken

(1) Liegen in einem nach dem Bebauungsplan in geschldésener Bauweise zu
bebauenden Gebiet zwischen bebauten Baupliatzen unbebaute Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, die nach dem Bebauungsplan einen oder h&chstens zwel Bau-
Pldtze bilden, kann fir diese Grundstiicke oder Grundstiicksteile sowie die
allenfalls zu Vérkehrsfléchen abzutretenden Grundflichen zum Zweck der Er-
richtung von dem Bebauungsplan entsprechenden Bauten die Enteignung gegen

Entschddigung beantragt werden.
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(2) Der Enteignungsantrag ist nur zulassig, wenn die Bebauung dieser Bau-
platze aus Griinden der Gesundheit, des Unweltschutzes, der Wahrung eines
ungestorten Orts- und Landschaftsbildes oder aus anderen Grinden im 8ffent-
lichen Interesse liegt und der Enteignungswerber gleichzeitig die Bauplatz-
bewilligung und die Baubewilligung beantragt. Der Enteignungswerber hat
Uberdies nachzuweisen, daB die dem Bebauungsplan entsprechende Bebauung fi-
nanziell sichergestellt ist. Bilden die zwischen bebauten Bauplitzen gele-
genen unbebauten Grundstiicke oder Grundstiicksteile nach dem Bebauungsplan
Zwel Bauplidtze, kann der Enteignungsantrag auf jene Grundstiicke oder Grund-
stiicksteile beschrinkt werden, die nach dem Bebauungsplan einen Bauplatz
einschlieBlich der allenfalls zu Verkehrsflichen abzutretenden Grundflichen

bilden.

(3) Von der Einleitung des Enteignungsverfahrens sind die Grundeigentiimer
mit dem Hinweis zu verstindigen, daB8 es ihnen freisteht, binnen sechs
Jahren nach Zustellung der Verstdndigung entweder selbst oder durch einen
Dritten die Baubewilligung fiir eine dem Bebauungsplan entsprechende Bebau-
ung zu beantragen. Von dieser Moglichkeit kann innerhalb der sechsjdhrigen
Frist auch mehrmals Gebrauch gemacht werden. Wurde innerhalb der sechsjih-
rigen Frist eine Baubewilligung rechtskridftig erteilt oder ist bei Ablauf
dieser Frist ein Baubewilligungsverfahren anhangiqg, ist das Enteignungsver-
fahren mit der MaBgabe einzustellen, daB es nur fortgesetzt werden kann,
wenn das anhidngige Baubewilligungsverfahren eingestellt oder die beantragte
Baubewilligung rechtskridftig verweigert wird oder eine erteilte Baubewil-

ligung erlischt.
(4) § 11 Abs. 3 gilt sinngemiB.
§ 13
Gemeinsame Bestimmungen

(1) Verbiicherte dingliche Rechte Dritter an Grundflachen, die zur Enteig-
nung gelangen, sind gegen Entschadigung aufzuheben, wenn diese Rechte dem

Zweck der Enteignung entgegenstehen.
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(2) Werden durch die Entfernung von baulichen Anlagen auf enteigneten
Grundflachen (Freilegung) Knderungen baulicher Anlagen auf den angrenzenden
Grundflidchen erforderlich, haben die Eigentlmer dieser Grundflichen sowlie
allenfalls betroffene dinglich Berechtigte Anspruch auf Entschiadigung durch
den Enteignungswerber. Diese Entschidigung ist erforderlichenfalls {ber

Antrag mit gesondertenm Bescheid im Enteignungsverfahren festzusetzen.

§ 14
Verfahren, Entschadigung
und Riickiibereignung

(1) Auf das Enteignungsverfahren, die behSrdliche Festsetzung der Entschi-
digung sowie hinsichtlich der Rechtsfolgen der Verwendung des Gegenstandes
der Enteignung entgegen dem Enteignungszweck sind die §§ 36 bis 38 des
"0.6. StraBengesetzes 1991 unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Bestim-

mungen sinngem#B anzuwenden.

(2) Die Baubehdrde hat von Jedem den gesetzlichen Erfordernissen entspre-
chenden Enteignungsantrag das Grundbuchsgericht zu verstiandigen. Dieses
hat auf Grund der Verstandigung die Einleitung des Verfahrens der Enteig-
nung im Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung der Einleitung~des Verfahrens
ist anlidBlich der grundblicherlichen Durchfiihrung des Enteignung;pescheides
zu ldschen. Wird das Verfahren nicht durch einen Enteignungsbe§$ﬁeid abge-
schlossen, hat die Baubeh&rde davon das Grundbuchsgericht zu benachrichti-

gen, das die L&schung der Anmerkung durchzufiihren hat.

(3) Die nach dem Enteignunésbescheid Zu leistende Entschidigung ist - unab-
hiangig von einer allfdlligen Anrufung des Gerichtes - binnen zwei Monaten
nach dem Eintritt der Rechtskraft des Enteignungsbescheides dem Enteigneten
auszuzahlen oder unter den Voraussetzungen des § 1425 ABGB bei jenem Be-
zirksgericht zu hinterlegen, in dessen Sprengel sich der Gegenstand der
Enteignung befindet. Eine gerichtliche Hinterlequng der festgesetzten Ent-
schadigung hat auBer den inm § 1425 ABGB bezeichneten Fillen auch dann und

insoweit zu erfolgen, als der Entschédigungsbetrag nach dem Enteignungsbe-
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scheid auch zur Befriedigung der dritten Personen zustehenden Anspriiche

dient.

(4) Im Fall einer Entschddigung nach § 13 Abs. 2 ist Abs. 1, soweit er sich
auf die Festsetzung der HShe der Entschadigung sowie die Anfechtung der Hs-
he der festgesetzten Entschadigung bezieht, sinngemdB anzuwenden; im Fall

der Rickiibereignung gelten Abs. 2 und 3 sinngemds.

§ 15

Beniitzung fremder Grundstiicke und baulicher Anlagen

(1) Die Eigentiimer und die sonst Berechtigten haben die voriibergehende Be-
nlitzung von Grundstiicken und baulichen Anlagen zur Erstellung der nach
diesem Landesgesetz erforderlichen Pldne, zur Ausfiihrung von Bauvorhaben,
zu Instandhaltungsarbeiten oder zur Behebung von Baugebrechen einschlie8-
lich der erforderlichen SicherungsmaBnahmen zu dulden, wenn diese Arbeiten
auf andere Weise nicht oder nur unter unzunutbar hohen Kosten durchgefiihrt
werden kdnnen und der widmungsgemdBe Gebrauch der in Anspruch genommenen
Grundstilicke oder baulichen Anlagen dadurch keine unverhaltnismdfige Behin-

derung erfihrt.

(2) Die Eigentilimer eines an das Baugrundstiick grenzenden“Nachbargebﬁudes
und die sonst an einem solchen Gebiude Berechtigten haben die zur Herstel-
lung ausreichender Zugverhiltnisse erforderliche Emporfihrung und Veranke-
rung von Rauch-, Abgas-, Luft- und Dunstleitungen an der Feuermauer ihres
Gebdudes und die Instandhaltung solcher Anlagen zu dulden, wenn der Zweck
dieser Anlagen auf andere Weise nicht oder nur unter unverhdltnismdBig ho-
hen Kosten erreicht werden kann und keine unvefhéltnismésige Behinderung
des widmungsgemidBen Gebrauches des Nachbargebdudes mit der Anlage verbunden

ist.

(3) Die Eigentiimer und die sonst Berechtigten haben die Anbringung von Ein-
richtungen, die der StraSenbeleuchtung oder der erforderlichen Kennzeich-

hung der Lage o&ffentlicher Versorgungseinrichtungen dienen, auf Grund-
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sticken und baulichen Anlagen zu dulden, sofern damit keine unverhiltnis-
mdfige Behinderung des widmungsgemdBen Gebrauches der in Anspruch genom-

menen Grundstlicke oder baulichen Anlagen verbunden ist.

(4) Die Eigentiimer und die sonst Berechtigten sind von einer gendB Abs. 1
bis 3 beabsichtigten Inanspruchnahme von Grundstiicken oder baulichen An-
lagen mindestens vier Wochen. vorher unter genauer Angabe der Art und Dauer
der beabsichtigten Inanspruchnahme von demjenigen schriftlich zu verstin-
digen, der die Inanspruchnahme beabsichtigt. Wird die Inanspruchnahme ver-
weigert, hat die Baubehorde auf Antrag Uber die Notwendigkeit, die Art, den
Umfang und die Dauer der Inanspruchnahme mit Bescheid zu entscheiden. Dies
gilt nicht, wenn die Inanspruchnahme nur fiir die Behebung von Baugebrechen
einschlieBlich der erforderlichen SicherungsmaBnahmen notwendig und Gefahr
in Verzug ist. Die bescheidmdBig verfiligte Inanspruchnahme des Nachbarge-~
bdudes im Sinn des Abs. 2 ist auf Antrag des Berechtigten im Grundbuch er-

sichtlich zu machen.

(5) Ergibt sich bereits im 2ug eines Baubewilligungsverfahrens, daB eine
Inanspruchnahme fremder Grundstiicke und baulicher Anlagen unumginglich ist
und die beabsichtigte Inanspruchnahme verweigert wird, hat die Baubehdrde
auf Antrag zugleich mit der Erteilung der Baubewilligung gemi8 Abs. 4

zwelter Satz zu entscheiden; Abs. 4 erster Satz gilt auch in diesem Fall.

(6) Die Inanspruchnahme hat unter méglichster Schonung der Grundstiicke und
baulichen Anlagen sowie der Rechte der Betroffenen zu erfolgen. Nach Be-
endigung der Inanspruchnahme ist der frihere Zustand soweit als mdglich
Wieder herzustellen. Fiir verbleibende Vermdgensschiden geblihrt eine ange-
messene Entschidigung, die {iber Antrag des Geschidigten von der Baubehdrde
unter sinngemiBer Anwendung des § 14 mit Bescheid festzusetzen ist. Der An-
trag auf Festsetzung der Entschiadigung ist bei sonstigem Verlust des An-
spruches innerhalb einer Frist von sechs Monaten nach Beendigung der Inan-

spruchnahme bei der Baubehdrde einzubringen.




3. Abschnitt

Anliegerleistungen

§ 16
Grundabtretung

(1) Anl&slich der Bewilligung von Bauplitzen und der Anderung von Bauplat-
zen und bebauten Grundstiicken sind die nach MaBgabe der StraBSenfluchtlinien
des Bebauungsplanes zu den offentlichen Verkehrsflidchen fallenden, an den
Bauplatz oder an den von dgr Anderung betroffenen Teil des Bauplatzes oder
des bebauten Grundstiickes angrenzenden Grundflidchen, und zwar bei beider-
seitiger Bebaubarkeit bis zur Achse der Verkehrsfliache, bei einseitiger Be-
baubarkeit bis zur ganzen Breite der Verkehrsflidche, in beiden Fillen im
rechten Winkel auf die StraBenfluchtlinie, abzutreten. Bei Bruchpunkten in
der StraBenfiuchtlinie und bei Eckbildungen erstreckt sich die Verpflich-

tung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Fliachen.

(2) Die abzutretenden Grundflichen sind gleichzeitig mit der grundbiicher-
lichen Durchfiihrung der Teilung in das Eigentum der Gemeinde zu lUbertragen.
Sie sind liber Auftrag der Gemeinde frei von baulichen Anlagen in den Besitz
der Gemeinde zu iibergeben. Mit der bicherlichen Ubertragung des Eigentums-
rechtes an die Gemeinde erldschen die auf den abgetretenen Grundflichen
allenfalls verbiicherten dinglichen Rechte. Die Herstellung der Grundbuchs-
ordnung ist innerhalb von drei Monaten nach Rechtskraft des Bewilligungsbe-

scheides gemd8 § 5 oder § 9 von der Gemeinde beim Grundbuchsgericht zu be-

antragen.

(3) Die Verpflichtung zur Grundabtretung trifft den Eigentiimer jener Grund-
fldachen, fiir die die Bewilligung gemd8 § 5 oder § 9 erteilt wird. Ist er
nicht Eigentiimer der abzutretenden Grundfldchen, hat er diese, allenfalls

im Weg der Enteignung, zu erwerben.



§ 17
Entschadigung

(1) Flir die gemdB8 § 16 Abs. 1 abzutretenden Grundfliachen hat die Gemeinde
eine Entschidigung zu leisten, sofern sich aus den folgenden Bestimmungen
nichts anderes ergibt. Wenn eine nicht bebaute Grundfliche als Bauplatz be-
willigt oder einem Bauplatz oder einem bebauten Grundstiick zugeschrieben
wird, hat die Grundabtretung gem#s § 16 Abs. 1 bis zu acht Meter, von der
StraBenfluchtlinie aus gemessen und senkrecht auf diese, ohne Entschadigung
zu erfolgen; betridgt jedoch die abzutretende Flache mehr als ein Viertel
des Bauplatzes oder des bebauten Grundstiickes, ist fir das dariiber hinaus-
gehende AusmaB von der Gemeinde Entschadigung zu leisten. Als nicht bebaut
im Siqn dieses Absatzes gilt abweichend von § 2 Z: 5 auch eine Grundfliche,
auf der sich bauliche Anlagen befinden, fiir die gemdB § 3 Abs. 1 und Abs. 2
2.1, 2, 3und 5 eine Bauplatzbewilligung nicht erforderlich ist.

(2) Fallen Grundflidchen, die fir im Bebauungsplan ausgewiesene Sffentliche

Verkehrsflachen abgetreten werden muBSten (§ 3 Abs. 3 oder § 16 Abs. 1), in-

folge einer Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr unter diese Widmung,

ist ihre Zurlickstellung dem friiheren Grundeigentﬂmer oder dessen Rechts-

nachfolger, wenn

1. die Verkehrsfliche bereits hergestellt wurde, innerhalb von sechs Wochen
nach der straBenrechtlichen Auflassung{ wenn eine solche nicht erforder-
lich ist, nach der tatsichlichen Auflassung der Grundfldche als GSffent-
liche Verkehrsfliche,

2. die Verkehrsfldche noch nicht hergestellt wurde, innerhalb von sechs Wo-~
chen nach Knderung des Bebauungsplanes

schriftlich anzubieten.

(3) Lehnt der friihere Grundeigentiimer oder dessen Rechtsnachfolger inner-
halb von vier Wochen nach Zustellung dieses Anbotes die Zuriickstellung der
Grundflédchen nicht schriftlich ab, hat die Gemeinde die Zurlckstellung in-
nerhalb einer weiteren Frist von drei Monéten auf ihre Kosten zu bewirken.
Ohne Entschiddigung abgetretene Grundflichen sind ohne Entschddigung, gegen
Entschddigung abgetretene Grundflédchen sind gegen Rickerstattung der gelei-

steten Entschddigung - soweit sich diese nicht auf entfernte bauliche an-



lagen bezog - zuriickzustellen. Die Grundfldchen sind auf Verlangen des
friheren Grundeigentiimers oder dessen Rechtsnachfolgers mdglichst in dem
Zustand zurilckzustellen, in dem sie abgetreten wurden. Die Ablehnung der
Zurickstellung durch den friheren Grundeigentiimer oder dessen Rechtsnach-

folger kann nicht widerrufen werden.

(4) Lehnt der frilhere Grundeigentiimer oder dessen Rechtsnachfolger die
Zurlickstellung von Grundflidchen fristgemd#8 ab, hat die Gemeinde dem
frilheren Grundeigentiimer oder dessen Rechtsnachfolger eine Entschadigung
fiir die von ihm ohne Entschidigung abgetretenen Grundfldchen zu leisten.
Die Entschiddigung hat den Verkehrswert der Grundflichen zur Zeit der
Auflassung der Verkehrsfliche, wenn diese aber noch nicht hergestellt wur-
de, den Verkehrswert der Grundflichen zur Zeit der Anderung des Bebauungs-

planes zu umfassen.

(5) MuBten fiir eine im Bebauungsplan ausgewiesene offentliche Verkehrsfla-
che bei zunichst einseitiger Bebaubarkeit Grundflédchen iiber die Achse der
Verkehrsfliche hinaus abgetreten werden und werden die an eine solche Ver-
kehrsfldche angrenzenden Grundstiicke infolge einer Anderung des Bebauungs-
:planes beidseitig bebaubar, hat die Gemeinde dem friiheren Grundeigentimer
oder dessen Rechtsnachfolger flir jene Grundfldchen, die liber die Achse der
Verkehrsfliche hinaus ohne Entschddigung abgetreten werden muBten, Entschi-
digung zu leisten. Die Entschiddigung hat den Verkehrswert der Grundflachen
zur Zeit des Wirksamwerdens des gednderten Bebauungsplanes zu umfassen und

wird mit Wirksamwerden des gednderten Bebauungsplanes fallig.

(6) Die Baubehorde hat

1. eine gemdB Abs. 1 gebililhrende Entschadigung auf Antrag des zur Grundab-
tretung Verpflichteten,

2. bei Abtretung von Grundflichen, auf denen sich Eauliche Anlagen be-
fanden, jenen Teil der gemidB8 Abs. 2 oder 3 zurilickzustellenden Entschzdi-
gung, der sich nicht auf die entfernten baulichen Anlagen bezog, auf An-
trag der Gemeinde~oder des friiheren Grundeigentiimers oder dessen Rechts-

nachfolgers,



3. eine gemdB Abs. 4 oder 5 gebiithrende Entschiddigung auf Antrag des
friheren Grundeigentiimers oder dessen Rechtsnachfolgers

mit Bescheid unter sinngeniBer Anwendung des § 14 festzusetzen.

(7) Wird der Neubau eines Gebiudes auf einem Grundstiick bewilligt, flir das
eine Bauplatzbewilligung gemd8 § 3 Abs. 2 Z. 4 nicht erforderlich ist, sind
anlaBlich der Baubewilligung nach MaBgabe des § 16 Grundflichen des zu

bebauenden Grundstiickes abzutreten; Abs. 2 bis 6 gelten sinngemis.,

§ 18

Beitrag zu den Kosten des Erwerbs von Grundflichen

(1) Die Gemeinde hat anlidBlich der Bewilligung eines Bauplatzes und der Be-
willigung der Anderung eines Bauplatzes oder eines bebauten Grundstickes
einen im Hinblick auf die Fliche des jeweliligen Grundstiickes anteilsmdBigen
Beitrag zu den ihr erwachsenen Kosten des Grunderwerbes vorzuschreiben,
wenn sie

1. flir eine im Bebauungsplan ausgewiesene &ffentliche Verkehrsfldche Grund-

flachen erworben oder '
2. zu den Kosten der Erwerbung solcher Grundflichen beigetragen hat, und
3. die erworbenen Grundflichen bei Zutreffen der Voraussetzungen nach § 16 -

Abs. 1 ohne Entschiddigung abzutreten gewesen waren.

(2) Die Verpflichtung zur Entrichtung des Beitrages trifft den Eigentiimer
jener Grundfliachen, fiir die die Bewilligung gemdB8 § 5 oder § 9 erteilt

wird.

(3) Der Beitrag ist fiir dieselben Grundflichen nur einmal zu entrichten.
Der Beitrag wird im Fall einer Bewilligung gemdB8 § 5 drei Monate nach
Ersichtlichmachung der Bauplatzeigenschaft im Grundbuch, im Fall einer Be-
willigung gemdB8 § 9 drei Monate nach Durchfiihrung der Knderupg im Gfundbuch

fillig.

(4) Fallen Grundflichen, fiir die ein Beitrag nach Abs. 1 bis 3 geleistet

werden muBte, infolge einer &nderung des Bebauungsplanes nicht mehr zu




einer 6ffentlichen Verkehrsfliche, ist der geleistete Beitrag oder der ent-

sprechende Teilbetrag einschlieBlich einer jahrlichen Verzinsung nach der

von der Osterreichischen Nationalbank zur Zeit der Zuriickerstattung festge-
setzten Bankrate dem Abgabepflichtigen oder dessen Rechtsnachfolger,

1. wenn die Verkehrsfliche bereits hergestellt wurde, innerhalb von sechs
Wochen nach der straBenrechtlichen Auflassung, wenn eine solche nicht
erforderlich ist, nach der tatsichlichen Auflassung der Grundfliche als
8ffentliche Verkehrsfliche, |

2! wenn die Verkehrsfliche noch nicht hergestellt wurde, innerhalb von
sechs Wochen nach &nderung des Bebauungsplanes

zurlickzuerstatten.

(5) Die BaubehSrde hat den gemdB Abs. 4 zurilickzuerstattenden Betrag auf aAn-
trag des Abgabepflichtigen oder dessen Rechtsnachfolgers mit Bescheid fest-
zusetzen. § 36 Abs. 5 0.5. StraBengesetz 1991 gilt sinngemas.

(6) Wird der Neubau eines Gebiudes auf einem Grundstiick bewilligt, fir das
eine Bauplatzbewilligung gem#B § 3 Abs. 2 Z. 4 nicht erforderlich ist, ist
anlaglich der Baubewilligung nach MaBgabe der Abs. 1 bis 3 ein Beitrag zu
den Kosten der Erwerbung von Grundfldchen zu leisten; Abs. 4 und § gelten

sinngemis.

§ 19
Beitrag zu den Kosten der Herstellung offentlicher Verkehrsflichen
deg\Gemeinde
(1) Wurde von der Gemeinde eine offentliche Verkehrsfldche (§ 8 Abs. 2 0.5.
StraBengesetz 1991) errichtet, hat sie anléB;ich der Erteilung einer Baube-
willigung flir den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebduden, die durch diese &f-
fentliche Verkehrsfliche aufgeschlossen werden, dem Bauwerber mit Bescheid
einen Beitrag zu den ihr erwachsenen Kosten der Herstellung dieser &ffent-

lichgn Verkéhrsfléche vorzuschreiben.

(2) Wird ein Gebiude durch mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen aufge-

schlossen und hat die Gemeinde bereits mehr als eine dieser Verkehrsflichen
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errichtet, ist der Beitrag nur zu den Kosten der Herstellung jener Sffent-
lichen Verkehrsflidche zu leisten, flr die sich bei der Berechnung der
hochste Beitrag ergibt. Ergeben sich nach dieser Berechnung fiir zwei oder
mehrere &ffentliche Verkehrsflidchen gleich hohe Betrdge, ist der Beitrag

nur einmal zu entrichten.

(3) Wird eine &ffentliche Verkehrsfldche, durch die ein Gebidude aufge-
schlossen wird, von der Gemeinde erst nach Erteilung der Baubewilligung er-
richtet, ist der Beitrag anldBlich der Errichtung der offentlichen Ver-
kehrsfldche vorzuschreiben. Abs. 1 und 2 sowie § 20 gelten mit der MaBgabe
sinngemif, daB der Beitrag erst nach der BeschluBfassung des Gemeinderates

liber die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfliche vorgeschrieben werden

kann.

§ 20
Berechnung des Beitrages zu den Kosten der Herstellung

offentlicher Verkehrsflichen der Gemeinde

(1) Der Beitrag ist fiir die Fldche, die der Berechnung der anrechenbaren
Frontlidnge zugrunde gelegt wurde, nur einmal zu entrichten, sofern nicht

§ 21 Abs. 4 anzuwenden ist.

(2) Die Hohe des Bei£rages ist gleich dem Produkt aus der anrechenbaren
Breite der G&ffentlichen Verkehrsfldche, der anrechenbaren Frontlange und

dem Einheitssatz.

(3) Die anrechenbare Breite der Verkehrsfliache betrigt unabhiangig von ihrer

tatsdchlichen Breite drei Meter.

(4) Anrechenbare Frontldnge ist die Seite eines mit dem 2zu bebauenden
Bauplatz oder Grundstiick flachengleichen Quadrates, bei land- und forst-

Wirtschaftlich genutzten Grundstiicken jedoch h&chstens 40 Meter.

(5) Den Einheitssatz hat die Landesregierung durch Verordnung nach den

Durchschnittskosten der Herstellung einer ©6ffentlichen Verkehrsfliche mit



mittelschwerer Befestigung einschlieBlich der Niveauherstellung und der
Oberflédchenentwdsserung pro Quadratmeter festzusetzen. Der Gemeinderat hat
jedoch durch Verordnung einen niedrigeren als den von der Landesregierung
festgesetzten Einheitssatz pro Quadratmeter festzusetzen, wenn auf Grund
der ortlichen Verhdltnisse in der Gemeinde die Durchschnittskosten der Her-
stellung der Verkehrsfldche mit mittelschwerer Befestigung einschlieBlich
der Niveauherstellung und der Oberflichenentwisserung niedriger sind als
die'von der Landesregieruﬁg der Festsetzung des Einheitssatzes zugrunde-

gelegten Durchschnittskosten.

(6) Hat die Gemeinde die 6ffentliche Verkehrsfliche zum Zeitpunkt der Vor-
schreibung des Beitrages in der Weise errichtet, daBf zunichst nur der
Tragkdrper hergestellt wurde, die Aufbringung des VerschleiBbelages ein-
schlieBlich der Niveauherstellung und der Oberflichenentwisserung aber erst
zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen soll, darf der Beitrag anlidB8lich der
Erteilung der Baﬁbewilligung oder der Errichtung des Tragkodrpers nur bis zu
50 X und anldBlich der Fertigstellung mit dem ausstindigen Rest vorge-
schrieben werden. Der Berechnung ist der zur Zeit der Vorschreibung jeweils

geltende Einheitssatz zugrunde zu legen.

(7) Wird eine Offentliche Verkehrsfliche nicht von der Gemeinde errichtet
und hat die Gemeinde die Kosten der Herstellung einer solchen &ffentlichen
Verkehrsfldache ganz oder teilweise getragen, so hat die Gemeinde einen Bei-
trag zu den ihr erwachsenen Kosten vorzuschreiben. Fiir diesen Beitrag gel-
ten Abs. 1 bis 6 und § 19 mit der MaBgabe sinngemiB8, daB als Einheitssatz
jener prozentmdBige Anteil des nach Abs. 5 festgesetzten Betrages gilt, der
dem von der Gemeinde getragenen prozentuellen Anteil an den tatsidchlichen

Kosten der Errichtung der Verkehrsfliche entspricht.

(8) Sonstige, insbesondere auch auf Grund einer privatrechtlichen Vereinba-
rung geleistete Beitrige sind zu berilicksichtigen. Dies gilt sinngem#B auch

flir Beitrdge, die nach anderen gesetzlichen Bestimmungen geleistet wurden.




§ 21

Ausnahmen und ErmiSigungen

(1) Der Beitrag zu den Kosten der Herstellung offentlicher Verkehrsflichen

der Gemeinde entfillt, wenn die Baubewilligung erteilt wird fiir

1. den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebiuden im Sinn des § 3 Abs. 2 2. 5;

2. den Ausbau eines Dachraumes oder DachgeschoBes, durch den die Nutzfliche
insgesamt héchstens um 100 m? vergroBert wird;

3. den sonstigen Zu- oder Umbau von Gebduden, durch den die Nutzfliche ins-

gesamt hochstens um 50 2 vergroBert wird.

(2) Der Beitrag zu den Kosten der Herstellung Sffentlicher Verkehrsflichen
der Gemeinde ermiBigt sich um 60 ¥, wenn die Baubewilligung filr ein
Bauvorhaben erteilt wird, das nach dem 0.5. Wohnbaufdrderungsgesetz 1990

gefordert wird.

(3) Sonstige ErmdBigungen bis hdchstens 60 ¥ des Beitrages zu den Kosten

der Herstellung Gffentlicher Verkehrsflichen der Gemeinde hat der Gemeinde-

rat durch Verordnung fir

1. Gebdude, die Sffentlichen Aufgaben dienen, oder

2. Kleinhausbauten (§ 2 2Z. 30 0.8. Bautechnikgesetz), soweit sie nicht
unter Abs. 2 fallen, oder

3. andere berﬁcksichtiguggswﬁrdige Falle, in denen die Hohe des Beitrages
zu einer Harte fir den.Abgabepflichtigen fihren wiirde,

vorzusehen.

(4) Wird innerhalb von zehn Jahreﬁ nach der Vorschreibung eines Beitrages
gemd8 Abs. 2 oder 3 eine auf dasselbe Bauvorhaben abgestellte neue Baube-
Wwilligung erteilt und treffen die Voraussetzungen fiir eine ErmaBigung auf
Grund der beantragten BaumaBnahmen zu oder nicht mehr zu, ist der Beitrag
neu zu berechnen und dem Abgabepflichtigen anli#Blich der Erteilung der
neuen Baubewilligung neu vorzuschreiben; bereits geleistete Beitrdge sind
bei der Berechnung des Beitrages entsprechend anzurechnen oder zurilickzu-

zahlen. Dies gilt sinngemiB in den Fallen des Abs. 1.



§ 22

Rechtsnatur der Beitrige

Die Beitrdge gemidB §§ 18 bis 21 sind als Interessentenbeitrige ausschlies-
liche Gemeindeabgaben im Sinn des § 6 2. 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes

1948.

III. HAUPTSTiiCK

§ 23

Trinkwasserversorgung

(1) Bei jedem Neubau, der ganz oder teilweise Wohnzwecken oder sonst einem
nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dient, muB eine ausrei-
chende Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt werden. Der
Nachweis der ausreichenden Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser (Was-
serbefund) ist, soweit nicht ohnedies ein AnschluBzwang an eine Sffentliche
Wasserversorgungsanlage besteht, dem Baubewilligungsantrag anzuschlieBen.
Dieser Wasserbefund darf nicht dlter als drei Monatée sein; ihm nmuB8 eine

physikalische, chemische und bakteriologische Untersuchung zugrundeliegen.

(2) FUr ein Gebdude im Sinn des Abs. 1, das an keine Sffentliche Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen ist, ist spatstens alle fiinf Jahre ab Einbrin-
gung der Anzeige gemdB § 42 Abs. 2 oder ab Rechtskraft der Benlitzungsbewil-
ligung oder ab letztmaliger Vorlage eines Wasserbefundes ein weiterer Was-
serbefund der Baubehdrde vorzulegen; er hat den Anforderungen des Abs. 1

letzter Satz zu entsprechen.



IV. HAUPTSTUCK
Baubewilligung und Bauausfiihrung
1. Abschnitt
Baubewilligung

§ 24
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

(1) Einer Bewilligung der Baubehdrde (Baubewilligung) bedlirfen:

1.
2.

der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebduden;

die Errichtung sonstiger Bauten iiber oder unter der Erde, die geeignet

sind; eine erhebliche Gefahr oder eine wesentliche Belastigung flr

Menschen herbeizufiihren oder das Orts- und Landschaftsbild wesentlich zu

beeintridchtigen;

die Anderung nicht bewilligungspflichtiger Bauten, wenn erst durch die

&nderung die Voraussetzungen eintreten, die eine Bewilligungspflicht im

Sinn der Z. 2 begriinden wiirden;

a) die nicht unter Z. 1 fallende Anderung oder die Instandsetzung von
Gebduden sowie

b) die Anderung oder die Instandsetzung von Bauten, deren Errichtung ge-
md8 2. 2 bewilligungspflichtig ist,

wenn diese baulichen MaBnahmen von EinfluB auf die Festigkeit tragender .

Bauteile, den Brandschutz, die gesundheitlichen oder hygienischen Ver-

hdltnisse oder das Orts- und Landschaftsbild sind oder das &HuBere Ausse-

hen des Baues wesentlich verandern;

. der Abbruch von Gebiduden oder Gebiudeteilen sowie der Abbruch sonstiger

Bauten, deren Errichtung gemiB 2. 2 bewilligungspflichtig ist, oder Tei-

len von solchen;

. a) die Aufstellung von Maschinen oder anderen Anlagen in Gebduden oder

sonstigen Bauten sowie dariiber hinaus
b) jede Anderung des Verwendungszweckes von Gebiuden oder Gebiudeteilen
und von sonstigen Bauten oder Teilen von solchen, _
wenn dadurch eine bei der Erteilung der Baubewilligung nicht beriicksich-
tigte Beeinflussung der Festigkeit tragender Bauteile, des . Brand-
schutzes, der Gesundheit, der Hygiene oder, falls das Vorhaben nicht

einer gewerbebehSrdlichen Genehmigung bedarf, eine bei der Erteilung der
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Baubewilligung nicht berlicksichtigte sonstige Gefahr oder eine wesent-
liche Beldstigung fiir Menschen zu erwarten ist; erfolgt jedoch die Auf-
stellung von Maschinen oder anderen Anlagen oder die Anderung des Ver-
wendungszweckes in Verbindung mit einer bewilligungspflichtigen MaBnahme
gemaB Z. 1 bis 4, ist nur die dafiir erforderliche Baubewilligung zu be-
antragen;

7. Oberfldchenbefestigungen, die eine Bodenversiegelung bewirken, wie
Asphaltierungen, Betonierungen und dergleichen, wenn die befestigte Fla-
che insgesamt 1000 m? Ubersteigt, sofern die MaBnahme nicht nach anderen
gesetzlichen Bestimmungen einer Bewilligungspflicht unterliegt; der
Gemeinderat kann durch Verordnung insbesondere aus Griinden des Umwelt-
schutzes sowie des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes die Flache,
ab der eine Bewilligungspflicht gegeben ist, bis auf 250 m? herabsetzen;

8. die Verdnderung der Hchenlage einer nach dem Flachenwidrungsplan im

Bauland gelegenen Grundfliche um mehr als einen Meter.

(2) Fir die Bewilligungspflicht ist es ohne Belang, fir welche Dauer und
fir welchen Zweck das Bauvorhaben bestimmt ist und ob eine feste Verbindung

mit dem Boden geschaffen werden soll.

§ 25
Ausnahmen von der Baubewilligungspflicht

(1) Ausgenommen von der Bewilligungspflicht sind:

1. Kandle; Sammelanlagen fiir festen Dinger; Rohr- und Kabelleitungen; Lei-
tungsmasten einschlieB8lich Mastentransformatorenstationen;

2. Telefonzellen; Warenautomaten und dhnliche Einrichtungen; touristische
Informationsstellen, Toilettenanlagen, Wartehiuschen und dhnliche Ein-
richtungen fiir Verkehrszhecke; Wirstel-, Fischbratstdnde sowie HZhnliche
Verkaufseinrichtungen auf &ffentlichen Verkehrsflidchen;

3. Bauten fiir den voribergehenden Bedarf von hdchstens drei Wochen, soweit
sie nicht Wohnzwecken dienen; bewegliche sténde,ASchaubuden und i#hn-
liche Einrichtungen auf Mdrkten, Ausstellungen und dergleichen; 2Zelte
fir den voriibergehenden Bedarf von hdchstens vier Wochen; Ausstellungs-

gegenstiande und dergleichen;



Baustelleneinrichtungen fiir die Dauer der Bauausfiihrung;

. Wohnwagen, Mobilheime und andere Bauten auf Rddern, soweit sie zum Ver-

kehr behSrdlich zugelassen oder auf Campingpldatzen (§ 1 0.5.
Campingplatzgesetz) abgestellt sind;

Bauvorhaben, die in Entsprechung eines baubehdrdlichen Auftrages ausge-
fiihrt werden;

StraBen, Briicken und Stege;

8. wasserrechtlich bewilligungspflichtige Schutz- und Regulierungswasser-

10.

11.

12.

13.

14,

bauten, EntwaAsserungsanlagen und Wasserbenutzungsanlagen, soweit es
sich hiebei um Bauten handelt, die nicht auch anderen Zwecken dienen;
Stlitzmauern bis zu einer Hohe von einem Meter iiber dem Gelinde sowie
sonstige Einfriedungen einschlieBlich freistehende Mauern, sofern sie
nicht unter § 24 Abs. 1 2. 2 fallen;

Larm- und Schallschutzwinde, die nach anderen Rechtsvorschriften vorge-
sehen sind oder errichtet werden;

andere ebenerdige Gebdude mit einer bebauten Grundfliche bis zu 12 m2,
sofern sie in einer geschlossenen Ortschaft oder in einem Gebiet ausge-
fihrt werden sollen, fiir das ein rechtswirksamer Bebauungsplan vorhan-
den ist und sie nicht Wohnzwecken dienen;

Heizungsanlagen, sofern sie nach anderen gesetzlichen Bestimmungen
einer Bewilligungspflicht unterliegen;

Solaranlagen bis zu einer Fliche von insgesamt 20 n? und Alternativ-
energieanlagen, wie Windrdder bis zu zehn Meter HOhe, gemessen vonm
tiefstgelegenen Befestigungspunkt, Wirmepumpen und dergleichen;
Parabolantennen und Antennenanlagen, sofern sie nicht unter § 24 Abs. 1

2. 4 fallen.

(2) Die Landesregierung kann durch Verordnung bestimmen, das

1.

die Errichtung oder Anderung bestimmter gemdB Abs. 1 oder § 24 Abs. 1
nicht bewilligungspflichtiger Arten von baulichen Anlagen der Bewilli-
gungspflicht unterworfen wird, soweit dies im Interesse der Sicherheit,
des Brandschutzes, der Gesundheit, der Hygiene, der Wahrung eines unge-
stdrten Orts- und Landschaftsbildes oder der Sicherung einer zweckmi-

Bigen und geordneten Baubauung geboten ist;
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2. die Errichtung oder Anderung bestimmter gemdaB § 24 Abs. 1 bewilligungs-
pPflichtiger Arten von baulichen Anlagen von der Bewilligungspflicht aus-
genommen wird, soweit Interessen der unter Z. 1 angefiihrten Art dadurch
nicht verletzt werden.

Die Wirkung einer solchen Verordnung kann auf ein bestimmtes Gebiet be-

schrankt werden, wenn dies wegen der besonderen ©rtlichen Verhdltnisse in

diesem Gebiet begriindet ist.

(3) In einer Verordnung gemi8 Abs. 2 Z. 1 hat die Landesregierung zu be-
stimmen, daB sich der Bauwerber zur Ausfihrung des Bauvorhabens einer ge-
setzlich dazu befugten Person (Baufihrer) zu bedienen hat, wenn dies aus
Griinden der Sicherheit, der Festigkeit, des Brandschutzes, der Warmeddammung
und des WHrmeschutzes, der Schallddmmung und des Schallschutzes, der Ge-
sundheit, der- Hygiene, des Unfallschutzes, der Bauphysik sowie des Umwelt-

schutzes erforderlich ist.

§ 26

Anzeigepflichtige Bauvorhabean

(1) Folgende Bauvorhaben sind der Baubeh&rde nmindestens acht Wochen vor denm

vorgesehenen Beginn der Bauausfithrung schriftlich anzuzeigen:

1. die Herstellung des Anschlusses von Hauskanalanlagen an den Sffentlichen
Kanal;

2. die Errichtung oder &nderung von Einfriedungen gegen &ffentliche Ver-
kehrsflidchen, ausgenommen Wild- und Weidezdune;

3. die vier Wochen Ubersteigende Verwendung eines Grundstiickes oder Grund-
sticksteils als Lager- oder Abstellplatz oder als Verkaufsfliche im
GesamtausmaB von mehr als 250 mz, ausgenommen die Lagerung von land- und
forstwirtschaftlichen Giitern oder Erzeugnissen, sofern diese Verwendung
nicht von einer baubewilligungspflichtigen MaBnahme erfaBt ist oder
nicht nach anderen gesetzlichen Bestimmungen einer Bewilligungspflicht

unterliegt;
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die Errichtung und Anderung von ebenerdigen Gebiauden mit einer bebauten
Grundfldche bis zu 12 m2, sofern sie in einer geschlossenen Ortschaft
oder in einem Gebiet ausgefiihrt werden sollen, flir das ein rechtswirk-
samer Bebauungsplan vorhanden ist und sie nicht Wohnzwecken dienen, aus-
genommen die in § 25 Abs. 1 Z. 2 bis 6 und 8 angefiihrten Bauten;

die Errichtung oder Anderung von touristischen Informationsstellen, Toi-
lettenanlagen und #hnlichen Einrichtungen fiir Verkehrszwecke sowie von
Wirstel- oder Fischbratstidnden und Hhnlichen Verkaufseinrichtungen auf
o6ffentlichen Verkehrsflidchen;

das Anbringen oder Errichten von Solaranlagen bis zu einer Fliche von
insgesamt 20 mZ und Alternativenergieanlagen, wie Windrider bis zu zehn
Meter Hohe, gemessen vom tiefstgelegenen Befestigungspunkt, Warmepumpen
und dergleichen;

das Anbringen oder Errichten von Parabolantennen von mehr als 90 cm
Durchmesser, sofern sie allgemein sichtbar angebracht oder aufgestellt
werden, und Antennenanlagen von mehr als zehn Meter HShe einschlieB8lich
eines allfdlligen Antennenmastes, gemessen vom FuBpunkt der Antenne oder
des Antennenmastes;

die Errichtung und Anderung von Sammelanlagen fiir festen Diinger;

9. die Errichtung und &nderung von Mastentransformatorenstationen.

(2)‘Die Anzeige hat zu enthalten:

1.
2.

den Namen und die Anschrift des Anzeigepflichtigen;

den Namen und die Anschrift des Eigentiimers der Grundstiicke, auf denen
das Bauvorhaben ausgefiihrt werden soll;

die Grundstilicksnummer und Einlagezahlen der in Z. 2 angefiihrten Grund-

stiicke sowie die Katastralgemeinden, in denen diese Grundstiicke liegen.

(3) Der Anzeige sind anzuschlieBen:

1.

ein allgemeiner Grundbuchsauszug, der dem Grundbuchsstand zur Zeit der
Einbringung der Anzeige entsprechen muB; § 28 Abs. 3 gilt sinngemis;

die Zustimmung des Grundeigentiimers (der Miteigentlimer), wenn der Anzei-
gepflichtige'hicht Alleineigentiimer ist; die Zustimmung der Miteigentii-
mer ist dann nicht erforderlich, wenn es sich um anzeigepflichtige
Bauvorhaben innerhalb einer selbstidndigen WOhnung( oder einer selb-

stdndigen Riumlichkeit oder auf einem damit verbundenen anderen Teil der
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Liegenschaft im Sinn des § 1 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetz 1975,
BGB1.Nr. 417, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl.Nr. 800/1993 han-
delt; im Fall des gemeinsamen Wohnungseigentums von Ehegatten (§ 9 Woh-
nungseigentumsgesetz 1975) ist jedoch die Zustimmung des anderen Ehegat-
ten erforderlich;

3. eine ausreichende Beschreibung (Plan, Skizze, zeichnerische Darstellung

und dergleichen) des Bauvorhabens.

(4) Die Baubehdrde hat innerhalb von acht Wochen nach Einbringung der an-

zeige die Bauausfiihrung zu untersagen, wenn

1. das angezeigte Bauvorhaben einer Bewilligung nach § 24 Abs. 1 bedarf
oder

2. dés Bauvorhaben zwingenden Bestimmungen dieses Landesgesetzes, des
0.6. Bautechnikgesetzes, einem Fldchenwidmungsplan oder Bebauungsplan
widerspricht oder das Orts- und Landschaftsbild wesentlich beeintrich-

tigt.

(5) Erforderlichenfalls konnen binnen dieser Frist fir die Bauausfihrung
Auflagen und Bedingungen im Sinn des § 35 Abs. 2 bis 4 vorgeschrieben wer-
den. Im lbrigen finden die §§ 28 bis 38, 40, 42 und 44 auf anzeigepflich-

tige Bauvorhaben keine Anwendung; § 39 und § 41 gelten sinngemis.

(6) Wird innerhalb der im abs. 4 festgesetzten Frist die Ausfiihrung des
Bauvorhabens nicht untersagt oder stellt die Baubehdrde schon vor Ablauf
dieser Frist bescheidmdBig fest, das Untersagungsgriinde nach Abs. 4 nicht
gegeben sind, darf mit der Bauausfilihrung begonnen werden. Die Wirksamkeit
der Anzeige erlischt, wenn nicht innerhalb eines Jahres nach Einbringung

der Anzeige die Béuausfﬁhrung begonnen wurde.

(7) § 25 Abs. 2 gilt sinngemis.



§ 27
Sonderbestimpungen fiir Werbe-

und Ankiindigungseinrichtungen

(1) Werbe- und Ankindigungseinrichtungen aller Art (Tafeln, Schauk3sten,

Anschlagsdulen, sonstige Vorrichtungen und Gegenstinde, an denen Werbungen

und Ankiindigungen angebracht werden konnen, Bezeichnungen, Beséhriftungen,

Hinweise und dergleichen) und deren Beleuchtung dlirfen

1. unabhidngig von dem fiir den Aufstellungsort geltenden Flachenwidmungsplan
oder Bebauungsplan, sofern dieser eine solche Errichtung nicht ausdriick-
lich ausschlieBt, sowie

2. unabhingig von der Dauer ihrer Aufstellung

errichteﬁ werden; sie miissen in AusmaB, Form, Farbe und Werkstoff so be-

schaffen sein und so angebracht werden, daB sie die Sicherheit nicht ge-

fahrden und ihr Erscheinungsbild das Orts- und Landschaftsbild nicht stort.

(2) Die Errichtung oder &nderung von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen
mit elektrisch betriebener, leuchtender oder beleuchteter Anzeigefliache be-

darf der Bewilligung der Baubeh&rde (§§ 28ff).

(3) Die beabsichtigte Errichtung oder Anderung von Werbe- und Ankilndigungs-
einrichtungen von insgesamt mehr als 4 mé Werbe- und Anzeigefliche ist der
Baubehorde anzuzeigen, sofern nicht eine Bewilligungspflicht (Abs. 2) be-

steht.

(4) Abs. 3 gilt nicht fiir Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen von Wihler-
gruppen, die sich an der Wahlwerbung fir die Wahl zu einem allgemeinen Ver-
tretungskorper oder zu den satzungsgebenden Organen einer gesetzlichen be-
ruflichen Interessenvertretung, fir die Wahl des Bundespridsidenten oder fiir
Volksabstimmungen, Volksbegehren und Volksbefragungen auf Grund landes-
oder bundesgesetzlicher Vorschriften oder im Rahmen der Ausiibung von son-
stigen Biirgerrechten im Sinn des 5. Haubtstﬁckes des 0.5. Landes-
Verfassungsgesetzes 1991 innerhalb von acht Wochen vor den Wahltag, dem Tag
der Volksabstimmung oder Volksbefragung oder dem Beginn der Unterstiitzungs-
oder Eintragungsfrist; solche Einrichtungen sind spitestens zwei Wozhen

nach dem Wahltag, dem Tag der Volksabstimmung oder Volksbefragung oder dem
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Ende der Unterstiitzungs~ oder Eintragungsfrist zu entfernen. Dies gilt
sinngemdB flir Ankiindigungen von &ffentlichen Veranstaltungen mit iiberdrt-
licher Bedeutung (Messen, Ausstellungen und dergleichen), soweit sie im &f-

fentlichen Interesse gelegen sind.

(5) Der Anzeige sind anzuschlieBen:

l. ein Lageplan,

2. eine planllche Beschreibung der Werbeeinrichtung elnschllesllch der An-
gaben iiber die technische Ausfiihrung,

3. eine Erkldrung des Anzeigepflichtigen, aus der hervorgeht, daB8 mit den
Grundeigenﬁﬁmer das Einvernehmen {iber die Aufstellung der Werbeeinrich-

tung hergestellt ist.

(6) Ergibt sich aus den der Baubehdrde Ubergebenen Unterlagen die Unzulis-
sigkeit des angezeigten Vorhabens (Abs. 1), hat sie binnen drei Monaten
nach Einlangen der vollstédndigen Anzeige einen schriftlichen
Untersagungsbescheid zu erlassen. Wird binnen dieser Frist ein
Untersagungsbescheid nicht erlassen oder die Anzeige zustimmend zur Kennt-

nis genommen, darf mit der Bauausfiihrung begonnen werden.

(7) Werbe- und Ankindigungseinrichtungen, die ohne Bewilligung gemis
Abs. 2, ohne Anzeige gem#8 Abs. 3 oder entgegen einem Untersagungsbescheid
gemd8 Abs. 6 errichtet werden, sind von der Baubehtrde zu entfernen. Die
BaubehSrde hat den Eigentiimer des entfernten Gegenstandes oder - wenn
dieser unbekannt ist - den Eigentiimer des Grundstiickes unverziglich aufzu-

fordern, ihn zu iibernehmen.

(8) Die Kosten der Entfernung und Aufbewahrung eines Gegenstandes nach
Abs. 7 sind von dessen Eigentiimer der Baubehdrde zu ersetzen. Die Nicht-
libernahme von entfernten Gegenstédnden innerhalb eines Monats nach der Auf-
forderung gilt als Verzicht auf das Eigentunm zugunsten der Gemeinde. Fiir
Schdden, die bei der Entfernung von Gegenstdnden unvermeidbar eintreten,

besteht kein Anspruch auf Entschddigung.



§ 28

Baubewilligungsantrag

(1) Die Baubewilligung ist bei der Baubehorde schriftlich zu beantragen.

Der Antrag muB8 von einer natirlichen oder juristischen Person oder einer

offenen Handelsgesellschaft, einer Kommanditgesellschaft oder einer einge-

tragenen Erwerbsgesellschaft (Bauwerber) eingebracht werden und hat zu ent-

halten:

1. den Namen und die Anschrift des Bauwerbers;

2. den Namen und die Anschrift des Eigentiimers der Grundstiicke, auf denen
das Bauvorhaben ausgefiihrt werden soll;

3. die Grundstiicksnummern und Einlagezahlen der in Z. 2 angefiihrten Grund-
stlicke sowie die Katastralgemeinden, in denen diese G:gndstﬁcke liegen;

4. die Daten der Bauplatzbewilligung oder einen entsprechenden Hinweis auf

ein anhidngiges Bauplatzbewilligungsverfahren, wenn fiir die Erteilung der

Baubewilligung eine Bauplatzbewilligung Voraussetzung ist.

(2) Dem Antrag auf Baubewilligung sind anzuschlieBen:

1.

ein allgemeiner Grundbuchsauszug, der dem Grundbuchsstand zur Zeit der

Einbringung des Antrages entsprechen mus;

. beim Neu-, Zu- oder Umbau von Gebduden die Zustimmung des Grundeigentti-

mers (der Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht Alleineigentiimer ist;
die Zustimmung der Miteigentiimer ist dann nicht erforderlich, wenn es
sich um baubewilligungspflichtige 2u- oder Umbauten innerhalb einer
selbstdndigen Wohnung, einer sonstigen selbstdndigen RHumlichkeit oder
auf einem damit verbundenen anderen Teil der Liegenschaft im Sinn des
§ 1 Abs. 1 und abs. 2 WOhnungseigentumsgesetz 1975 handelt; im Fall des
gemeinsamen Wohnungseigentums von Ehegatten (§ 9 WOhnungseigentumsgesetz
1975) ist Jjedoch die Zustimmung des anderen Ehegatten erforderlich;

ein Verzeichnis der Nachbargrundstiicke und Nachbarn (§ 31 Abs. 1);

4. der Bauplan in dreifacher Ausfertigung, bei bewilligungspflichtigen Neu-~

oder Zubauten in vierfacher Ausfertigung;
der Nachweis der ausreichenden Versorgung mit einwandfreienm Trinkwasser

(Wasserbefund) nach MaBgabe des § 23 aAbs. 1.
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(3) Die BaubehSrde kann auf die Vorlage eines Grundbuchsauszuges (Abs. 2 Z.
1) verzichten, wenn der Nachweis des Eigentums an den Grundsticken, auf
denen das Bauvorhaben ausgefiihrt werden soll, der Baubehdrde bereits vor-

liegt oder vom Bauwerber auf andere Weise erbracht wird.

(4) Die Landesregierung kann im Interesse einer moglichst einfachen und
zweckmdBigen Gestaltung der Antrige durch Verordnung die Verwendung von
Formularen vorschreiben. Ferner kann die Landesregierung durch Verordnung
" die Zahl der Ausfertigungen des Bauplanes oder von Teilen des Bauplanes er-
hohen oder vermindern, wenn und insoweit dies mit Ricksicht auf die Anzahl
der Parteien des Verfahrens oder die mit Ausfertigungen zu beteilenden Be-
horden oder Dienststellen fiir eine mdglichst rasche, zweckmiBige oder ko-

stensparende Durchfiihrung des Verfahrens geboten ist.

§ 29
Bauplan

(1) Der Bauplan hat, soweit dies nach der Art des beabsichtigten
‘Bauvorhabens in Betracht kommt, zu enthalten:

1. den Lageplan, der auszuweisen hat:
a) die Lage des Bauplatzes oder Baugrundstiickes sowie der benachbarten

Grundstiicke mit Angabe der Nordrichtung;

b) die Grundstilicksnummern;

c) die GroBe des Bauplatzes oder Baugrundstiickes;

d) die Baubestdnde (Gebiude und sonstige bauliche Anlagen, wie Brunnen,
Senkgruben, Kandle und Einfriedungen) auf dem Bauplatsz
(Baugrundstiick) und den benachbarten Grundstiicken;

e) ober- und unterirdische Leitungen auf dem Bauplatz (Baugrundstlick) ;

f) die Lage des Bauvorhabens und seine Abstinde von den offentlichen
Verkehrsfldchen und den Ubrigen Nachbargrundstiicken;

g) die vorgeséhenen Kinderspielplidtze, Erholungsflidchen, Einfriedungen,

Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge und Dlingersammelanlagen;
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2. die Grundrisse, bei Gebiuden von sdmtlichen GeschoBen einschlieBlich der
KellergeschoBe; die notwendigen Schnitte (bei Gebiuden insbesondere die
Stiegenhausschnitte) mit dem anschlieBenden Geldnde und dessen HShenla-
ge; die Tragwerkssysteme, alle Ansichten, die zur Beurteilung der HuBe-
ren Gestaltung des Bauvorhabens und des Anschlusses an vorhandene Bauten
erforderlich sind; die Darstellung des Dachstuhles und der Rauchfinge
(Abgasfidnge); die Anlagen fiir die Wasser- und Energieversorgung, Mi1l-
und Abwasserbeseitigung; allfsdllige Hausbrieffachanlagen;

3. eine Beschreibung des Bauvorhabens und der Bauausfiihrung (Baubeschrei-
bung); sie hat insbesondere Angaben Uber die bebaute Fliche, den un-
bauten Raum, die Nutzfliche, die Zahl und Grége der Raumlichkeiten und
gegebenenfalls ihre besondere Zweckwidmung (wie Wohnungen, Biiros und Ge-
schdaftsrdumlichkeiten), sowie die vorgesehenen Baustoffe, Bauteile oder

Bauarten zu enthalten.

(2) Bei Bauvorhaben gemiB8 § 24 Abs. 1 2. 4 bis 7 und bei Anderung des
Bauvorhabens im Zug des Verfahrens (§ 34) kann der Bauplan auf die Darstel-
lung und Beschreibung derjenigen Teile beschrinkt werden, die fir die Beur-

teilung des Bauvorhabens maBgeblich sind.

(3) Im lbrigen hat der Bauplan alles zu enthalten, was fiir die Beurteilung
des Bauvorhabens nach den Vorschriften dieses Landesgesetzes notwendig ist.
Die Baubehdrde hat die zur Erreichung dieses Zweckes erforderlichen Ergidn-
zungen, insbesondere die Vorlage von schaubildlichen Darstellungen, Detail-
planen und statischen Vorbemessungen oder statischen Berechnungen samt Kon-

struktionsplianen, zu verlangen.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung ndhere Vorschriften iiber den
MaBstab und die Herstellung der im Rahmen des Bauplanes der Baubehdrde vor-
zulegenden Pldne sowie iiber die Verwendung bestimmter Materialien und Far-

ben bei der Herstellung dieser Pline zu erlassen.

(5) Der Bauplan darf bei Bauvorhaben gemdB § 24 Abs. 1 2. 1 bis 5 nur von

einer gesetzlich dazu befugten Person (Planverfasser) erstellt werden.
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(6) Alle Pldne sowie die Baubeschreibung sind vom Planverfasser, von den
Grundeigentilimern, vom Bauwerber und vom Bauflihrer zu unterzeichnen. Ist der
Baufiihrer bei Einreichung des Bauplanes noch nicht bestimmt, hat er die

Unterzeichnung vor Beginn der Bauausfiihrung bei der Baubehsrde nachzuholen.

(7) Der Planverfasser hat fiir dessen Richtigkeit und Vollstidndigkeit zu
sorgen. Diese Verpflichtung wird durch die Baubewilligung und durch

baubehérdliche tiberpriifungen nicht eingeschrankt.

§ 30

Vorpriifung

(1) Antrdge gem#B § 28 sind von der Baubehorde auf ihre Ubereinstimmung mit

den Vorschriften dieses Landesgesetzes zu priifen.

(2) Ist fiir die Erteilung der Baubewilligung eine Bauplatzbewilligung Vor-
aussetzung, liegt aber eine rechtskrdftige Bauplatzbewilligung nicht vor
und ist auch kein Bauplatzbewilligungsverfahren anhangig, hat die
Baubehdrde den Bauwerber schriftlich aufzufordern, innerhalb einer angemes-
sen festzusetzenden Frist die Bauplatzbewilligung zu beantragen. Bringt der
Bauwerber innerhalb der festgesetzten Frist einen Bauplatzbewilligungsan-
trag nicht ein, hat die Baubehdrde den Baubewilligungsantrag zurlickzu-
weisen. Dies gilt sinngemiB fiir Baupldtze im Sinn des § 3 Abs. 3, wenn die

Bauplatzeigenschaft nicht gegeben ist.

(3) Ist fiir die Erteilung der Baubewilligung eine Bauplatzbewilligung Vor-
aussetzung und ist das Bauplatzbewilligungsverfahren noch anhdngig, ist,
wenn der Erteilung der Bauplatzbewilligung Bestimmungen dieses Landesge-
setzes entgegenstehen, der Baubewilligungsantrag nach Abschlug des Bau-

Platzbewilligungsverfahrens zurilickzuweisen,

(4) Ist das Baubewilligungsansuchen nicht nach Abs. 2 oder 3 zurlickzu-
Wweisen, hat die Baubehdrde erforderlichenfalls dem Bauwerber Erganzungen im

Sinn des § 29 Abs. 3 aufzutragen. Kommt der Bauwerber einem solchen Auftrag
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innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist nicht nach, ist der Antrag

zuriickzuweisen.

(5) § 13 BAbs. 3 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 (AVG)
bleibt unberiihrt.

(6) Der Baubewilligungsantrag ist von der Baubehdrde ohne Durchfiihrung

einer Bauverhandlung abzuweisen, wenn sich auf Grund der Prifung durch die

Baubehsrde schon aus den Antrag oder dem Bauplan ergibt, daB8 das

Bauvorhaben

1. zwingenden Bestimmungen eines Fldachenwidmungsplanes, eines Bebauungs-
pPlanes, einer Bausperre oder einer rechtskraftigen Bauplatzbewilligung
widerépricht, oder

2. sonstigen zwingenden baurechtlichen Bestimmungen widerspricht und eine
Baubewilligung daher ohne Anderung des Bauvorhabens offensichtlich nicht
erteilt werden kann.

Vor der Abweisung des Baubewilligungsantrages ist das Parteiengehdr zu

wahren und, wenn eine Behebung des Mangels durch Anderung des Bauvorhabens

moéglich ist, dem Bauwerber unter Setzung einer angemessenen Frist Gele-

genheit dazu zu geben.

§ 31

Einwendungen der Nachbarn

(1) Nachbarn sind die Eigentiimer (Miteigentiimer) der Grundstiicke, die un-
mittelbar an jene Grundstiicke angrenzen, auf denen das Bauvorhaben ausge-
flihrt werden soll, und dariber hinaus jene Grundeigentiimer, die durch das
Bauvorhaben voraussichtlich in ihren subjektiven Rechten beeintrdchtigt
werden konnen. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind Grundeigentiimern

gleichgestellt,

(2) Sind die Miteigentiimer der Grundstiicke, auf denen das Bauvorhaben aus-
géfﬁhrt werden soll, Wohnungseigentiimer nach dem Wohnungseigentumsgesetz
1975 und ist ihre Zustimmung nach § 28 Abs. 2 Z. 2 nicht erforderlich, gel-

ten auch diese Miteigentiimer als Nachbarn, wenn ihre Wohnung (Rdumlichkeit
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oder damit verbundener Teil der Liegenschaft) unmittelbar an jene R&Eum-
lichkeit oder jenen Teil der Liegenschaft angrenzt, in der oder auf dem das

beantragte Bauvorhaben durchgefiihrt werden soll.

(3) Nachbarn kdnnen gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begrin-
dung Einwendungen erheben, daB sie durch das Bauvorhaben in subjektiven
Rechten verletzt werden, die entweder in der Privatrechtsordnung (privat-
rechtliche Einwendungen) oder im 6ffentlichen Recht (Bffenﬁlich-rechtliche

Einwendungen) begriindet sind.

(4) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn sina im Baubewil-
ligungsverfahren nur zu beriicksichtigen, wenn sie sich auf solche Bestim-
mungen des Baurechts oder eines Flachenwidnungsplanes oder Bebauungsplanes
stiitzen, die nicht nur dem Sffentlichen Interesse, sondern auch dem Inter-
esse der Nachbarschaft dienen. Hiezu gehdren insbesondere alle Bes§im-
mungen Uuber die Bauweise, die Ausnutzbarkeit des Bauplatzes, die Lage des
Bauvorhabens, die Abstinde von den Nachbargrenzen und Nachbargebduden, die
Gebdaudehdhe, die Belichtung und Bellftung sowie jene Bestimmungen, die ge-
sundheitlichen Belangen oder dem Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen

dienen.

(5) Bei Neubauten auf bisher unbebauten Grundstiicken (heranriickende Bebau-
ung) sind auch Einwendungen zu beriicksichtigen, mit denen Immissionen gel-
tend gemacht werden, die von einer bestehenden benachbarten baulichen An-
lage ausgehen und auf das geplante Bauvorhaben einwirken. Dies gilt jedoch
nur flir Immissionen, die auf Grund rechtskraftiger Bescheide zuldssig sind.

In diesem Fall hat der Nachbar die entsprechenden Nachweise beizubringen.

(6) Bei baulichen Anlagen, die auch einer gewerbebehdrdlichen Genehmigung
bediirfen, sind Einwendungen der Nachbarn, mit denen der Schutz der Nachbar-
schaft gegen Immissionen geltend gemacht wird, nur zu berilicksichtigen, so-
weit sie die Frage der Zulassigkeit der Betriebstype in der gegebenen

Widmungskategorie betreffen.
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§ 32

Bauverhandlung

(1) Wird der Antrag nicht gemiB8 § 30 zurlickgewiesen oder abgewiesen, hat
die Baubehdrde iiber jeden Baubewilligungsantrag nach § 28 eine mit einem
Augenschein an Ort wund Stelle zu verbindende mindliche Verhandlung
(Bauverhandlung) gemiS8 den §§ 40ff AVG durchzufiihren, der mindestens ein
Bausachverstandiger beizuziehen ist. Zur Bauverhandlung sind jedenfalls
die Parteien (insbesondere der Bauwerber, die Nachbarn einschlieBlich jener
Miteigentimer, die im Sinn des § 31 Abs. 2 als Nachbarn gelten, und sofern
es sich nicht um bauliche Anlagen handelt, die keine regelmaBige Verbindung
mit GSffentlichen StraBen erhalten, die zustindige StraBenverwaltung), der
Planverfasser und der Baufiihrer, wenn er bereits bestimmt ist, zu laden.
Die Ladung kann auch fiir bekannte Beteiligte durch Anschlag der Kundmachung
in den betroffenen Hiusern an einer den Hausbewohnern zugianglichen Stelle
(Hausflur) erfolgen; die Eigentiimer der betroffenen Hauser haben derartige

Anschldge in ihren Hiusern zu dulden.

(2) Soweit es sich nicht um Wohngebdude im Wohn- oder Dorfgebiet handelt,
ist bei Bauvorhaben nach § 24 abs. 1 Z. 1 bis 3 und 6 auch die 0.3. Umwelt-
anwaltschaft als Partei (§ 5 Abs. 1 0.5. Unweltschutzgesetz 1988) zur

Bauverhandlung zu laden.

3) Im Baubewilligungsverfahren fiir bestimmte Bauvorhaben hat die
Baubehtrde die Bezirksverwaltungsbehdrde als Naturschutzbehdrde zu beteili-
gen und von der Bauverhandlung rechtzeitig in Kenntnis zu setzen. Diesbe-

zlglich gilt § 31 Abs. 2 0.5. Natur- und Landschaftsschutzgesetz 1982,

(4) Ist es fiir die Beurteilung des Bauvorhabens, insbesondere fiir die Beur-
teilung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf Nachbargrundstiicke, erforder-
lich, kann die Baubehdrde bei Anberaumung der Bauverhandlung dem Bauwerber
auftragen, daB das Bauvorhaben

1. in seiner grundrifmdBigen Ausdehnung durch Auspflocken des Grundrisses

oder auf sonst geeignete Weise und



2. - wenn eine Ersichtlichmachung gemdaB Z. 1 fiir die Beurteilung der Aus-
wirkungen des Bauvorhabens nicht ausreicht - auch in seiner hohenmdBigen
Ausdehnung in geeigneter Weise (wie durch Konturgertiste oder Ballone)

noch vor der Bauverhandlung in der Natur ersichtlich gemacht wird.

(5) Bei der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben eingehend zu erdrtern und
auf seine Ubereinstimmung mit den maBgebenden Vorschriften zu Uberpriifen.
Die Baubehdrde hat den Bauplan, der der Bauverhandlung zugrunde gelegen

ist, zu kennzeichnen.

(6) Werden von Nachbarn Einwendungen erhoben, hat der Verhandlungsleiter
dahin zu wirken, daB erkennbar wird, ob es sich hiebei um privatrechtliche
oder um Gffentlich-rechtliche "Einwendungen handelt. Werden in subjektiven
Rechten begriindete privatrechtliche Einwendungen erhoben, die zwingenden,
von der Baubehorde anzuwendenden Bestimmungen nicht widersprechen, so hat
der Verhandlungsleiter einen Vergleichsversuch vorzunehmen. Allfdllige Ei-
nigungen iiber derartige privatrechtliche Einwendungen sind in der Verhand-

lungsschrift zu beurkunden.

(7) 'Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen gesetzlichen Bestimmungen
einer Bewilligung, ist die Bauverhandlung nach M&glichkeit gleichzeitig mit

den anderen Verhandlungen vorzunehmen.

§ 33

ibergangene Parteien

Nachbarn, die im Widerspruch zu § 32 2abs. 1 nicht zur miindlichen
Bauverhandlung geladen wurden und die auch bis zum rechtskraftigen Abschlus
des Verfahrens ohne ihr Verschulden Einwendungen nicht vorgebracht“haben
(Ubergangene Parteien), k&nnen nur innerhalb eines Jahres nachtrdgliche
Einwendungen gegen das Bauvorhaben bei der bescheiderlassenden Behdrde er-
heben. Die Frist bemiBt sich ab dem Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung
(§ 39 Abs. 1) des gegenﬁber“den anderen Verfahrensparteien rechtskrdftig

bewilligten Bauvorhabens.



§ 34

Anderungen des Bauvorhabens im Zug des Verfahrens

Andert der Bauwerber im 2ug des Verfahrens das Bauvorhaben, hat er der
BaubehSrde einen entsprechend geianderten Bauplan (§ 29) vorzulegen. Wurde
schon eine Bauverhandlung durchgefiihrt, kann eine neuerliche Bauverhandlung
entfallen, wenn die Anderung im Vergleich zum verhandelten Bauvorhaben un-

Wwesentlich ist und das Parteiengehdr auf eine andere Weise gewahrt wird,

§ 35
Entscheidung iiber den Baubewilligungsantrag

(1) Die Baubehorde hat iiber den Antrag géméB § 28 einen schriftlichen Be-
scheid zu erlassen. Sofern nicht eine Zuriickweisung oder eine Abweisung
nach § 30 zu erfolgen hat, ist die beantragte Baubewilligung zu erteilen,
wenn die erforderliche Zustimmung des Grundeigentiimers vorliegt und das
Bauvorhaben 1in allen seinen Teilen den Bestimmungen des Flichenwid-
mungsplanes und des Bebauungsplanes sowie sonstigen baurechtlichen Vor-
schriften nicht widerspricht. Andernfalls ist die beantragte Baubewilligung
zu versagen.‘ UmfaBt ein Baubewilligungsantrag mehrere bewilligungspflich-

tige Bauvorhaben, ist iiber jedes dieser Bauvorhaben zu entscheiden.

(2) Bei der Erteilung der Baubewilligung sind die nach baurechtlichen Vor-

schriften im Interesse der Sicherheit, der Festigkeit, des Brandschutzes,

der Warmedammung und des Warmeschutzes, der Schalldémmuﬁg und des Schall-

schutzes, der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes, der Bauphysik,

des Umweltschutzes sowie des Orts- und Landschaftsbildes in jedem einzelnen

Fall erforderlichen Auflagen oder Bedingungen

1. fiir das Bauvorhaben selbst,

2. flr die Ausfiihrung des Bauvorhabens und

3. fuir die Erhaltung und die Beniitzung des auf Grund der Baubewilligung
‘ausgefiihrten Bauvorhabens

vorzuschreiben.



(3) Die Erteilung der Baubewilligung kann auch unter der Auflage und Bedin-
gung erfolgen, daB8 bestehende bauliche Anlagen abgetragen werden miissen.
Weiters kann die Baubehtrde bei der Erteilung der Baubewilligung den
Bauwerber auftragen, Wwegen besonderer technischer Anforderungen bei der
Ausfiihrung des Bauvorhabens (etwa hinsichtlich statischer Berechnungen bei
Hochbauten) zur Uberwachung der Bauausfiihrung eine besondere sachverstin-
dige Person beizuziehen. Bei Hochhdusern, Bauten filir gr&B8ere Menschenan-
sammlungen, Betriebsbauﬁen und Geschﬁftsbauteh hat die BaubehSrde den
Bauwerber jedenfalls zur tlberwachung der Herstellung der tragenden Bauteile

die Beiziehung einer gesetzlich dazu befugten Person aufzutragen.

(4) Ist die im Bebauungsplan vorgesehene dffentliche Verkehrsfliche, an der
der Bauplatz liegt, noch nicht hergestellt, ist bei der Erteilung der Bau-
bewilligung vorzuschreiben, daB mit der Bauausfihrung erst begonnen werden
darf, wenn die &ffentliche Verkehrsfldache hergestellt ist oder zumindest
eine filir das Bauvorhaben ausreichende, mindestens drei Meter breite provi-
sorische Zufahrt zur Verfiigung steht. Im Ubrigen sind bei der Erteilung der
Baubewilligung die im Interesse einer ausreichenden verkehrsgerechten Ver-
bindung mit dem Offentlichen StraBennetz erforderlichen Auflagen oder Be-
dingungen lber Verlauf, Breite und Hohenlage von privaten Zufahrten und Zu-
gangen vorzuschreiben; dabei ist auf die Erfordernisse der Verkehrésicher-

heit, der Brandbekdmpfung und auf die ortsiibliche Beschaffenheit &dhnlicher
Anlagen Bedacht zu nehmen.

(5) Flir bauliche Anlagen, die nur voriibergehenden Zwecken dienen, ist die
Baubewilligung nur auf Widerruf oder fiir einen filnf Jahre nicht iberstei-

genden Zeitraum zu erteilen.

(6) Wird das Bauyorhaben bewilligt, hat die Baubehdrde nach dem Eintritt
der Rechtskraft dés Baubewilligungsbescheides oder nach dem AbschluB8 eines
allfdlligen Vorstellungsverfahrens den Bauplan mit einem Bewilligungsver-
merk zu versehen und mindestens eine mit diesem Vermerk versehene Ausferti-

gung des Bauplanes dem Bauwerber zurilckzustellen,



- 71 -

§ 36

Geringfiigige Abveichungen vom Bebauungsplan

(1) Die Baubeh&rde kann tiiber Antrag des Bauwerbers im Rahmen der Baubewil-

ligung fir das einzelne Bauvorhaben geringfiigige Abweichungen von den Be-

stimmungen des Bebauungsplanes gemiB § 32 Abs. 1 Z. 3 und 4 sowie Abs. 2

2. 2 bis 13 0.5. Raumordnungsgesetz 1994 bewilligen, wenn

1. diese Enderung &ffentlichen Interessen, die nach dem 0.5. Raumordnungs-
gesetz 1994 bei der Erlassung von Bebauungsplinen zu beriicksichtigen
sind, und den Planungszielen der Gemeinde nicht Wwiderspricht und

2. von diesen Landesgesetz geschiitzte Interessen Dritter nicht verletzt
werden.

Eine Unterschreitung der gesetzlich festgelegten Abstinde von den Nachbar-

grenzen und Nachbargebiuden (§ 5 0.0. Bautechnikgesetz) ist unzulidssig.

(2) Abweichungen gemi#8 abs. 1 Z. 1 von Fluchtlinien sind fiir Neubauten nur
in dem AusmaB zuldssig, als von den Fluchtlinien des Bebauungsplanes
hGchstens um 10% des iiber den gesetzlichen Mindestabstand hinausgehenden
Abstandes, jedoch keinesfalls mehr als 50 cm abgewichen werden darf. Dar-

Uber hinaus sind fiir Zu- und Umbauten Abweichungen insoweit zuldassig, als

von den Fluchtlinien des Bebauungsplanes zur barrierefreien Gestaltung bau-

licher Anlagen (§ 27 0.5. Bautechnikgesetz) oder zur Errichtung von Aufazii-
gen und sonstigen Aufstiegshilfen abgewichen werden darf, soweit dies tech-

nisch notwendig ist.

§ 37

Entscheidung iiber die Einwendungen der Kachbarn

(1) Wird eine Baubewilligung erteilt, ist im Bewilligungsbescheid auch ﬁbef

die Einwendungen der Nachbarn abzusprechen.

(2) Einwendungen der Nachbarn, mit denen nicht die Verletzung eines subjek-
tiven Rechtes durch das Bauvorhaben behauptet wird, 6ffentlich-rechtliche
Einwendungen der Nachbarn, die inm Baubewilligungsverfahren nicht zu beriick-

sichtigen sind (§ 31 abs. 4 und 5), sowie privatrechtliche Einwendungen der
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Nachbarn, die zwingenden, von der Baubehdrde anzuwendenden Bestimmungen

widersprechen, sind als unzulassig zurilickzuweisen.

(3) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn, die im Baubewil-
ligungsverfahren zu berlcksichtigen sind, stehen der Erteilung einer Baube-
willigung entgegen, wenn sie sachlich gerechtfertigt sind; andernfalls sind

sie abzuweisen,

(4) Fihrt der Vergleichsversuch gemi8 § 32 abs. 6 zu keiner Einigung oder
kann der Vergleichsversuch nach dieser Bestimmung wegen Abwesenheit einer
der beiden Streitteile nicht durchgefiihrt werden, sind die Streitenden hin-
sichtlich privatrechtlicher Einwendungen, die zwingenden, von der
Baubehorde anzuwendenden Bestimmungen nicht widersprechen, auf den Zivil-

rechtsweg zu verweisen.

§ 38
Erloschen der Baubewilligung

(1) Die Baubewilligung erlischt mit Ablauf’ von drei Jahren nach dem Ein-
tritt der Rechtskraft des Bewilligungsbescheides, wenn nicht innerhalb

dieser dreijihrigen Frist mit der Bauausfiihrung begonnen wurde.

(2) Wird mit der Bauausfiihrung innerhalb der dreijdhrigen Frist begonnen,
erlischt die Baubewilligung, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von funf
Jahren nach Beginn der Bauausfilhrung fertiggestellt und die Fertigstellung
angezeigt (§ 42 Abs. 1) oder die Benﬁtzungsbewilligung beantragt (§ 42
Abs. 3) wurde.

(3) Die Frist fiir den Beginn der Bauausfilhrung ist (iiber Antrag des
Bauwerbers angemessen zu verldngern, wenn das Bauvorhaben dem zur Zeit der
Verldngerung geltenden Fldchenwidmungsplan und Bebauungsplan entspricht und
der Bauwerber iiberdies glaubhaft macht, daB8 sich der Beginn der

Bauausfiihrung ohne sein Verschulden verzdgert hat.
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(4) Die Frist fir die Fertigstellung des Bauvorhabens ist iiber Antrag des
Bauwerbers angemessen zu verldngern, wenn er glaubhaft macht, da8 er an der
rechtzeitigen Fertigstellung gehindert war und die Fertigstellung innerhalb

der Nachfrist mdglich ist.

(5) In den Verfahren um Fristverliangerung gemiB8 Abs. 3 und 4 kommt den

Nachbarn keine Parteistellung zu.

(6) Bei Bauvorhaben, die gemas § 35 Abs. 5

1. auf Widerruf oder
2. fir bestimmte Zeit bewilligt werden,

sind die Fristen im Sinn der Abs. 1 und 2 entsprechend dem Verwendungszweck
in der Baubewilligung festzusetzen. Die HOchstfrist betragt im Fall der
Z. 1 sechs Monate, im Fall der 2. 2 zwei Jahre; Abs. 3 und 4 gelten sinnge-
mdfB. Die Baubewilligung flir solche Bauvorhaben erlischt iberdies mit dem

Widerruf und mit dem Ablauf der in der Baubewilligung bestimmten Zeit.

(7) Die Baubewilligung erlischt jedenfalls mit der Beseitiqung des auf

Grund der Baubewilligung ausgefihrten Bauvorhabens.

2. Abschnitt

Bauausfiihrung

§ 39

Beginn der Bauausfiihrung, Planabweichungen

(1) Mit der Ausfiihrung eines bewilligungspflichtigen Bauvorhabens darf erst
nach dem Eintritt der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides =~ im Fall
der Einbringung einer Vorstellung (Art. 119 a Abs. 5 B-VG) gegen diesen Be-
scheid erst nach rechtskrdftigem AbschluB8 des Vorstellungsverfahrens - be-
gonnen werden. Als Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung gilt der Tag, an
_dem mit Erd- oder Bauarbeiten zur Verwirklichung des Bauvorhabens begonnen

wird.
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(2) Vom bewilligten Bauvorhaben darf - sofern nicht Abs. 3 gzur Anwendung
kommt - nur mit Bewilligung der Baubehorde abgewichen werden. § 34 gilt
sinngemdB. Eine Bewilligung von Abweichungen vom Bebauungsplan gemis § 36

ist nicht mdglich.

(3) Ohne Bewilligung der Baubehtrde darf vom bewilligten Bauvorhaben abge-

wichen werden, wenn

1. die Abweichung solche Anderungen betrifft, zu deren Vornahme auch bei
bestehenden baulichen Anlagen eine Bewilligung nicht erforderlich ist,
sowie

2. Auflagen und Bedingungen des Baubewilligungsbescheides hievon nicht be-

- rithrt werden.

§ 40

Baufiihrer, Beiziehung besonderer sachverstindiger Personen

(1) Der Bauwerber (Bauauftraggeber) hat sich zur Ausfiihrung von

Bauvorhaben, die

l. gemdB § 24:Abs. l1 2. 1 bis 5 bewilligungspflichtig sind und nicht durch
Verordnung der Landesregierung von der Bewilligungspflicht ausgenommen
wurden,

2. gemdB § 25 Abs. 2 2. 1 durch Verordnung der Landesregiérung der Bewilli-
gungspflicht unterworfen wurden, sofern es die Landesregierung in dieser
Verordnung bestimmt hat,

einer gesetzlich dazu befugten Person zu bedienen (Baufiihrer) und diese

Person vor Beginn der Bauausfiihrung der Baubehdrde anzuzeigen. Ein Wechseal

in der Person des Baufiihrers ist vom Bauauftraggeber unverziiglich der

Baubehorde anzuzeigen.

(2) Baufiihrer ist derjenige, der
1. das Bauvorhaben zur Ginze oder in Teilen (Bauabschnitte) {ber Auftrag

des Bauauftraggebers als Unternehmer ausfiihrt,
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2. die Aufsicht iiber die im Rahmen von Eigenleistungen des Bauauftraggebers
erbrachten Arbeiten einschlieBlich der sogenannten Nachbarschaftshilfe
fihrt oder

3. das Bauvorhaben durch gesetzlich dazu befugte Personen ausfiihren 1H8t.

(3) Der Baufihrer hat fiir die bewilligungsgemidBe und fachtechnische Ausfiih-
rung des Bauvorhabens, insbesondere fiir die Tauglichkeit der verwendeten
Baustoffe und Konstruktionen, flir die erforderlichen Abschrankungen und
sonstigen Sicherheitsvorkehrungen sowie Uberhaupt fiir die Einhaltung aller
Vorschriften, die sich auf die Bauausfihrung beziehen, zu sorgen. Seine
Verantwortlichkeit wird durch die Baubewilligung, die baubehdrdliche {ber-
prifung und die Benlitzungsbewilligung nicht eingeschrinkt. Die Verantwort-
lichkeit des Baufiihrers besteht nur gegeniiber der Baubehdrde; die zivil-

rechtliche Haftung bleibt unberiihrt.

(4) Der Baufiihrer hat auBer den allenfalls im Bewilligungsbescheid geson-
dert vorgeschriebenen Anzeigen der Baubehdrde vor Beginn der Bauausfihrung

den Zeitpunkt des Baubeginns anzuzeigen.

(5) Legt der Baufiihrer die Baufiihrung zurilick odef wird ihm die Baufiihrung
durch den Bauauftraggeber entzogen, hat der Baufiihrer dies unverziiglich der
Baubehtrde anzuzeigen. Bis zur Bestellung eines neuen Baufiihrers durch den
”Bauauftraggeber ist die weitere Bauausfﬁhrung einzustellen; allenfalls er-
forderliche Sicherungsvorkehrungen sind durch den bisherigen Baufiihrer zu
treffen. Der neue Baufiihrer hat vor der fibernahme der Baufiihrung den geneh-

migten Bauplan bei der Baubehdrde zu unterfertigen. .

(6) Wird gemd#B § 35 Abs. 3 dem Bauwerber die Beiziehung einer besonderen
sachverstﬁndiéen Person aufgetragen, gelten fiir die beigezogene Person die

Bestimmungen der Abs. 1, 3 und 5 sinngemas.

(7) Die Baubehdrde hat dem Baufiihrer auf Antrag eine Ausfertigung des Bau-
bewilligungsbescheides gegen Kostenersatz zuzustellen; eine Parteistellung

im Baubewilligungsverfahren wird dadurch nicht begriindet.
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§ 41

Behordliche Bauaufsicht

(1) Die Baubehorde kann sich Jjederzeit wihrend der Bauausfiihrung von der
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und der Auflagen und Bedingungen
des Baubewilligungsbescheides Uberzeugen. Den Organen der Baubehdrde ist

der Zutritt zur Baustelle jederzeit zu gestatten.

(2) Bauauftraggeber, Baufiihrer, besondere sachverstdndige Personen sowie
alle bei der Bauausfiihrung Beschidftigten sind verpflichtet, der Baubehdrde

auf Verlangen alle erforderlichen Auskiinfte zu geben.

(3) Stellt die Baubehorde fest, das

1. bewilligungspflichtige Bauvorhaben ohne Baubewilligung ausgefiihrt wer-
den, .

sich der Bauauftraggeber keines befugten Baufiihrers bedient,

der Bauauftraggeber keine besondere sachverstandige Person beizieht,
Planabweichungen vorgenommen werden, die einer Baubewilligung bediirfen,

nicht entsprechende Baustoffe, Bauteile oder Bauarten verwendet Wwerden,

O Ud N

entsprechende Baustoffe, Bauteile oder Bauarten unsachgemdB verwendet
werden,

7. mangelhafte Konstruktionen ausgefiihrt werden oder

8. Bestimmungen iiber die Bauausfiihrung in grdblicher Weise verletzt werden,
hat die BaubehGrde die Fortsetzung der Bauausfihrung bis zur Behebung des

Mangels zu untersagen.

(4) Wenn es bei Gefahr in Verzug um unaufschiebbare MaBnahmen handelt, kann

die Untersagung der Fortsetzung der Bauausfiihrung auch ohne vorangegangenes ‘
Ermittlungsverfahren gemdB § 57 AVG schriftlich oder mindlich erfolgen. An
die Untersagung sind neben den Bauauftraggeber und dem Baufiihrer alle bei

der Bauausfiihrung Beschidftigten gebunden.



§ 42
Beendigung der Bauvausfihrung, Entfall der Benﬁtzungsbewilligung
fur Kleinhausbauten und Nebengebizude, Benlitzungsbewilligung

(1) Der Bauauftraggeber hat die Beendigung der Bauausfilhrung einer bewilli-

gungspflichtigen baulichen Anlage der Baubehdrde anzuzeigen.

(2) Bei Kleinhausbauten und Nebengebduden sind der Anzeige nach Abs. 1

l. ein vom jeweiligen Baufiihrer ausgestellter Befund iiber die bewilligungs-
gemdBe und fachtechnische Ausfihrung des Bauvorhabens oder einzelner
Teile (Bauabschnitte) und

2. bei baulichen MaBnahmen, die eine entsprechende Anlage aufweisen oder
betreffen, ein Befund iliber den Zustand des Rauchfanges, der Gas-, Elek-
trizitdts- und Blitzschutzanlage sowie allfdllige Dichtheitsatteste

anzuschlieBen; dies gilt auch bei sonstigen bewilligungspflichtigen bau-

lichen Anlagen, wenn es im Baubewilligungsbescheid vorgeschrieben wurde.

Diese baulichen Anlagen dirfen, vorbehaltlich des § 44 Abs. 2, nach Ablauf

von acht Wochen ab Einbringung der vollstindigen Anzeige benlitzt werden.

(3) Neu-, Zu- und Umbauten von Gebiduden gemaB § 24 Abs. 1 Z. 1, ausgenom-
men Kleinhausbauten und Nebengebiude, dirfen ohne rechtskriftige Beniit-
zungsbewilligung nicht beniitzt werden; dies gilt auch bei sonstigen Bauten
im Sinn des § 24 Abs. 1 Z. 2, Wenn es in Baubewilligungsbescheid vorge-
schrieben wurde. Der Bauauftraggeber hat anstelle der Anzeige gemi#B Abs. 1
die Erteilung der Benlitzungsbewilligung schriftlich zu beantragen. Dem An-

trag sind die Befunde gemi8 Abs. 2 Z. 1 und 2 anzuschlieBen.

(4) Die Baubehdrde hat auf Antrag des Bauauftraggebers ausnahmsweise und
aus berﬁcksichtigungswﬁrdigen Grinden von der Vorlage des Befundes gemaB
Abs. 2 Z. 1 abzusehen; in diesem Fall ist unverziiglich das Verfahren nach §

43 einzuleiten.



§ 43

Beniitzungsbewilligung, Verfahren

(1) Uber einen Antrag gemag § 42 Abs. 3 oder 4 hat die Baubehdrde ohne un-
notigen Aufschub einen Lokalaugenschein durchzufihren, zu den jedenfalls
der Bauauftraggeber, der jeweilige Baufiihrer sowie die gemiB § 35 Abs. 3

beigezogene Person zu laden sind.

(2) Beim Lokalaugenschein sind die Ausflihrung der baulichen Anlage genisB
der erteilten Baubewilligung einschlieBlich von Auflagen und Bedingungen
sowie die Einhaltung der Bauvorschriften zu ﬁberprﬁfen, und zwar insbeson-
dere der 2ustand der baulichen Anlage in gesundheits-, feuer- und sicher-
heitspolizeilicher Hinsicht, bei Aufenthaltsridumen insbesondere auch die
geniligende Austrocknung des Mauerwerkes und des Verputzes, bei Zufahrtswe-

gen, Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen die Beniitzbarkeit.

(3) Uber den Antrag auf Erteilung der Benilitzungsbewilligung hat die
Baubehdrde ohne unndtigen Aufschub moglichst binnen sechs Wochen nach

Durchfiihrung des Lokalaugenscheines einen schriftlichen Bescheid zu er-

lassen.

(4) Die Benlitzungsbewilligung ist zu versagen, wenn Planabweichungen fest-
gestellt werden, die eine Baubewilligung erfordern (8 39 Abs. 2), oder wenn

Mangel hervorgekommen sind, die eine ordnungsgemidBe Beniitzung hindern.

(5) Werden keine Mingel festgestellt oder kommen nur solche Miangel hervor,
die eine ordnungsgemife Beniitzung nicht hindern, ist die Benlitzungsbewilli-
gung zu erteilen; erforderlichenfalls ist durch entsprechende Auflagen die
Beseitigung der hervorgekommenen Mangel sicherzustellen. Die Baubehdrde

kann auch die Vorlage von Ausfihrungspldnen vorschreiben.

(6) Fir selbstidndig beniitzbare Teile einer baulichen Anlage ist {iber Antrag
des Bauauftraggebers bei Vorliegen der Voraussetzungen des Abs. 5 eine
Teilbenﬁtzungsbewilligung zu erteilen. Durch die Erteilung einer Teilbeniit-

zungsbewilligung wird die Fertigstellungsfrist nicht gehemnmt.
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(7) Bei bewilligungspflichtigen Neu- oder Zubauten hat die Baubehdrde eine
Ausfertigung des Benlitzungsbewilligungsbescheides oder eine Abschrift der
Anzeige gemdB § 42 Abs. 2 mit einer Ausfertigung des Lageplanes dem zustin-

digen Vermessungsamt zu ibersenden.

§ 44

Untersagung der Beniitzung

(1) Erlangt die Baubehtrde Kenntnis, daB8 eine bauliche Anlage, flr die ge-
maB § 42 Abs. 3 eine Benilitzungsbewilligung erforderlich ist, ohne Bewilli-
gung beniitzt wird, hat sie dem Eigentiimer der baulichen Anlage mit Bescheid
die Benlitzung zu untersagen. § 48 Abs. 6 und 7 gelten sinngemiB; § 49

bleibt unberiihrt.

(2) Bei baulichen Anlagen, fiir die gemdB § 42 Abs. 2 eine Benilitzungsbewil-

ligung nicht erforderlich ist, ist dem Eigentimer die Benilitzung zu untersa-

gen, wenn

1. der Anzeige keine oder nur mangelhafte oder unzureichende Unterlagen an-
geschlossen sind, und die vollstidndigen Unterlagen nicht binnen einer
von der Baubehdrde angemessen festzusetzenden Frist nachgereicht werden,

2. Planabweichungen festgestellt werden, die eine Baubewilligung erfordern
(§ 39 Abs. 2), oder

3. Mangel hervorgekommen sind, die eine ordnungsgemidfe Benlitzung behindern.

3. Abschnitt

§ 45

Bausperre

(1) Der Gemeinderat kann durch Verordnung filr ein bestimmtes Gebiet eine
Bausperre verhingen, wenn ein Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan
fir dieses Gebiet erlassen oder gedndert werden soll und die Verhangung der
Bausperre im Interesse der Sicherung einer zweckmdBigen und geordneten Be-

bauung erforderlich ist. Der Gemeinderat hat anldB8lich der Verhdngung der
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Bausperre die beabsichtigte Neuplanung, die AnlaB fir die Verhangung der

Bausperre ist, in ihren Grundzligen zu umschreiben.

(2) Die Bausperre hat die Wirkung, dag Bauplatzbewilligungen, Bewilligungen
fir die Anderung von Bauplitzen und bebauten Grundstilicken und Baubewil-
ligungen - ausgenommen Baubewilligungen flir Bauvorhaben gemiB8 § 24 Abs. 1
2. 5 - nur ausnahmsweise mit Zustimmung des Gemeinderates erteilt'werden
dirfen, wenn nach der jeweils gegebenen Sachlége anzunehmen ist, daB die
beantragte Bewilligung die Burchfiihrung des kiinftigen Fldchenwidnungsplanes
oder Bebauungsplanes nicht erschwert oder verhindert. An die Stelle der er-
forderlichen Zustimmung des Gemeinderates tritt bei Vollzugsakten, die
bundeseigene Gebiude im Sinn des Art. 15 Abs. 5 B-VG betreffen, die Anho-

rung des Gemeinderates.

(3) Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung gemi#B8 Abs. 2
ergeben hidtten, wenn der neue oder geidnderte Flachenwidmungsplan oder Be-
bauungsplan schon zur Zeit ihrer Erteilung rechtswirksam gewesen wdre, kon-
nen nach dem Rechtswirksamwerden des Planes von der Baubeh&rde nachtraglich

vorgeschrieben werden, sofern die Bewilligung noch wirksam ist.

(4) Die Bausperre tritt entsprechend dem AnlaB, aus dem sie verhingt wurde,
mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Fldchenwidmungsplanes oder Bebauungs-
planes oder der A&nderung des Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes,

spatestens jedoch nach zwei Jahren auBer Kraft.

(5) Der Gemeinderat kann die Bausperre durch Verordnung hodchstens zweimal
auf je ein weiteres Jahr verldngern. Eine dariiber hinausgehende Verlange-
rung auf hochstens zwei weitere Jahre kann durch Verordnung des Gemeinde-
rates erfolgen, wenn sich die vorgesehene Erlassung oder Knde;ung des Flid-
chenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes ausschlieB8lich deswegen verzdgert,
weil iberdrtliche Planungen beriicksichtigt werden sollen; eine solche Ver-
ordnung bedarf der Genehmigung der Landesregierung, die zu erteilen ist,
wenn mit einer Fertigstellung und Berlicksichtigung der {berdrtlichen Pla-
nung innerhalb der weiteren Verldngerungsfrist gerechnet werden kann. Auch
im Fall einer Verldngerung tritt die Bausperre mit dem Rechtswirksamwerden

des neuen Planes oder der Anderung des Planes auBer Kraft.




V. HAUPTSTUCK
Bestehende bauliche Anlagen

§ 46

Rachtragliche Vorschreibung von Auflagen und Bedingungen

(1) Ergibt sich nach Erteilung der Baubewilligung, daB das ausgefiihrte
Bauvorhaben den dafiir geltenden allgemeinen bautechnischen Erfordernissen
trotz Einhaltung der im Baubewilligungsbescheid oder im Beniitzungsbewilli-
gungsbescheid vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen nicht hinreichend
entspricht und tritt dadurch eine Gefahrdung flir das Leben und die kdrper-
liche Sicherheit von Menschen oder einé'unzumutbare Beldstigung der Nach-
barschaft ein, kaﬁn die Baubehdrde andere oder zusitzliche Auflagen und Be-
dingungen vorschreiben, soweit dies zur Beseitigung der Gefihrdung oder un-

zumutbaren Beldstigung erforderlich ist.

(2) Abs. 1 ist auf anzeigepflichtige bauliche Anlagen sowie auf bewilli-

gungspflichtige Bauten, die zum Zeitpunkt ihrer Errichtung keiner Baubewil-

ligung bedurften, sinngemdB anzuwenden.

§ 47
Erhaltungspflicht

(1) Der Eigentiimer einer baulichen Anlage hat daflir zu sorgen, da8 die An-
lage in einem den baurechtlichen Vorschriften entsprechenden Zustand erhal-
ten wird. Bei baulichen Anlagen, fir die eine Baubewilligung erteilt wurde,
erstreckt sich diese Verpflichtung insbesondere auch auf die Einhaltung der
Auflagen und Bedingungen des Baubewiiligungsbescheides sowie auf die Erhal-
tung der nach der Baubewilligung zur baulichen Anlage gehSrenden Einrich-
tungen, wie Kinderspielpldtze, Schutzriume, Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
und Erholungsflichen. Inm Ubrigen sind bauliche Anlagen so zu erhalten, dasB
die Sicherheit, die Festigkeit, der Brandschutz, die Warmedammung und der
Warmeschutz, die Schalldammung und der Schallschutz der baulichen Anlage
und die Erfordernisse der Gesundheiy, der Hygiene, des Unfallschutzes und

der Bauphysik nicht beeintriachtigt werden und ein nach Art und Zweck der
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Anlage unnétiger Energieverbrauch sowie schidliche Unwelteinwirkungen mog-

lichst vermieden werden.

(2) Erlangt die Baubehdrde Kenntnis von einer Verletzung der Erhaltungs-
pflicht, hat sie dem Eigentilimer unter Gewahrung einer angemessenen Frist

die Behebung der festgestellten Mingel aufzutragen.

(3) Zur Ermﬁglichung der Uberpriifung des Bauzustandes ist den Organen der
Baubehdrde der Zutritt zu allen Teilen einer baulichen Anlage zu gestatten.
AuBer bei Gefahr in Verzug ist die Vornahme einer solchen Uberpriifung dem
Eigentlimer mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Der Eigen-
timer, das von ihm bestellte Aufsichtsorgan und die Bestandnehmer sind ver-

Pflichtet, alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

§ 48

Baugebrechen

(1) Hat sich der Zustand einer baulichen Anlage so verschlechtert, das

l. eine Gefahr fiir das Leben, die Gesundheit, die Hygiene oder die kSrper-
liche Sicherheit von Menschen oder fiir fremde Sachwerte entsteht,

2. das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet wird oder

3. schéd;iche Unwelteinwirkungen entstehen,

liegt, éleichgﬁltig worauf die Verschlechterung =zuriickzufiihren ist, ein

Baugebrechen vor.

(2) Erlangt die BaubehSrde Kenntnis vom Vorliegen eines Baugebrechens, hat
sie die allenfalls erforderlichen SicherungsmaBnahmen anzuordnen und dem
Eigentiimer unter Gewdhrung einer angemessenen Frist die Behebung des fest-
gestelltenuBaugebrechens durch Instandsetzung oder, wenn eine Instandset-
zung nicht mehr moglich ist oder so weitgehend widre, daB sie einer Erneue-
rung der baulichen Anlage gleichkommen wirde, die Abtragung aufzutragen.
Ein Instandsetzungsauftrag steht der Erteilung einer Abbruchbewilligung

nicht entgegen.



- 83 -

(3) Lassen sich Art und Umfang eines vermutlichen Baugebrechens nicht durch
bloBen Augenschein feststellen, kann die Baubehdrde dem Eigentiimer unter
Setzung einer angemessenen Frist die Untersuchung durch einen
Bausachversténdigen und die Vorlage des Untersuchungsbefundes vorschreiben.

Auf Verlangen der Baubehorde ist der Untersuchung ein Organ dieser Behorde

beizuziehen.

(4) Wenn die Behebung der Baugebrechen durch Instandsetzung auf verschie-
dene Art und Weise mdglich ist, hat die Baubehdrde dem Eigentiimer Gele-
genheit zu geben, innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist mitzu~
teilen, wie er die Instandsetzung durchzufiihren beabsichtigt. Kann erwartet
werden, daB auf eine solche Art und Weise das Baugebrechen behoben wird,

hat die Baubehdrde den Instandsetzungsauftrag darauf abzustellen.

(5) Flir den Instandsetzungs- oder Abtragungsauftrag gilt § 35 Abs. 2 sinn-

gemdR.

(6) Bei Gefahr in Verzug kann die Baubehdrde ohne weiteres Verfahren und
ohne Anhtrung des Eigentiimers die notwendigen SicherungsmafSnahmen ein-
schlieBlich der Rdumung des Gebdudes oder der Gebiudeteile auf Gefahr und

Kosten des Eigentiimers durch Mandatsbescheid (§ 57 AVG) verfiigen.

(7) Hat sich der Zustand einer baulichen Anlage oder eines Teiles davon so
verschlechtert, daB eine Gefahr fiir das Leben oder die kSrperliche Sicher-
heit der Benlitzer dieser baulichen Anlage oder eines Teiles davon nicht
auszuschlieBen ist, hat die Baubehdrde die weitere Benilitzung der baulichen
Anlage oder eines Teiles davon mit Bescheid bis zur Behebung des

Baugebrechens zu untersagen. Abs. 6 gilt sinngemis.

§ 49
Bewilligungslose bauliche Anlagen

(1) Stellt die Baubehdrde fest, daB eine bewilligungspflichtige bauliche
Anlage ohne Baubewilligung ausgeflihrt wird oder bereits ausgefiihrt wurde,

hat sie - unbeschadet des § 41 - den Eigentimer der baulichen Anlage mit



Bescheid aufzutragen, entweder nachtraglich innerhalb einer angemessen
festzusetzenden Frist die Baubewilligung zu beantragen oder die bauliche
Anlage innerhalb einer weiters festzusetzenden angemessenen Frist zu besei-
tigen. Die Moglichkeit, nachtraglich die Baubewilligung zu beantragen, ist
dann nicht einzuriumen, wenn nach der maBgeblichen Rechtslage eine Baube-

willigung nicht erteilt werden kann.

(2) Sucht der Eigentilimer der baulichen Anlage um die nachtridgliche Ertei-
lung der Baubewilligung fristgerecht an und wird dieser Antrag entweder
zuriickgewiesen oder abgewiesen oder zieht der Antragsteller den Antrag zu-
rick, wird der Auftrag auf Beseitigung der baulichen Anlage rechtswirksam;
die im Bescheid: gemd38 Abs. 1 festgesetzte Frist zur Beseitigung der "bau-
lichen Anlage beginnt in diesem Fall mit der Rechtswirksamkeit der Zuriick-
weisung oder Abweisung oder der Zuriickziehung des nachtrdglichen Baubewil-

ligungsantrages.

(3) Sind wegen des schlechten Bauzustandes der bewilligungslos errichteten
baulichen Aniage SicherungsmaBnahmen erforderlich, hat die Baubehdrde die
jeweils erforderlichen SicherungsmaBnahmen dem Eigentiimer der baulichen an-

lage mit Bescheid aufzutragen. § 48 2bs. 7 gilt sinngemis.

(4) Stellt die Baubehtrde bei der Uberpriifung einer baubehérdlich bewil-
ligten Anlage bewilligungspflichtige Abweichungen oder das Erléschen der
Baubewilligung fest, oder wurde die rechtswirksame Baubewilligung nachtrig-
lich aufgehoben oder fiir nichtig erklart, gelten die Bestimmungen der

Abs. 1 bis 3 sinngemis.

(5) FlUr anzeigepflichtige Bauvorhaben gemiB § 26 gelten Abs. 1 und 2 sinn-

gemas.

(6) Stellt die Baubehdrde fest, daB eine baubeh&rdlich nicht bewilligungs-
pflichtige bauliche Anlage nicht entsprechend den filir sie geltenden
baurechtlichen Bestimmungen oder nicht entsprechend den Bestiﬁmungen des
Fldchenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes ausgefilhrt wird oder bereits

ausgefihrt wurde, hat sie dem Eigentiimer mit Bescheid die Herstellung des



~

rechtmdBigen 2ustandes innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist

aufzutragen. § 48 Abs. 7 gilt sinngemiB.

§ 50

Benlitzung baulicher Anlagen

(1) Bauliche Anlagen dirfen nur entsprechend den fiir sie geltenden
baurechtlichen Vorschriften beniitzt werden. Insbesondere diirfen bauliche
Anlagen nur so beniitzt werden, daB die Sicherheit, die Festigkeit, der
Brandschutz, die Warmedammung und der Wirmeschutz, die Schalldammung und
der Schallschutz der baulichen Anlage und die Erfordernisse der Gesundheit,
der'Hygiene, des Unfallschutzes und der Bauphysik nicht beeintrdchtigt wer-
den und ein nach Art und Zweck der Anlage unndtiger Energieverbrauch sowie
schdadliche Umwelteinwirkungen mbglichst vermieden werden und daB Gefahren
fir das Leben, die korperliche Sicherheit von Menschen, im besonderen fir

die Benilitzer der Bauten und die Nachbarschaft und Beschddigungen fremder

Sachwerte verhindert werden.

(2) Dariiber hinaus diirfen bauliche Anlagen, fir die eine Baubewilligung er-
teilt wurde, nur entsprechend den Auflagen und Bedingungen der Baubewil-
ligung beniitzt werden; dies gilt sinngemif bei anzeigepflichtigen

Bauvorhaben (§ 26 Abs. 5).

(3) Erlangt die Baubeh&rde Kenntnis, daB8 eine bauliche Anlage nicht ent-
sprechend den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 beniitzt wird, hat sie dem Ei-
gentlimer der baulichen Anlage mit Bescheid eine den gesetzlichen Bestim-
mungen entsprechende Beniitzung oder die Behebung der festgestellten Mangel
innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist aufzutragen. § 47 Abs. 3

und § 48 Abs. 6 gelten sinngemiB.

(4) Vorschriften iiber die Benlitzung von baulichen Anlagen in anderen Lan-

desgesetzen werden durch Abs. 1 bis 3 nicht beriihrt.



§ 51

Beniitzungsbeschrinkungen

(1) Die Gemeinde kann die Benlitzung bestimmter Gebiude, Gebiudeteile oder

Gruppen von Gebiuden des Gemeindegebietes durch Verordnung Beschrinkungen

unterwerfen, wenn durch diese Beniitzung

1. das Ortliche Gemeinschaftsleben gestdrt wird oder eine solche Storung zu
erwarten ist oder

2. die Nachbarschaft in unzumutbarer Weise belastigt wird oder

sonstige ©ffentliche Interessen, insbesondere solche der Ruhe, Ordnung

und Sicherheit, des Brandschutzes oder der Hygiene verletzt werden.

(2) In Verordnungen nach Abs. 1 kénnen folgende Benlitzungsbeschrinkungen

vordesehen werden:

1. die Festlegung der hygienischen Mindestausstattung von Wohnungen und
Wohnrdumen;

2. die Festlegung von Maximalzahlen von Personen, die sich in bestimmten
Wohnungen oder Rdaumen nicht nur voribergehend aufhalten diirfen;

3. die Festlegung der Bodenfliche oder des Luftraumes innerhalb einer Woh-

nung oder eines Raumes je Bewohner oder Besucher.

(3) Das Recht der Gemeinde nach Abs. 1 und 2 besteht nur insoweit, als
nicht iibersrtliche Interessen, insbesondere solche der Fliichtlings- und Ka-
tastrophenhilfe bestehen oder die Beniitzung auf Grund des Bundesbetreuungs-
gesetzes, BGB1l.Nr. 405/1991, oder auf dessen Grundlage geschlossener Ver-
tridge erfolgt.

(4) § 47 Abs. 3 erster und dritter Satz gelten sinngemidB zur Erméglichung

der Uberprﬁfung der Einhaltung von Benﬁtzungsbeschrénkungen,
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VI. HAUPTST{CK
Grundbuchseintragungen, dingliche Bescheidwirkung,

Verlangerung von Fristen

§ 52
Grundbuchseintragungen

(1) AuBer der Anmerkung der Einleitung des Enteignungs- oder Rickiibereig-

nungsverfahrens (§ 14 Abs. 2 und 4), der Ersichtlichmachung von Baupl&tzen

(§ 8) sowie der Ersichtlichmachung der Inanspruchnahme fremder Grundstiicke

und Anlagen (§ 15 Abs. 4 letzter Satz) ist vom Grundbuchsgericht das Beste-

hen nachstehender, durch einen baubehdrdlichen Bescheid begrindeter Ver-

pflichtungen auf Grund einer Anzeige der Baubehdrde von Amts wegen im

Grundbuch ersichtlich zu machen:

1. Verpflichtungen zur Errichtung und Erhaltung von Kinderspielplidtzen,
Schutzrdumen, Stellplidtzen und Erholungsflédchen;

2. Verpflichtungen zur Belassung gemeinschaftlicher baulicher Anlagen;
Verpflichtungen zur Duldung des Zuganges (Durchganges) oder der Zufahrt
(Durchfahrt) zu einer baulichen Anlage; '

4. Verpflichtungen zur Beseitigung von baulichen Anlagen.

(2) Im Fall der Abtrennung eines Teiles des Gutsbestandes ist die Eintra-
gung in die neue Einlage insoweit zu Ubernehmen, als die Eintragung das ab-

geschriebene Trennstiick belastet.

(3) Die Ersichtlichmachung von Verpflichtungen gemd8 Abs. 1 darf, sofern in
diesem Landesgesetz oder in sonstigen Bauvorschriften nichts anderes be-
stimmt ist, im Grundbuch nur geloscht werden, wenn durch einen Bescheid der
Baubehdrde festgestellt worden ist, daB8 die Voraussetzungen fir die Ver-

pflichtung entfallen sind.




§ 53

Dingliche Bescheidwirkung, Verlangerung von Fristen

(1) Allen Bescheiden nach diesem Landesgesetz - ausgenommen denjenigen nach
§ 57 ~ kommt insofern eine dingliche Wirkung zu, als daraus erwachsende
Rechte auch vom Rechtsnachfolger des Bauberechtigten oder des Eigentimers
des Baugrundes oder Bauwerkes geltend gemacht werden k&nnen und daraus er-
wachsende Pflichten auch von diesem Rechtsnachfolger zu erfiillen sind. Der
Rechtsvorgdnger ist verpflichtet, dem Rechtsnachfolger alle erforderlichen

Auskiinfte zu erteilen und alle beziiglichen Unterlagen auszuhidndigen.

(2) Sofern in diesem Landesgesetz die Verlangerung einer Frist iiber Antrag
vorgesehen ist, ist der Antrag auf Fristverlidngerung vor Ablauf der Frist
bei der zur Verlﬁngéfung zustdndigen Behdrde einzubringen. Ein rechtzeitig
bei der zustidndigen Beharde- eingebrachter Antrag auf Fristverlingerung

hemmt den weiteren Ablauf der Frist bis zur Entscheidung iliber den Verlinge-

rungsantrag.

VII. HAUPTSTUCK

Eigener Wirkungsbereich, BehSrden

§ 54

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Folgende Aufgaben nach diesem Landesgesetz sind von der Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich zu besorgen:
1. die der Baubeh&rde libertragenen Aufgaben, ausgenommen
a) Akte der Vollziehung, die bundeseigene Gebdude betreffen, die Sffent-
lichen 2wecken dienen, soweit es sich nicht um die Bestimmung der
Baulinie oder des Niveaus handelt (Art. 15 Abs. 5 B-VG),
b) Akte der Vollziehung, die sich auf das Gebiet zweier oder mehrerer

Gemeinden erstrecken,
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c) Akte der Vollziehung, die sich auf Grundflichen an der Staatsgrenze
beziehen, hinsichtlich welcher in Staatsvertrdgen mit den Nachbar-
staaten lber die gemeinsame Staatsgrenze besondere Regelungen beste-
hen,

d) die Durchfiihrung eines Verfahrens gemas §§ 10 bis 14, § 15 abs. 6
letzter und vorletzter Satz, § 17 Abs. 6, § 18 Abs. S und eines Ent-
eignungsverfahrens gemidB § 58 Abs. 5;

2. die der Gemeinde nach den §§ 16 bis 21 und § 51 zukommenden Aufgaben;
3. die nach § 44 dem Gemeinderat zukommenden Aufgaben;
die nach diesem Landesgesetz eine Gemeinde als Trager von Privatrechten

treffenden Rechte und Pflichten..

§ 55
Baubehorde, Zustandigkeit,
Auskunftspflicht

(1) BaubehSrde erster Instanz in Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbe-
reiches der Gemeinde ist der Birgermeister, in Stddten mit eigenem Statut

der Magistrat.

_(2) Baubehdrde erster Instanz in allen Ubrigen Angelegenheiten ist die Be-

zirksverwaltungsbehdrde.

(3) Zur Erlassung von Verordnungen in Angelegenheiten, die bundeseigene Ge-
bdude betreffen, die Sffentlichen Zwecken dienen (Art. 15 Abs. 5 B-VG), ist

anstelle der Landesregierung der Landeshauptmann zustindig.

(4) Die Baubehorde hat nach MaBgabe des 0.5. Auskunftspflichtgesetzes iber

Angelegenheiten ihres Wirkungsbereiches jedermann Auskunft zu geben.




§ 56
Aufsichtsrecht

Die Bestimmungen der 0.5. Gemeindeordnung 1990 sowie des Statutes fiir die

Landeshauptstadt Linz 1992, des Statutes fiir die Stadt Wels 1992 und des

Statutes filr die Stadt Steyr 1992 betreffend das Aufsichtsrecht des Landes

Uber die Gemeinden bei Besorgung des eigenen Wirkungsbereiches gelten hin-

sichtlich der in diesem Landesgésetz geregelten Angélegenheiten mit der

MaBgabe, daB8 die Vorstellung gegen die Erteilung einer Baubewilligung kraft

Gesetzes aufschiebende Wirkung hat.

VIII. HAUPTSTUCK

§ 57

Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer

1.

die grundblicherliche Durchfilhrung der Anderung eines bebauten Grund-
stiickes durch eine den Tatsachen nicht entsprechende Erkldrung gemids

§ 9 Abs. 6 2. 2 erschleicht;

. als Bauauftraggeber oder Baufilhrer ein bewilligungspflichtiges

Bauvorhaben ohne rechtskridftige Baubewilligung oder vor rechtskriftigem
AbschluB8 des Vorstellungsverfahrens gegen die Baubewilligung auszufiih-
ren beginnt, ausfiihrt oder ausgefiihrt hat oder ohne rechtskriaftige Bau-
bewilligung oder vor rechtskriftigem AbschluB8 des Vorstellungsverfah-
rens gegen die Baubewilligung vom bewilligten Bauvorhaben in bewilli-
gungspflichtiger Weise abweicht oder abgewichen ist; dies gilt sinnge-
maB flir den Eigentiimer oder Verfﬁgungsbereghtigten eines Grundstiickes
im Fall der Verwendung dieses Grundstiickes 6der eines Grundstiicksteils
im Sinn des § 26 Abs. 1 Z. 3;

. als Bauauftraggeber oder Baufiihrer eine bauliche Anlage, die gemdB § 26

anzeigepflichtig ist, ohne Anzeige oder vor Ablauf der im § 26 Abs. 4
festgelegten Frist oder vor der Feststellung des Nichtvorliegens von

Versagungsgriinden oder trotz Untersagung ausfiihrt oder ausgefiihrt hat;




lo0.

11,
12,

13.

14,
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. Werbe- und Ankindigungseinrichtungen ohne Bewilligung gemdB § 27 Abs. 2

oder ohne Anzeige gemaB § 27 Abs. 3 oder entgegen einen

Untersagungsbescheid gemdB § 27 Abs. 6 errichtet;

- als Bauauftraggeber oder Baufiihrer eine bauliche Anlage, die keiner

Baubewilligung bedarf, nicht entsprechend den daflr geltenden
baurechtlichen Bestimmungen ausfiihrt oder ausgefihrt hat;

sich als Bauauftraggeber zur Ausfithrung eines Bauvorhabens keines ge-
setzlich dazu befugten Baufiihrers bedient oder einem Auftrag zur Bei-
ziehung einer besonderen sachverstindigen Person nicht entspricht oder
die Anzeige {iber die Person des Baufilhrers oder der besonderen sachver-
stdndigen Person oder iiber einen Wechsel in der Person des Baufiihrers
oder der besonderen sachverstindigen Person unterl#Bft;

als Bauauftraggeber oder Baufiihrer nach einer Untersagung gemi8 § 41
Abs. 3 ohne Behebung des Mangels die Bauausfiihrung fortsetzt;

als Baufiihrer oder als besondere sachverstiandige Person einer ihm sonst
nach diesem Landesgesetz oder den zu seiner Ausfiihrung erlassenen Vor-
schriften obliegenden Verpflichtung nicht nachkomnt, sofern die Tat
nicht unter einen anderen Straftatbestand dieses Landesgesetzes fallt;
einen Bau, filir den eine Benlitzungsbewilligung erforderlich ist, ohne
rechtskridftige Benﬁtzungsbewilligung oder entgegen § 42 Abs. 2 letzter
Satz beniitzt oder beniitzen 1ast;

bei Ausilibung eines ihm in Durchfihrung dieses Landesgesetzes erteilten
Rechtes die im Bewilligungsbescheid festgelegten Auflagen oder Bedin-
gungen nicht bescheidgemi#s8 erfiillt;

baubehdrdliche Anordnungen nicht bescheidgemi8 erfiillt;

den Organen der Baubehdrde den Zutritt zur Baustelle nicht gestattet
(§ 41 Abs. 1) oder einer der im § 41 Abs. 2 oder im § 47 Abs. 3
umschriebenen Verpflichtungen nicht nachkomnt ;

als Eigentiimer eines Wohngebdudes entgegen § 23 Abs. 2 einen weiteren
Wasserbefund nicht oder nicht rechtzeitig vorlegt;

gegen die auf Grund des § 51 erlassenen Verordnungen verstsst.

(2) Verwaltungsiibertretungen gemdB8 Abs. 1 sind von der Bezirksverwaltungs-
behSrde mit Geldstrafen bis zu § 300.000,-- zu bestrafen.
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(3) Bei einer Ubertretung nach Abs. 1 2. 2 kann der Verfall solcher
Baustoffe, Werkzeuge und Baueinrichtungen ausgesprochen werden, die bei der
strafbaren Handlung verwendet wurden oder am Ort der Baufihrung fir die

strafbare Bauausfiihrung bereitgestellt waren.

IX. HAUPTSTUCK
Ubergangs- und SchluBbestimmungen

§ 58

bergangsbestiamungen

(1) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Landesgesetzes anhangige indi-
viduelle Verwaltungsverfahren sind nach den bisher geltenden Rechtsvor-

schriften weiterzufiihren.

(2) Rechtskridftige Bauplatzbewilligungen, Baubewilligungen, Beniitzungsbe-
willigungen, baupolizeiliche Auftrdge und sonstige Bescheide werden durch
das Inkrafttreten dieses Landesgesetzes nicht beriihrt. Die bei Inkrafttre-
ten dieses Landesgesetzes bereits bestehenden baulichen Anlagen, die erst
nach diesem Landesgesetz bewilligungs=- oder anzeigepflichtig werden, bediir-

fen vorbehaltlich des § 59 keiner nachtradglichen Bewilligung qder Anzeige.

(3) Grundteilungsgenehmigungen zur Schaffung oder Verdnderung von Baupldt-
zen und Bauplatzgenehmigungen ohne Grundteilung, die auf Grund des § 69
Abs. 4 0.6. Bauordnung in der bisher geltenden Fassung im Zeitpunkt des In-
krafttretens dieses Landesgesetzes wirksam sind, gelten als

Bauplatzbewilligungen im Sinn dieses Landesgesetzes.

(4) Sind im Bebauungsplan keine Baupl&tze ausgewiesen, kann der Eigentiimer
von Grundfliachen, die einen Bauplatz zu bilden geeignet sind, aber nicht an
die StraBenfluchtlinie angrenzen, hinsichtlich der zwischen seinen Grund-
- flachen und der StraBenfluchtlinie gelegenen selbstdndig nicht bebaubaren
Grundfldchen einschlieBlich der allenfalls zu Verkehrsflichen abzutretenden
Grundfldchen die Enteignung beantragen, wenn er gleichzeitig die Bauplatz-

bewilligung und die Baubewilligung beantragt. Die Bauplatzbewilligung darf



in diesem Fall nur fir den bis an die StraBenfluchtlinie reichenden

Bauplatz erteilt werden. § 10 Abs. 5, § 13 und § 14 gelten sinngemif.

(5) Einem Enteignungsantrag gemaB Abs. 4 darf nur stattgegeben werden, wenn
die Bauplatzbewilligung und die Baubewilligung rechtskrdftig erteilt wur-
den. Die Bauplatzbewilligung und Baubewilligung setzen in diesem Fall die
Zustimmung des Grundeigentiimers nicht voraus; die Bauplatzbewilligung und
die Baubewilligung werden unwirksam, wenn der Enteignungsantrag zurlckge-

zogen oder rechtskriftig abgewiesen wird.

(6) Der Beitrag zu den Kosten der Herstellung offentlicher Verkehrsflichen
der Gemeinde (8§ 19 und 20) ist nicht vorzuschreiben, wenn bereits nach den
bisherigen Bestimmungen_ein Beitrag geleistet wurde. Wurde nach den bisher

geltenden §§ 20 und 21 bereits ein ermdBigter Beitrag geleistet, ist dieser

Beitrag anzurechnen.

§ 59

Ubergangsbestimmungen fir Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen

(1) Die Eigentiimer von Werbe- und Anklindigungseinrichtungen im Sinn des
§ 27 haben der Baubehorde binnen sechs Monaten ab Inkrafttreten dieses Lan-
desgesetzes den. Standort und die GrdBe aller von ihnen vor dem 1. Jdnner

1990 aufgestellten Werbe- und Ankindigungseinrichtungen formlos mitzu-

teilen.

(2) Bei Inkrafttreten dieses Landesgesetzes bestehende Werbe- oder Ankindi-
gungseinrichtungen im Sinn des § 27 - ausgenommen jene nach Abs. 1 - sind
der Baubehdrde bis langstens sechs Monate nach Inkrafttreten dieses Landes-
gesetzes anzuzeigen. In diesen Fillen gilt § 27 Abs. 6 mit der MaBgabe, das
die dort genannte Frist sechs Monate betrdgt. § 27 Abs. 7 und 8 gelten.

(3) Eine Verwaltungsﬂbertretung begeht, wer als Eigentiimer oder sonst Ver-

fﬁgungsberechtigter der Mitteilungspflicht nach Abs. 1 oder der Anzeige-
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pflicht nach Abs. 2 nicht oder nicht rechtzeitig nachkommt. § 57 abs. 2
gilt.

§ 60
SchluBbestimmungen

(1) Dieses Landesgesetz tritt mit 1. Jinner 1995 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Landesgesetzes tritt das Landesgesetz vom
2. April 1976, mit dem eine Bauordnung filir OberSsterreich erlassen wird
(0.6. Bauordnung - 0.5. Bau0O.), LGBl. Nr. 35/1976, zuletzt gedandert durch
das Landesgesetz LGB1. Nr. 59/1993 und die Kundmachung LGBl. Nr. 32/1994,
mit Ausnahme der §§ 35 bis 40 auBer Kraft.

(3) Soweit in diesem Landesgesetz auf Bestimmungen anderer Landesgesetze

verwiesen wird, sind diese in ihrer jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

(4) Soweit Landesgesetze auf Bestimmungen der 0.65. Bauordnung, LGBl. Nr.
35/1976, zuletzt gedndert durch das Landesgesetz LGBl. Nr. 59/1993 und die
Kundmachung LGBl. Nr. 32/1994, verweisen, treten an ihre Stelle die Bestim-

mungen dieses Landesgesetzes.

(5) Verordnungen auf Grund dieses Landesgesetzes kdnnen bereits von dem der
Kundmachung dieses Landesgesetzes folgenden Tag an erlassen werden; sie

treten jedoch friihestens mit diesem Landesgesetz in Kraft.

(6) Im § 38 Abs. 1 0.5. Bauordnung in der bisher geltenden Fassung werden
die Wortfolgen "§ 25 Abs. 2" jeweils durch die Wortfolge "§ 35 Abs. 5
0.6. Bauordnung 1994" ersetzt; im § 40 Abs. 3 0.5. Bauordnung in der bisher
geltenden Fassung wird die Wortfolge "§ 13 Abs. 1, Abs. 2 1lit. a, b und e,
Abs. 3 bis 7 sowie die Bestimmungen des § 14 Abs. 1 und Abs. 3 bis 5,"
durch die Wortfolge "§ 14", ersetzt. Fiir die §§ 35 bis 40 0.5. Bauordnung
in der bisher geltenden Fassung gelten die §§ 54 und 55 dieses Landesge-

setzes mit der MaBgabe, daB8 die Durchfiihrung eines Verfahrens gemis § 40
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0.6. Bauordnung in der bisher geltenden Fassung, nicht im eigenen Wirkungs-

bereich der Gemeinde zu besorgen ist.



