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I. HAUPTSTUCK

Allgemeines
81
Geltungsbereich
(1) Dieses Landesgesetz regelt das Bauwesen im Land Oberdsterreich, soweit es sich

nicht um technische Anforderungen an Bauwerke handelt.

(2)

Soweit durch Bestimmungen dieses Landesgesetzes der Zustandigkeitsbereich des

Bundes berihrt wird, sind sie so auszulegen, dal} sich keine Uber die Zustandigkeit des Landes
hinausgehende rechtliche Wirkung ergibt.

(3)
1.

5a.

Dieses Landesgesetz gilt nicht fur
bauliche Anlagen, die abfall- oder abfallwirtschaftsrechtlichen, berg- oder
schifffahrtsrechtlichen Vorschriften unterliegen;

. bauliche Anlagen, die wasserrechtlichen Vorschriften unterliegen und unmittelbar der

Beniitzung der Gewasser (zB Anlagen zur Wasserversorgung, Abwasserentsorgung

oder Energiegewinnung){z—B———\Wasserversorgung,——Abwasserentsergung;
Energiegewinnung) oder unmittelbar der Abwehr ihrer schadlichen Wirkungen (Schutz-

und Regulierungswasserbauten) dienen;

. bauliche Anlagen, die eisenbahn-, seilbahn- oder luftfahrtrechtlichen Vorschriften

unterliegen;

. bauliche Anlagen, die spezifisch militdrischen Zwecken dienen, wie

Befestigungsanlagen, Munitionslager, Flugplatze,
Luftraumiberwachungseinrichtungen, Fernmeldeanlagen und sonstige im 6ffentlichen
Interesse geheimzuhaltende Militdranlagen;

. bauliche Anlagen, die der Leitung oder Umformung von Energie dienen, wie

Freileitungen, Leitungsmasten, Transformatorenstationen, Kabelstationen und -
leitungen, Gasreduzierstationen und -leitungen, Pumpstationen, Fernwarmeleitungen
und dgl., soweit es sich nicht um Geb&aude handelt;

Stromerzeugungsanlagen, soweit sie dem  006.  Elektrizitatswirtschafts-
und -organisationsgesetz 2006 unterliegen, ausgenommen Windkraftanlagen gemaf
§ 25 Abs. 1 Z 7 sowie Photovoltaikanlagen gemaf 8 25 Abs. 1 Z 7a;

. Funkanlagen, die telekommunikationsrechtlichen  Vorschriften  unterliegen,

einschliel3lich der dazugehérigen Antennen, soweit es sich nicht um Geb&ude oder um
Anlagen im Sinn des § 24 Abs. 1 Z 5 oder § 25 Abs. 1 Z 15 25-Abs—1Z2a handelt;

. bauliche Anlagen, die forstrechtlichen Vorschriften unterliegen, soweit es sich nicht um

Gebaude handelt;
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8. strallenrechtlichen Vorschriften unterliegende Stralen und deren Bestandteile, Kanale,
Briicken und Steqge;

9. Wohnwagen, Mobilheime und andere Bauwerke auf Radern, soweit sie zum Verkehr
behdrdlich zugelassen oder auf Campingplatzen im Sinn des
006. Campingplatzgesetzes abgestellt sind;

10. Zelte, soweit es sich nicht um Gebaude handelt; Bauwerke fur eine voriibergehende
Dauer von hochstens vier Wochen, soweit sie nicht Wohn- oder sonstigen
Aufenthaltszwecken dienen;

11. Telefonzellen, Warenautomaten und &hnliche Einrichtungen;

12. Zelte, bewegliche Stdnde, Schaubuden und &hnliche Einrichtungen auf Markten,
Ausstellungen, Zeltfesten und dgl.;

Ausstellungsgegenstande und dgl.;
12a.die_dem O4. Veranstaltungssicherheitsgesetz unterliegende Nutzung bestehender
baulicher Anlagen;

13. bauliche Anlagen zum Schutz vor oder zur Abwehr von Naturgefahren, die von einer
Gebietskdrperschaft errichtet werden, soweit es sich nicht um Gebaude handelt,

14. Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen aller Art, soweit es sich nicht um Geb&ude oder um
sonstige Bauwerke im Sinn des § 24 Abs. 1 Z 2 handelt;

15. Anlagen, soweit sie dem OG0. Luftreinhalte- und Energietechnikgesetz 2002 unterliegen,
ausgenommen thermische Solaranlagen gemalf § 25 Abs. 1 Z 7a;;

16. Messstellen gemal § 5 Immissionsschutzgesetz - Lulft;

17. jagdliche Ansitzeinrichtungen wie Ansitzleitern, Jagdsitze, Jagdschirme, Uberdeckte

oder begehbare Jagdhochstédnde mit einer nutzbaren Bodenflache bis zu 3 m2 sowie
Wildzdune;
18. Gipfelkreuze, Bildstocke, Marterl, Fahnenstangen und dgl.

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Im Sinn dieses Landesgesetzes bedeutet:

1. Bebautes Grundstiick oder bebauter Grundsticksteil:  Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, auf denen sich nach diesem Landesgesetz bewilligungspflichtige
oder nach 8 24a525-Abs—1-Z 1 oder2 anzeigepflichtige bauliche Anlagen befinden;

2. Flachenwidmungsplan: Flachenwidmungsteil im Sinn von 8§18 Abs.1 Z1
06. Raumordnungsgesetz 1994.

(2) Im Ubrigen gelten die Begriffsbestimmungen des Od. Bautechnikgesetzes 2013.
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Il. HAUPTSTUCK
Bodenordnung
1. Abschnitt
Bauplatze
§3
Allgemeines

(1) Der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden darf nur auf Grundflachen bewilligt werden,

fur die eine Bauplatzbewilligung nach MalRgabe der Bestimmungen der 88 4 bis 7 vorliegt oder
gleichzeitig mit der Baubewilligung erteilt wird.

(2) Abs. 1 gilt nicht fur:

1. Baubewilligungen, die gemanR § 35 Abs. 5 nur auf Widerruf oder nur fur einen finf Jahre
nicht Gbersteigenden Zeitraum erteilt werden;

2. Baubewilligungen fur Gebaude auf Verkehrsflachen;

2a. Baubewilligungen fir zur Génze unter dem kiinftigen Gelande gelegene Gebaude oder
Gebaudeteile;

3. Baubewilligungen fir Gebaude im Grinland (830 Abs.2 bis 10
06. Raumordnungsgesetz 1994)(§-30-Abs--5-bis-8a-08-Raumerdnungsgesetz-1994);

4. Baubewilligungen fiur unmittelbar der Land- und Forstwirtschaft dienende Geb&ude im
Dorfgebiet (§ 22 Abs. 2 O6. Raumordnungsgesetz 1994);

5. Baubewilligungen fir Geb&ude, die nicht fur Wohnzwecke bestimmt sind und
baurechtlich nur untergeordnete Bedeutung haben (wie Garagen, Kleine Kapellen,
Garten- und Geratehitten, Boots- und Badehitten, Gebaude fir Umspann-, Umform-

und Schaltanlagen und dgl.

Flache bis zu 70 m2), wenn Interessen an einer zweckmafigen und geordneten
Bebauung dadurch nicht verletzt werden.

(3) Grundstiicke, deren Grenzen sich zur Ganze mit den in einem rechtswirksamen
Bebauungsplan festgelegten Bauplatzgrenzen decken, gelten ohne Bewilligung nach § 5 als
Bauplatze, wenn und sobald die ansonsten mit der Bauplatzbewilligung verbundenen
Anliegerleistungen gemanR 8§ 16 bis 8 18 erbracht sind und die erforderliche Verbindung zum
offentlichen StraBennetz her- oder sichergestellt ist. Im Zweifel hat die Baubehdrde die
Bauplatzeigenschaft tiber Antrag des Grundeigentiimers mit Bescheid festzustellen.

8§84
Antrag

(1) Die Bauplatzbewilligung ist bei der Baubehérde schriftlich zu beantragen. Der Antrag
hat zu enthalten:

1. den Namen und die Anschrift des Antragstellers;

2. den Namen und die Anschrift des Eigentiimers der betroffenen Grundsticke;

3. die Grundstiicksnummern und Einlagezahlen der betroffenen Grundstiicke sowie die

Katastralgemeinden, in denen diese Grundstiicke liegen;

4. die vorgesehenen Veranderungen;
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5. Angaben Uber die beabsichtigte Verbindung des Bauplatzes mit dem offentlichen
Stral3ennetz (8§ 6 Abs. 3 und 4), Uber die beabsichtigte Art der Energieversorgung,
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sowie Uber die dem Antragsteller
bekannten Bodenverhéltnisse.

(2) Dem Antrag auf Bauplatzbewilligung ohne gleichzeitige Anderung der Grenzen von

Grundstucken sind anzuschliel3en:

3a-1.— soweit vorhanden — ein nach dem Forstgesetz 1975 oder den Richtlinien der

Bundeswasserbauverwaltung erstellter Plan, der fur den betreffenden Bereich die
Gefahrenzonen darstellt;

4.2. die Zustimmung des Grundeigentimers (der Miteigentiimer), wenn der Antragsteller
nicht Alleineigentiimer ist;

5.3. im Fall von Baubestanden oder Leitungen ein Plan, in dem die auf den Grundstiicken

vorhandenen Baubestédnde (Gebaude und Schutzdacher){Gebaude—und—senstige

Dau a¥a A-'e-- Wwie Brinnen enkaruben K anale—und a eduhgaen SOWie die

ober- und unterirdischen Leitungen dargestellt sind.
(3) Dem Antrag auf Bauplatzbewilligung bei gleichzeitiger Anderung der Grenzen von
Grundstticken (Teilung) sind anzuschliel3en:

2a-1. — soweit vorhanden — ein nach dem Forstgesetz 1975 oder den Richtlinien der
Bundeswasserbauverwaltung erstellter Plan, der fir den betreffenden Bereich die
Gefahrenzonen darstellt;
3.2. die Zustimmung des Grundeigentiimers (der Miteigentiimer), wenn der Antragsteller
nicht Alleineigentlimer ist;
4.3.ein Plan in dreifacherfinffacher Ausfertigung oder im Fall einer elektronischen
Einreichung ein digitaler Plan in einfacher Ausfertigung im maximalen Planformat DIN
A3, der den bundesgesetzlichen Bestimmungen lber Pléane fir eine grundbticherliche
Teilung entsprechen muss; in diesem Plan, soweit es die Ubersichtlichkeit erfordert, in
einem gesonderten Plan, missen auch die auf den Grundstiicken allenfalls
vorhandenen Baubestdnde (Gebaude und Schutzdacher){Gebaude—und—sonstige
adliche-Anlagen—wie Brunhen-SenkgrubenKanale und-Einfriedungen), die ober- und
unterirdischen Leitungen sowie die Verbindung der Grundstiicke zum offentlichen
StralRennetz (8 6 Abs. 2 und 3)(56-Abs-3—und—4) - unter Angabe der
Stral3enbezeichnungen - dargestellt sein.

(4) Abs. 3 findet auch dann Anwendung, wenn sich eine Anderung der Grenzen von
Grundstucken aus der Grundabtretungspflicht gemanR § 16 Abs. 1 ergibt.
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{6)(5) Die Landesregierung kann im Interesse einer mdglichst einfachen und
zweckmaRigen Gestaltung der Antrage durch Verordnung die Verwendung von Formularen
vorschreiben. Ferner kann die Landesregierung durch Verordnung die Zahl der Ausfertigungen
des gemal Abs. 3 Z 3 dem Antrag anzuschlieRenden Plans erhéhen oder vermindern, wenn
und insoweit dies mit Rucksicht auf die Anzahl der Parteien des Verfahrens oder die Behdrden
bzw. Dienststellen, denen Ausfertigungen zu Ubermitteln sind, fir eine mdéglichst rasche,
zweckmaRige oder kostensparende Durchfiihrung des Verfahrens geboten ist.Fernerkann-die

Bauplatzbewilligung

(1) Uber einen Antrag gemal § 4 hat die Baubehdrde einen schriftlichen Bescheid zu
erlassen. Die Bauplatzbewilligung ist zu erteilen, wenn

1. die erforderliche Zustimmung des Grundeigentimers vorliegt,

2.der Erteilung nicht gesetzliche Bestimmungen oder Bestimmungen eines

Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes entgegenstehen und

3. die Bauplatzbewilligung mit den Grundsétzen der Sicherung einer zweckmafigen und

geordneten Bebauung vereinbar ist.
Dabei sind die 6ffentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs und der
Wahrung eines ungestorten Orts- und Landschaftsbildes besonders zu beachten. Der
Bauplatzbewilligung stehen auch dann Bestimmungen eines Bebauungsplanes entgegen,
wenn der nach § 4 Abs. 3 Z 35-4-Abs--3-Z-4 vorgelegte Plan fir Zwecke der grundbiicherlichen
Teilung die Grundabtretungspflicht gemaR § 16 Abs. 1 nicht berlicksichtigt.

(2) Grundflachen, die sich wegen der naturlichen und tatsachlichen Gegebenheiten (wie
Grundwasserstand, Hochwassergefahr, Steinschlag, Rutschungen, Lawinengefahr) fur eine
zweckmaRige Bebauung nicht eignen oder deren AufschlieBung unvertretbare offentliche
Aufwendungen (far StralRenbau, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Energieversorgung und dergleichen) erforderlich machen wirde, durfen nicht als Bauplatze
bewilligt werden.
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(3) Die Bauplatzbewilligung kann auch unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden,
die der Sicherung der im Abs. 1 und 2 angefiihrten Interessen dienen. § 46 Abs. 4 erster Satz
gilt sinngemars.

(4) Soweit nicht auf Grund der natirlichen Gegebenheiten gemaR Abs. 2 die
Bauplatzbewilligung zu versagen ist, dirfen Bauplatzbewilligungen fir Grundflachen im
100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich sowie in der roten oder gelben Gefahrenzone im
Sinn forst- oder wasserrechtlicher Vorschriften des Bundes nur unter der Bedingung erteilt
werden, dass Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden hochwassergeschutzt nach Mal3gabe
des § 47 O0. Bautechnikgesetz 2013 ausgefuhrt werden kdnnen.

(5) Die Grenzen eines Bauplatzes missen sich zur Ganze mit den Grundstiicksgrenzen
decken. Ein Bauplatz kann dabei auch eine geringfligige Flache, die als Grinland gewidmet
ist, umfassen.

(6) Mehrere Bauplatze auf einem Grundstiick sind nicht zulassig. Soll ein Bauplatz aus
mehreren Grundstiicken bestehen, missen diese in der gleichen Grundbuchseinlage
eingetragen werden; erforderlichenfalls ist dies durch Auflagen oder Bedingungen gemaf
Abs. 3 sicherzustellen.

§6
Grol3e und Gestalt von Bauplatzen
(1) Bauplatze missen eine solche Gestalt und Grol3e aufweisen, dafd darauf den
Anforderungen dieses Landesgesetzes entsprechende Gebaude einschlieBlich der
erforderlichen Nebenanlagen, wie Kinderspielplatze, Stellplatze, Grin- und Erholungsflachen
und dergleichen, errichtet werden kdnnen. Ein Bauplatz darf in der Regel nicht kleiner als 500
m2 sein. Die Unterschreitung dieses Mindestmal3es ist nur zuléssig, wenn Interessen an einer

£3}(2) Bauplatze missen unmittelbar durch eine geeignete offentliche Verkehrsflache oder
durch eine der zu erwartenden Beanspruchung gentigende, mindestens drei Meter breite und
durch Eintragung im Grundbuch sichergestellte Verbindung zum o6ffentlichen Straf3ennetz
aufgeschlossen sein; erforderlichenfalls ist dies durch Auflagen oder Bedingungen geméan § 5
Abs. 3 sicherzustellen.

{43(3) Abs. 2Abs-3 gilt nicht flr Bauplatze, die wegen ihrer besonderen ortlichen Lage nur
Uber andere Verkehrseinrichtungen als StraBen erreichbar sind, im dbrigen aber den
Bestimmungen dieses Landesgesetzes entsprechen.

§9
Anderung von Bauplatzen und bebauten Grundstiicken

(1) Die Abschreibung und die Zuschreibung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen
vom oder zum Gutsbestand einer Grundbuchseinlage sowie die Teilung oder Vereinigung von
Grundstucken im Gutsbestand einer Grundbuchseinlage bedirfen bei Grundstiicken, die

1. zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz gehéren oder
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2. nicht zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz gehéren, aber bebaut
sind,
einer Bewilligung der Baubehdrde. Im Sinn dieser Bestimmung gilt eine Bauflache (Bauarea)
und das sie umschlieRende bzw. an sie angrenzende Grundstiick desselben Eigentiimers oder
derselben Eigentimerin auch dann als ein (einheitliches) Grundstiick, wenn die Bauflache
(Bauarea) nach den grundbuchs- und vermessungsrechtlichen Vorschriften ein eigenes
Grundstuck bildet.
(2) Die Bewilligung ist bei der Baubehtrde schriftlich zu beantragen. Die Bestimmungen
des 8§ 4 Abs. 1 Z 1 bis 4 und des § 4 Abs. 2 bis 55-4-Abs-2-bis-6 gelten sinngemaRi.
(3) Uber den Antrag hat die Baubehorde einen schriftlichen Bescheid zu erlassen. Die
Bewilligung ist zu erteilen, wenn Abweisungsgrinde im Sinn der 88 5 und 6 nicht vorliegen.
8 46 Abs. 4 erster Satz gilt sinngeman.
(4) Ausgenommen von der Bewilligungspflicht gemaf Abs. 1 sind:
1. die Abschreibung und die Zuschreibung ganzer, im Grundbuch ersichtlich gemachter
Bauplatze, wenn die den Bauplatz umfassenden Grundstiicksgrenzen unveréndert
bleiben und die Ersichtlichmachung der Bauplatzeigenschaft und der Daten des
Bauplatzbewilligungsbescheides mit Gbertragen wird;
2. Anderungen, die
a) auf Grund des § 13 Liegenschaftsteilungsgesetz vorgenommen werden, sofern ein
Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen oder eine Ingenieurkonsulentin fir
Vermessungswesen im Rahmen seiner oder ihrer Befugnis oder eine zur Verfassung
von Planen fur Zwecke der grundbiicherlichen Teilung befugte Behorde oder
Dienststelle der Baubehérde gegeniiber bestétigt, dass die Abschreibung den bau-
und raumordnungsrechtlichen Bestimmungen nicht widerspricht, oder

b) auf Grund des § 15 Liegenschaftsteilungsgesetz vorgenommen werden;

3. Anderungen, die im Zug von behordlichen MaRnahmen der Bodenreform
vorgenommen werden;

4. Vereinigungen und Anderungen gemaR § 12 oder § 52 Z 3 des Vermessungsgesetzes
a) innerhalb der Grenzen eines im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatzes,

b) von bebauten Grundstiicken, bei denen sich das Grundstick mit dem Grundrif3 des
darauf befindlichen Bauwerks deckt (Bauarea);

5. Anderungen, die sich auf Grund des § 17 Abs. 2 ergeben;

6. die Auflassung einer Bauflache (Bauarea) als eigenes Grundstiick und ihre Vereinigung
mit einem angrenzenden Grundstiick desselben Eigentimers.

(5) Anderungen im Gutsbestand einer Grundbuchseinlage gemaR Abs. 1, die nicht geman
Abs. 4 von der Bewilligungspflicht ausgenommen sind, durfen grundbtcherlich nur
durchgefihrt werden:

1. bei Grundstiicken, die zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz

gehdren, auf Grund einer rechtskraftigen Bewilligung der Baubehotrde (Abs. 1);

2. bei anderen Grundstiicken auf Grund einer rechtskréftigen Bewilligung der Baubehérde
(Abs. 1) oder auf Grund der schriftlichen Erklarung des Antragstellers, dalR die
Anderung kein Grundsttick im Sinn des Abs. 1 Z 2 betrifft.
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(6) Wird eine Anderung im Gutsbestand einer Grundbuchseinlage gemai Abs. 1
1. ohne die vorgeschriebene Bewilligung der Baubehdérde oder ohne die vorgeschriebene
schriftliche Erklarung des Antragstellers (Abs. 5 Z 2) oder
2. auf Grund einer den Tatsachen nicht entsprechenden schriftlichen Erklarung des
Antragstellers
grundbiicherlich durchgefiihrt, hat das Grundbuchsgericht diese Anderung auf Antrag der
Baubehorde zu l6schen und den friheren Grundbuchsstand wieder herzustellen. Der Antrag
auf Léschung und Wiederherstellung des frilheren Grundbuchsstandes ist nicht mehr zulassig,
wenn seit dem Zeitpunkt, in dem die Anderung beim Grundbuchsgericht beantragt wurde, drei
Jahre verstrichen sind. Die Einleitung eines auf Ldschung der Anderung gerichteten
Verfahrens durch die Baubehorde ist auf deren Antrag im Grundbuch anzumerken. Die
Anmerkung hat die Wirkung, daf3 spatere Eintragungen die Léschung nicht hindern.
2. Abschnitt
Beschrankungen des Grundeigentums
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§15
Benutzung fremder Grundstiicke und baulicher Anlagen

(1) Die Eigentimer und die sonst Berechtigten haben die voriibergehende Benlitzung von
Grundsticken und baulichen Anlagen zur Erstellung der nach diesem Landesgesetz
erforderlichen Plane, zur Ausfuhrung von Bauvorhaben, zu Instandhaltungsarbeiten oder zur
Behebung von Baugebrechen einschlie3lich der erforderlichen Sicherungsmalnahmen zu
dulden, wenn diese Arbeiten auf andere Weise nicht oder nur unter unzumutbar hohen Kosten
durchgefuhrt werden koénnen und der widmungsgemadfRe Gebrauch der in Anspruch
genommenen Grundstiicke oder baulichen Anlagen dadurch keine unverhaltnismaRige
Behinderung erfahrt.

(2) Die Eigentumer eines an das Baugrundstiick grenzenden Nachbargeb&audes und die
sonst an einem solchen Gebaude Berechtigten haben die zur Herstellung ausreichender
Zugverhaltnisse erforderliche Emporfiihrung und Verankerung von Rauch-, Abgas-, Luft- und
Dunstleitungen an der AuRenmauerFedermauer ihres Gebdudes und die Instandhaltung
solcher Anlagen zu dulden, wenn der Zweck dieser Anlagen auf andere Weise nicht oder nur
unter unverhaltnismafig hohen Kosten erreicht werden kann und keine unverhaltnismafige
Behinderung des widmungsgemalRen Gebrauches des Nachbargebdudes mit der Anlage
verbunden ist.

(3) Die Eigentimer und die sonst Berechtigten haben die Anbringung von Einrichtungen,
die der StralRenbeleuchtung oder der erforderlichen Kennzeichnung der Lage offentlicher
Versorgungseinrichtungen dienen, auf Grundstiicken und baulichen Anlagen zu dulden, sofern
damit keine unverhaltnisméaRige Behinderung des widmungsgeméafRen Gebrauches der in
Anspruch genommenen Grundstticke oder baulichen Anlagen verbunden ist.

(4) Die Eigentumer und die sonst Berechtigten sind von einer gemafl Abs. 1 bis 3
beabsichtigten Inanspruchnahme von Grundstiicken oder baulichen Anlagen mindestens vier
Wochen vorher unter genauer Angabe der Art und Dauer der beabsichtigten Inanspruchnahme
von demjenigen schriftlich zu verstandigen, der die Inanspruchnahme beabsichtigt. Wird die
Inanspruchnahme verweigert, hat die Baubehdrde auf Antrag tber die Notwendigkeit, die Art,
den Umfang und die Dauer der Inanspruchnahme mit Bescheid zu entscheiden. Dies gilt nicht,
wenn die Inanspruchnahme nur fir die Behebung von Baugebrechen einschlie3lich der
erforderlichen SicherungsmalBhahmen notwendig und Gefahr im Verzug ist. Die
bescheidmaRig verfugte Inanspruchnahme des Nachbargebdudes im Sinn des Abs. 2 ist auf
Antrag des Berechtigten im Grundbuch ersichtlich zu machen.

(5) Ergibt sich bereits im Zug eines Baubewilligungsverfahrens, daf3 eine
Inanspruchnahme fremder Grundstiicke und baulicher Anlagen unumganglich ist und die
beabsichtigte Inanspruchnahme verweigert wird, hat die Baubehdrde auf Antrag zugleich mit
der Erteilung der Baubewilligung gemald Abs. 4 zweiter Satz zu entscheiden; Abs. 4 erster
Satz gilt auch in diesem Fall.

(6) Die Inanspruchnahme hat unter maglichster Schonung der Grundstiicke und baulichen
Anlagen sowie der Rechte der Betroffenen zu erfolgen. Nach Beendigung der
Inanspruchnahme ist der frihere Zustand soweit als moglich wieder herzustellen. Fir
verbleibende Vermdgensschaden gebihrt eine angemessene Entschadigung, die Gber Antrag
des Geschéadigten von der Baubehorde unter sinngeméaler Anwendung des 8§ 14 mit Bescheid
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festzusetzen ist. Der Antrag auf Festsetzung der Entschadigung ist bei sonstigem Verlust des
Anspruches innerhalb einer Frist von sechs Monaten nach Beendigung der Inanspruchnahme
bei der Baubehotrde einzubringen.
3. Abschnitt
Anliegerleistungen
8§17
Entschadigung

(1) Fur die gemall § 16 Abs. 1 abzutretenden Grundflachen hat die Gemeinde eine
Entschadigung zu leisten, sofern sich aus den folgenden Bestimmungen nichts anderes ergibt.
Wenn eine nicht bebaute Grundflache als Bauplatz bewilligt oder einem Bauplatz oder einem
bebauten Grundstiick zugeschrieben wird, hat die Grundabtretung gemaf § 16 Abs. 1 bis zu
acht Meter, von der Straenfluchtlinie oder der geplanten Stral3engrundgrenze aus gemessen
und senkrecht auf diese, ohne Entschadigung zu erfolgen; betragt jedoch die abzutretende
Flache mehr als ein Viertel des Bauplatzes oder des bebauten Grundstilicks, ist fir das darlber
hinausgehende Ausmalfi von der Gemeinde Entschadigung zu leisten. Als nicht bebaut im Sinn
dieses Absatzes gilt abweichend von § 2 Abs. 1 auch eine Grundflache, auf der sich bauliche
Anlagen befinden, fiur die gemalR 83 Abs.1 und Abs.2 Z1, 2, 3 und 5 eine
Bauplatzbewilligung nicht erforderlich ist.

(2) Fallen Grundflachen, die fir im Bebauungsplan oder in einer straf3enrechtlichen
Verordnung ausgewiesene offentliche Verkehrsflachen der Gemeinde abgetreten werden
muBten (8 3 Abs.3 oder §16 Abs. 1), infolge einer Anderung oder Aufhebung des
Bebauungsplans oder der stralenrechtlichen Verordnung nicht mehr unter diese Widmung,
ist ihre Zuriickstellung dem friiheren Grundeigentimer oder dessen Rechtsnachfolger
schriftlich anzubieten. Wurde die Verkehrsflache bereits hergestellt, hat dies innerhalb von
sechs Wochen nach der stra3enrechtlichen Auflassung, wenn eine solche nicht erforderlich
ist, nach der tatsachlichen Auflassung der Grundflache als offentliche Verkehrsflache zu
erfolgen. Wurde die Verkehrsflache noch nicht hergestellt, hat das Angebot innerhalb von
sechs Wochen nach Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplans oder der
straBenrechtlichen Verordnung zu erfolgen.

(3) Lehnt der friihere Grundeigentimer oder dessen Rechtsnachfolger innerhalb von vier
Wochen nach Zustellung dieses Angebotes die Zurlickstellung der Grundflachen nicht
schriftlich ab, hat die Gemeinde die Zuriickstellung innerhalb einer weiteren Frist von drei
Monaten auf ihre Kosten zu bewirken. Ohne Entschadigung abgetretene Grundflachen sind
ohne Entschadigung, gegen Entschadigung abgetretene Grundflachen sind gegen
Ruckerstattung der geleisteten Entschadigung - soweit sich diese nicht auf entfernte bauliche
Anlagen bezog - zuriuckzustellen. Die Grundflachen sind auf Verlangen des friheren
Grundeigentiimers oder dessen Rechtsnachfolgers méglichst in dem Zustand zurtickzustellen,
in dem sie abgetreten wurden. Wichtige infrastrukturelle Einbauten wie Kandale oder andere
Versorgungseinrichtungen kénnen bestehen bleiben, soweit sie eine nachfolgende Bebauung
nicht wesentlich_erschweren oder behindern. Die Ablehnung der Zuriickstellung durch den
friheren Grundeigentimer oder dessen Rechtsnachfolger kann nicht widerrufen werden.

(4) Lehnt der frihere Grundeigentimer oder dessen Rechtsnachfolger die Zuriickstellung
von Grundflachen fristgemald ab, hat die Gemeinde dem fritheren Grundeigentimer oder
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dessen Rechtsnachfolger eine Entschadigung fir die von ihm ohne Entschadigung
abgetretenen Grundflachen zu leisten. Die Entschadigung hat den Verkehrswert der
Grundflachen zur Zeit der Auflassung der Verkehrsflache, wenn diese aber noch nicht
hergestellt wurde, den Verkehrswert der Grundflachen zur Zeit der Anderung oder Aufhebung
des Bebauungsplans oder der stral3enrechtlichen Verordnung zu umfassen.

(5) Mufdten fUr eine im Bebauungsplan oder in einer stralenrechtlichen Verordnung
ausgewiesene offentliche Verkehrsflache der Gemeinde bei zuné&chst einseitiger Bebaubarkeit
Grundflachen Uber die Achse der Verkehrsflache hinaus abgetreten werden und werden die
an eine solche Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicke infolge einer Anderung des
Flachenwidmungs- oder Bebauungsplans beidseitig bebaubar, hat die Gemeinde dem
friheren Grundeigentimer oder dessen Rechtsnachfolger fiir jene Grundflachen, die tUber die
Achse der Verkehrsflache hinaus ohne Entschadigung abgetreten werden multen,
Entschadigung zu leisten. Die Entschadigung hat den Verkehrswert der Grundflachen zur Zeit
des Wirksamwerdens des gednderten Flachenwidmungs- oder Bebauungsplans zu umfassen;
sie wird mit Wirksamkeit der Flachenwidmungs- oder Bebauungsplanénderung fallig.

(6) Die Baubehorde hat

1. eine gemald Abs. 1 gebuhrende Entschadigung auf Antrag des zur Grundabtretung
Verpflichteten,

2. bei Abtretung von Grundflachen, auf denen sich bauliche Anlagen befanden, jenen Teil
der gemal Abs. 2 oder 3 zurlickzustellenden Entschadigung, der sich nicht auf die
entfernten baulichen Anlagen bezog, auf Antrag der Gemeinde oder des friiheren
Grundeigentimers oder dessen Rechtsnachfolgers,

3. eine gemal Abs. 4 oder 5 gebihrende Entschadigung auf Antrag des friheren
Grundeigentiimers oder dessen Rechtsnachfolgers

mit Bescheid unter sinngemafer Anwendung des § 14 festzusetzen.

(7) Wird der Neubau eines Gebaudes auf einem Grundstiick bewilligt, fir das eine
Bauplatzbewilligung gemal 83 Abs.2 Z4 nicht erforderlich ist, sind anlaRlich der
Baubewilligung nach MafRgabe des 8§ 16 Grundflachen des zu bebauenden Grundstucks
abzutreten; Abs. 2 bis 6 gelten sinngemals.

§20
Berechnung des Verkehrsflachenbeitrags

(1) Der Beitrag ist fur die Grundstucksflache, die der Berechnung der anzurechnenden
Frontlange zugrundegelegt wurde, vorbehaltlich des Abs. 4b nur einmal zu entrichten.

(2) Die Hbhe des Beitrags ist gleich dem Produkt aus der anrechenbaren Breite der
offentlichen Verkehrsflache, der anrechenbaren Frontlange und dem Einheitssatz.

(3) Die anrechenbare Breite der ¢ffentlichen Verkehrsflache betragt unabhangig von ihrer
tatsachlichen Breite drei Meter.

(4) Anrechenbare Frontlange ist die Seite eines mit dem Bauplatz oder dem zu
bebauenden oder bereits bebauten Grundstiick flachengleichen Quadrats. Abweichend davon
betragt die anrechenbare Frontlange jedoch

1. bei land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken sowie bei Grundstiicken, die
gemall 822 Abs.la oder 8§30 ADbs.2 bis 4 und 6 bis 10 O6. Raumordnungs-
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gesetz 19948 — A5 :
hoéchstens 40 Meter, sofern letztere nicht unter Z 2 fallen,

2. bei betrieblich genutzten Grundstticken
a) mit einer Flache bis 2.500 m2 héchstens 40 Meter,
b) mit einer Flache von mehr als 2.500 m? bis 5.000 m? héchstens 50 Meter,
¢) mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 bis 10.000 m2 hochstens 60 Meter,
d) mit einer Flache von mehr als 10.000 m2 bis 20.000 m2 héchstens 80 Meter;
e) mit einer Flache von mehr als 20.000 m2 héchstens 120 Meter.

(4a) Im Sinn des Abs. 4 gelten

1. eine Bauflache (Bauarea) und das sie umschlieRende bzw. an sie angrenzende
Grundstick desselben Eigentiimers oder derselben Eigentimerin auch dann als ein
(einheitliches) Grundstlck, wenn die Bauflache (Bauarea) nach den grundbuchs- und
vermessungsrechtlichen Vorschriften ein eigenes Grundsttick bildet,

2. mehrere Grundstlicke, die eine wirtschaftliche Einheit bilden, als ein Grundsttick.

(4b) Wird der Bauplatz (das Grundsttick) nach erfolgter Beitragsvorschreibung veréandert,
gilt im Fall einer neuerlichen Beitragsvorschreibung als anrechenbare Frontlange die Seite
eines mit dem vergrofRerten Bauplatz (Grundstiick) flachengleichen Quadrats. Dabei sind fir
die noch nicht vergroRerte Flache bereits geleistete Beitrdge gemal Abs. 7 anzurechnen.
Abs. 4 zweiter Satz und Abs. 4a gelten.

(5) Den Einheitssatz hat die Landesregierung durch Verordnung festzusetzen; dabei sind
jene durchschnittlichen StraRenerrichtungskosten pro Quadratmeter zugrunde zu legen, die

1.mit der Herstellung des Tragkérpers (einer mechanisch verdichteten

Schottertragschicht) und
2. mit der Aufbringung einer bituminds gebundenen Tragschicht oder einer Pflasterung
auf den Tragkdrper
ublicherweise verbunden sind. Fur oOffentliche Verkehrsflachen der Gemeinde hat der
Gemeinderat durch Verordnung einen niedrigeren oder hoheren Einheitssatz pro
Quadratmeter festzusetzen, wenn auf Grund der drtlichen Verhéltnisse in der Gemeinde die
durchschnittlichen StraRenerrichtungskosten niedriger oder hoéher sind als die von der
Landesregierung der Festsetzung des Einheitssatzes zugrunde gelegten Durchschnittskosten.

(6) Ist die offentliche Verkehrsflache im Zeitpunkt der Vorschreibung des Beitrags erst in
der Weise errichtet, dass zunéchst nur der Tragkorper hergestellt wurde, die bitumints
gebundene Tragschicht oder die Pflasterung aber erst zu einem spateren Zeitpunkt
aufgebracht werden soll, darf der Beitrag anlasslich der Erteilung der Baubewilligung oder der
Tragkdrperherstellung nur bis zu 50% vorgeschrieben werden; der ausstandige Rest ist
anlasslich der Fertigstellung vorzuschreiben. Der Berechnung ist der zur Zeit der
Vorschreibung jeweils geltende Einheitssatz zugrunde zu legen.

994 genutzt werden,

(7) Sonstige oder frihere, insbesondere auch auf Grund privatrechtlicher Vereinbarungen
oder anderer gesetzlicher Bestimmungen fur die Herstellung der offentlichen Verkehrsflache
geleistete Beitrdge sind auf den Verkehrsflachenbeitrag anzurechnen, wobei die Beitrage,
bezogen auf den vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt kundgemachten
Verbraucherpreisindex und den Monat ihrer vollstandigen Entrichtung, um jenen Prozentsatz
zu andern sind, um den sich dieser Index geandert hat. Dies gilt gegebenenfalls auch fir
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geleistete Hand- und Zugdienste und fir erbrachte Sachleistungen. Kénnen solche sonstige
oder frihere Beitragsleistungen weder von der Gemeinde noch vom Abgabepflichtigen (8 19
Abs. 4) ausreichend belegt werden, besteht ein Anspruch des Abgabepflichtigen auf
Anrechnung nur insoweit, als er die von ihm oder von seinen Rechtsvorgangern erbrachten
Leistungen glaubhaft machen kann.
§22
Rechtsnatur der Beitrage

(1) Die Beitrage gemal3 88 18 bis 21 sind hinsichtlich der Verkehrsflachen der Gemeinde
als Interessentenbeitrage ausschlie3liche Gemeindeabgaben im Sinn des § 6 Abs. 1 Z 556
Z5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948.

(2) Hinsichtlich der Verkehrsflachen des Landes sind die Beitrdge gemaR 88 19 bis 21
ausschlieBliche Landesabgaben. Die Gemeinden sind berechtigt, als Abgeltung des mit der
Einhebung verbundenen Verwaltungsaufwands 50% des Beitragsaufkommens einzubehalten.
Der Nettoertrag aus diesen Beitragsanteilen ist fur die Errichtung und die Verbesserung der
Verkehrsflachen der Gemeinde zu verwenden.

IV. HAUPTSTUCK
Baubewilligung, Bauanzeige und Bauausfiihrung
1. Abschnitt
Baubewilligung, Bauanzeige und Ausnahme hievon
8§24
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

(1) Folgende Bauvorhaben bediirfen einer Bewilligung der Baubehdérde (Baubewilligung),
soweit die 88 24a, 25 und 2655-25-und-26 nichts anderes bestimmen:

1. der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden;

2. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung sonstiger Bauwerke (iber
oder unter der Erde, die auf Grund ihrer Verwendung, Gro3e, Lage, Art oder Umgebung
geeignet sind, eine erhebliche Gefahr oder eine wesentliche Belastigung fir Menschen
herbeizufuhren oder das Orts- und Landschaftsbild zu storen;

3. die Anderung des Verwendungszwecks von Gebauden (Gebaudeteilen) oder sonstigen
Bauwerken gemafR Z 2, wenn dadurch zusatzliche schadliche Umwelteinwirkungen zu
erwarten sind;

4. der Abbruch von Gebauden (Gebaudeteilen) oder sonstigen Bauwerken gemaf Z 2
oder Teilen hievon, wenn sie an der Nachbargrundgrenze mit anderen Gebauden
zusammengebaut sind;

5. die Anbringung oder Errichtung von Antennenanlagen mit mehr als drei Meter Hohe
einschliel3lich eines allfalligen Antennenmastes, gemessen vom Ful3punkt der Antenne
oder des Mastes, soweit sie nicht in den Widmungskategorien des § 22 Abs. 6 und
Abs. 7, 8 23 Abs. 4 Z 3, § 29, § 30 und § 30a O6.Raumordnungsgesetz 1994 errichtet
werden.

(2) Die Landesregierung kann durch Verordnung bestimmen, daf3

1. weitere Arten von baulichen Anlagen oder von Bauvorhaben der Bewilligungspflicht
unterworfen werden, soweit dies im Interesse der Sicherheit, des Brandschutzes, der
Gesundheit, der Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen, der Wahrung eines
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ungestorten Orts- und Landschaftsbildes oder der Sicherung einer zweckméaRigen und
geordneten Bebauung notwendig ist,

2.gemall Abs.1 bewilligungspflichtige Arten von baulichen Anlagen oder von

Bauvorhaben von der Bewilligungspflicht ausgenommen werden, soweit Interessen der
unter Z 1 genannten Art hiedurch nicht verletzt werden.
Die Wirksamkeit einer solchen Verordnung kann auf ein bestimmtes Gebiet beschrankt
werden, wenn dies wegen der besonderen 6rtlichen Verhaltnisse in diesem Gebiet begrindet
ist.

(3) In einer Verordnung gemal Abs. 2 Z 1 hat die Landesregierung zu bestimmen, daf3
sich der Bauwerber zur Ausfiihrung des Bauvorhabens einer gesetzlich dazu befugten Person
(Baufuhrer) zu bedienen hat, wenn dies aus Grunden der Sicherheit, der Festigkeit, des
Brandschutzes, der Warmedammung und des Warmeschutzes, der Schalldammung und des
Schallschutzes, der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes, der Bauphysik sowie des
Umweltschutzes erforderlich ist.

(4) Fur die Bewilligungspflicht ist es ohne Belang, fiir welche Dauer und fiir welchen Zweck
das Bauvorhaben bestimmt ist und ob eine feste Verbindung mit dem Boden geschaffen
werden soll.

§ 24a
Anzeigepflichtige Bauvorhaben (Baufreistellung)

Folgende Bauvorhaben sind der Baubehdérde vor Beginn der Bauausfiihrung anzuzeigen
(Bauanzeige), wenn die Nachbarn durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erklart haben,
gegen das Bauvorhaben keine Einwendungen zu erheben, und die Ubereinstimmung des
Bauvorhabens mit allen baurechtlichen Vorschriften sowie einem allfélligen Bebauungsplan

von einer befugten Planverfasserin oder einem befugten Planverfasser schriftlich bestatigt

wurde:

1. der Neu-, Zu- oder Umbau von Wohngebduden, ausgenommen Gebaude mit einem
Fluchtniveau von mehr_als 22 Meter, einschlie3lich der zugehdrigen Stellplétze flr
Kraftfahrzeuge sowie der allenfalls _ vorgeschriebenen Neben- und
Gemeinschaftsanlagen;

2. der Neu-, Zu- oder Umbau von Betriebsgebauden - einschliel3lich von solchen der
Land- und Forstwirtschatft - sowie die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche)
Anderung von freistehenden oder angebauten Schutzdichern unter folgenden

Voraussetzungen:

a) die bebaute Flache darf einschlieR3lich des Bestands hdchstens 600 m2 betragen;

b) die Gesamthdhe darf 9 Meter nicht Uberschreiten;

c) die baulichen Anlagen dirfen nicht zur Haltung von Tieren genutzt werden;
3. der Neu-, Zu- oder Umbau von Nebengebauden.

8§25
Sonstige anzeigepflichtige BauvorhabenAnzeigepthchtige Bauvverhaben
(1) Weiters sind folgende Bauvorhaben der Baubehdrde vor Beginn der Bauausfihrung
anzuzeigen (Bauanzeige), soweit die 88 24a und 26 nichts anderes bestimmen:Felgende
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2a-1. die Anbringung oder Errichtung von Antennenanlagen mit mehr als drei Meter Hohe

einschliellich eines allfalligen Antennenmastes, gemessen vom Ful3punkt der Antenne

oder des Mastes, soweit

a) sie nicht nach § 24 Abs. 1 Z 5 einer Bewilligung bedurfen oder

b) in den Fallen des § 24 Abs. 1 Z 5, sofern die Antennenanlage eine H6he von zehn
Meter nicht Uberschreitet, die Zustimmung der Nachbarn gemaflt § 31 Abs. 1 Z 1,
sofern die Antennenanlage jedoch eine Hohe von zehn Meter Uberschreitet, die
Zustimmung der Nachbarn gemdR §31 Abs.1 Z2, zur Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens nachgewiesen wird;

2b.2. die Anderung des Verwendungszwecks von Gebauden (Gebaudeteilen) oder sonstigen

Bauwerken gemal® 8§ 24 Abs. 1 Z 2, wenn dadurch ein Einfluss auf die Festigkeit
tragender Bauteile, den Brandschutz, die gesundheitlichen oder hygienischen
Verhaltnisse zu erwarten ist;

3. die nicht unter 8 24 Abs. 1 Z 1 fallende

a) groRere Renovierung von Gebéauden;

b) sonstige Anderung oder Instandsetzung von Gebauden, wenn eine solche
Baumaflnahme von Einfluss auf die Festigkeit tragender Bauteile, den Brandschutz,
die gesundheitlichen oder hygienischen Verhdltnisse oder das Orts- und
Landschaftsbild ist oder das auf3ere Aussehen des Geb&udes wesentlich verandert;

4. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von

a) Hauskanalanlagen im Sinn des §2 Abs. 1 Z12 0o6.
Abwasserentsorgungsgesetz 2001;

b) Dingersammelanlagen einschliellich geschlossener Jauche- und Gullegruben land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe;
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c) Senkgruben;

5. die Verglasung von Balkonen und Loggien sowie die Herstellung von Wintergéarten;

6. die Herstellung von Schwimm-_oder Léschteichen sowie Schwimm- und sonstigen
Wasserbecken mit einer Tiefe von mehr als 1,50 Meter oder mit einer Wasserflache
von mehr als 50 m?;

7.die  Errichtung von gemdR dem 0OO. Elektrizitatswirtschafts- und -
organisationsgesetz 2006 nicht bewilligungspflichtigen Windkraftanlagen;

7a.die Anbringung oder Errichtung von nach dem OO. Elektrizitatswirtschafts-
und -organisationsgesetz 2006 nicht bewilligungspflichtigen Photovoltaikanlagen sowie
von thermischen Solaranlagen,

a) soweit sie frei stehen und ihre Hohe mehr als 2 m tGber dem kunftigen Gelande
betragt oder

b) soweit sie an baulichen Anlagen angebracht werden und die Oberflache der
baulichen Anlage um mehr als 1,5 m tberragen;

8. die Veranderung der Hohenlage einer nach dem Flachenwidmungsplan im Bauland
gelegenen Grundflache um mehr als 1,50 Meter;

9. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von nicht Wohnzwecken
dienenden eingeschossigenebenerdigen—{eingeschossigen) Gebauden mit einer
bebauten Flache bis zu 35 m215-m2?;

9a. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von Wirstel- oder

Fischbratstanden und  &hnlichen  Verkaufseinrichtungen auf  offentlichen

Verkehrsflachen sowie von touristischen Informationsstellen, Toilettenanlagen und

ahnlichen Einrichtungen fur Verkehrszwecke;

9b. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von freistehenden oder

angebauten Schutzdachern mit einer bebauten Flache bis zu 50 m235-m2, auch wenn

sie als Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge verwendet werden;

10. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von Fahrsilos mit einer

nutzbaren Bodenplatte von mehr als 50 mz;

11. die Errichtung von Aufzugsschachten bei bestehenden Gebauden;

12. der Abbruch von Gebauden (Gebaudeteilen), soweit er nicht nach § 24 Abs. 1 Z 4 einer

Bewilligung bedarf;

13. Oberflachenbefestigungen, die eine  Bodenversiegelung  bewirken,  wie

Asphaltierungen, Betonierungen und dgl., wenn die befestigte Flache insgesamt 1000

m? Ubersteigt, sofern die MaRnahme nicht nach anderen gesetzlichen Bestimmungen

einer Bewilligungs- oder Anzeigepflicht unterliegt; der Gemeinderat kann durch

Verordnung insbesondere aus Grinden des Umweltschutzes sowie des Schutzes des

Orts- und Landschaftsbildes die Flache, ab der eine Anzeigepflicht gegeben ist, bis auf

250 m2 herabsetzen;

14. Stitzmauern und freistehende Mauern mit einer Hohe von mehr als 1,50 Meter uber

dem jeweils tiefer gelegenen Gelande, sowie Stutzmauern mit einer aufgesetzten
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Einfriedung oder Absturzsicherung mit einer Gesamthohe von mehr als 2,50 Meter tber
dem jeweils tiefer gelegenen Gelande;

15. die Errichtung von Larm- und Schallschutzwanden mit einer Hohe von mehr als drei

Meter Uber dem jeweils tiefer gelegenen Geléande.

(1a) Bei den im Abs.1 Z3 bis 15 angefihrten Bauvorhaben entféllt eine eigene
Bauanzeige, wenn sie in Verbindung mit einem bewilligungspflichtigen Bauvorhaben gemar
§ 24 erfolgen und im Bauplan gemaf 8 29 dargestellt sind. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006, 36/2008)

(2) 8§ 24 Abs. 2 und 4 gelten sinngemar.

(3) Fur die Bauanzeige und deren Inhalt gilt § 28 Abs. 1 Z 1 bis 3 sinngemaR mit der
Mafgabe, dal3 an die Stelle des Bauwerbers der Anzeigende tritt. FUr Bauvorhaben nach
Abs. 1 Z 1 und 2 gilt zusatzlich § 28 Abs. 1 Z 4 sinngemal3, soweit die Bauvorhaben nach
Abs. 1 Z 2 nicht unter eine Ausnahme des 8§ 3 Abs. 2 fallen.

(4) Der Bauanzeige sind anzuschlief3en:

1. bei Bauvorhaben

a) nach Abs-1-218 24a Z 1 die im § 28 Abs. 2 Z 1 bis 7 genannten Unterlagen,
b) nach Abs-1-228 24a Z 2 und 3 die im § 28 Abs. 2 Z 1 bis 4 und 6 genannten
Unterlagen,
jeweils zusétzlich mit der schriftichen Bestatigung der Planverfasserin oder des
Planverfassers;
2. bei Bauvorhaben nach Abs. 172, Z3lit. bund Z 11 die im 8§ 28 Abs. 2 Z 4 genannten
Unterlagen, wobei fir den Bauplan § 29 Abs. 2 und 5 sinngemal gelten;

hal B orhahan n N Ah a' a ala dia 1m & Q Ah

orderlicl : (8 | ;

3. bei allen anderen Bauvorhaben nach Abs. 1 ein-allgemeiner Grundbuchsauszug—im
Sinndes-528-Abs2-Z 1 sowie—eine je nach Art des angezeigten Bauvorhabens
ausreichende Beschreibung und zeichnerische Darstellung (Plan, Skizze und dgl.), aus
der jedenfalls auch die genaue Lage des Bauvorhabens auf dem Grundstiick ersichtlich
sein muf}; bei Bauvorhaben nach Abs.1 Z 3 lit. a ein allenfalls erforderlicher

Energieausweis (8 36 O0. Bautechnikgesetz 2013); bei Bauvorhaben nach Abs. 1Z 12
Uberdies die Zustimmung des Eigentimers oder der Miteigentimer_des Grundstiicks,
wenn der Anzeigende nicht Alleineigentiimer ist.
§ 25a
Anzeigeverfahren
(1) Die Baubehorde hat innerhalb von acht Wochen ab Einlangen der vollstandigen und
ordnungsgemal belegten Bauanzeige die Ausfilhrung des Bauvorhabens zu untersagen,
wenn
1. Abweisungsgrinde im Sinn des § 30 Abs. 6 Z 1 oder des § 35 Abs. 1 Z 3 vorliegen oder
2. offensichtliche Abweisungsgriinde im Sinn des 8 30 Abs. 6 Z 2 festgestellt werden
oder
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3. das angezeigte Bauvorhaben einer Bewilligung nach § 24 Abs. 1 bedarf oder
4.bei Windkraftanlagen gemalR 825 Abs.1 Z7 die im 812 Abs.2
O0. Elektrizitatswirtschafts- und -organisationsgesetz 2006 festgelegten
Abstandsbestimmungen nicht eingehalten werden.
Die Untersagungsfrist ist gewahrt, wenn die Baubehdrde den Bescheid am letzten Tag der
achtwochigen Frist nachweisbar abfertigt, z. B. der Post zur Zustellung tbergibt.

(1a) Soweit sie Abweisungsgrinde gemafd Abs. 1 Z 2 feststellt, kann die Baubehotrde
anstelle der Untersagung innerhalb der im Abs. 1 genannten Frist fir das Bauvorhaben mit
Bescheid Auflagen oder Bedingungen (8 35 Abs. 2) vorschreiben, wenn dadurch

1. die festgestellten Abweisungsgrinde entfallen und

2. - soweit es sich um Bauvorhaben nach § 24a525-Abs-—1-Z1-eder2 handelt - subjektive

Nachbarrechte im Sinn des § 31 Abs. 4 bis 6 nicht nachteilig berthrt werden.
(1b) Die Baubehorde kann weiters bei anzeigepflichtigen Bauvorhaben geman § 25 Abs. 1
Z 1,2 und 4 bis 155 25-Abs1-Z 4 bis-15 mit Bescheid die Bestellung eines Bauflihrers oder
einer Baufuhrerin (8 40) und eine Befundausstellung durch diesen oder diese auftragen,
soweit dies auf Grund der Verwendung, GroRRe, Lage, Art oder Umgebung des Bauvorhabens
erforderlich ist; fur den vom Bauflihrer oder von der Baufihrerin auszustellenden und von dem
oder der Anzeigenden der Baubehdrde vorzulegenden Befund gilt § 43 Abs. 2 Z 1.
(2) Wird innerhalb der im Abs. 1 genannten Frist die Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht
untersagt oder teilt die Baubehdrde dem Anzeigenden schon vorher schriftlich mit, dal3 eine
Untersagung der Bauausfiihrung nicht beabsichtigt ist, darf mit der Bauausfiihrung begonnen
werden. Im Fall der Vorschreibung von Auflagen oder Bedingungen nach Abs. la darf mit der
Bauausfuhrung jedoch erst nach Rechtskraft des diesbeziiglichen Bescheids begonnen
werden.
(3) Ergeht eine schriftliche Mitteilung nach Abs. 2 erster Satz oder wird innerhalb der im
Abs. 1 genannten Frist die Bauausfiihrung nicht untersagt, hat die Baubehodrde bei
Bauvorhaben nach §24a525 Abs- 121 -und—2 den Bauplan mit dem Vermerk
,Baufreistellung” zu versehen, diesen zu datieren und zu unterfertigen und mindestens eine
mit diesem Vermerk versehene Ausfertigung des Bauplans dem Anzeigenden
zurickzustellen. Im Fall der Vorschreibung von Auflagen oder Bedingungen nach Abs. la ist
die Ausfertigung des Bauplans jedoch erst nach Rechtskraft des diesbezliglichen Bescheids
zuriickzustellen. Uberdies ist in diesem Fall der Vermerk ,Baufreistellung® durch einen
entsprechenden Hinweis auf den Bescheid zu ergéanzen.
(4) Fur die Wirksamkeit der Bauanzeige und fur deren Erldschen gilt § 38 Abs. 1 bis 4 und
7 sinngemanl mit der MaRRgabe, daR die dreijahrige Frist mit Ablauf der im Abs. 1 genannten
Frist, mit Rechtskraft des Bescheids nach Abs. 1a oder mit der Zustellung einer schriftlichen
Mitteilung nach Abs. 2 zu laufen beginnt.
(5) Im Ubrigen gilt fiir anzeigepflichtige Bauvorhaben Folgendes:
1. fur Bauvorhaben nach 8 24agemal-5-25-Abs—1-Z-1-und-2 gelten alle Vorschriften Uber
vergleichbare bewilligungspflichtige Bauvorhaben sinngemafR3, ausgenommen die
88 32 bis 35,

2. fur alle-anderen-Bauvorhaben nach § 25 Abs. 1 gelten die Vorschriften der §8 36, 38,
39, 41, 46 bis 49 und 50 Abs. 65536,—38,39—41-und—46-bis—49 sowie 8§ 37b
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006. Raumordnungsgesetz 1994 sinngemal3, fir Bauvorhaben nach § 25 Abs. 1 Z 3 lit.
b zusatzlich 8§ 40;

3. fur Bauvorhaben nach § 24a5 25 -Abs-—1-Z1-und-2 gelten die 88 19 bis 21 Uber den
Verkehrsflachenbeitrag sinngemafld mit der Maligabe, dass an die Stelle der
Baubewilligung der Vermerk tber die Baufreistellung auf dem Bauplan tritt.

§ 26
Bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben

Weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige bedirfen die in den 88 24 bis 255524

ure-25 nicht angefuhrten Bauvorhaben; dies gilt insbesondere fir

1. den Einbau von Sanitarraumen und den sonstigen Innenausbau von bestehenden
Gebéauden, soweit er nicht unter 8 24 Abs. 1 Z 1, 8§ 24a oder 8§ 25 Abs. 1 Z 35 24 -Abs1
Z1 oderunter 8§ 25 Abs1 7 3 fallt;

2. Baustelleneinrichtungen, wie Bauhtitten, fur die Dauer der Bauausfiihrung (8 38 Abs. 2
bis 4, § 39 Abs. 1);

3. Bauvorhaben, die in Entsprechung eines baubehérdlichen Auftrages ausgefihrt
werden;

4. Stutzmauern und freistehende Mauern bis zu einer Hohe von 1,50 Meter tber dem
jeweils tiefer gelegenen Gelande;

Einfriedungen, soweit sie nicht unter 8 25 Abs. 1 Z 14 fallen; Wild- und Weidez&aune;

5. Pergolen;

6. Spielhduschen und &hnliche Einrichtungen-auf-Kinder—und-Jugendspielplatzen, soweit
diese Uberhaupt als bauliche Anlagen gelten und nicht schon gemaf § 1 Abs. 3 Z 14
ausgenommen sind;

7. Schwimm- oder Loschteiche sowie Schwimm- und sonstige Wasserbecken mit einer
Tiefe bis zu 1,50 Meter und mit einer Wasserflache bis zu 50 m?;

8. bauliche Anlagen der im § 25 Abs. 1 Z 7a, 10 und 15 genannten Art, soweit sie die dort
angegebenen Abmessungen (Flache, Hohe) nicht erreichen;
9. Geb&ude im Zusammenhang mit baulichen Anlagen der im 8 1 Abs.3 Z5 und 6
genannten Art mit einer bebauten Flache bis zu 15 m2 und einer Traufenhdhe bis zu 3
m Uber dem ErdgescholR3ful3boden;
10. Folientunnels-ehne-Feuverungsanlagen, soweit sie zum Anbau von Pflanzen verwendet
werden.

11. nicht Wohnzwecken dienende ebenerdige, eingeschossige und freistehende Gebdude

bzw. Schutzdacher, jeweils mit einer bebauten Flache bis zu 15 m?2, soweit sie nach

dem Flachenwidmungsplan im Bauland liegen und entsprechend den fiir sie geltenden
bau- bzw. raumordnungsrechtlichen Bestimmungen, insbesondere jenen des

Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplans, ausqgefuhrt werden;

12. Ladestationen fir Elektrofahrzeuqge;
13. bauliche Anlagen zum Grillen, Backen, Dorren oder Selchen, soweit sie ausschlielRlich
privaten Zwecken dienen und es sich nicht um Gebaude oder Schutzdacher handelt.
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8§27
Sonderbestimmungen fir Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen

(1) Werbe- und Ankindigungseinrichtungen aller Art (Tafeln, Schaukasten,
Anschlagsaulen, sonstige Vorrichtungen und Gegenstdnde, an denen Werbungen und
Ankiundigungen angebracht werden kdnnen, Bezeichnungen, Beschriftungen, Hinweise und
dgl.) und deren Beleuchtung dirfen ungeachtet des fir den Aufstellungsort geltenden
Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans errichtet werden, sofern dieser eine solche
Errichtung nicht ausdricklich ausschliefdt. Sie missen so errichtet oder angebracht werden
und in Ausmalf3, Form, Farbe und Werkstoff so beschaffen sein, dal3 sie die Sicherheit nicht
gefahrden und ihr Erscheinungsbild das Orts- und Landschaftsbild nicht stoért. Einem
Flachenwidmungs- oder Bebauungsplan im Sinn des ersten Satzes gleichzuhalten ist eine
Erklarung zum Neuplanungsgebiet, die zum Zweck der Erlassung oder Anderung eines
Flachenwidmungs- oder Bebauungsplans verordnet wurde, mit dem die Errichtung von Werbe-
und Ankundigungseinrichtungen ausdriicklich ausgeschlossen werden soll.

(2) Die beabsichtigte Errichtung, Anbringung oder wesentliche Anderung von Werbe- und
Anklindigungseinrichtungen

1. mit elektrisch betriebener, leuchtender oder beleuchteter Werbe- oder Anzeigeflache

oder

2. mit insgesamt mehr als 4 m? Werbe- oder Anzeigeflache
ist der Baubehorde vor Ausfiihrung des Vorhabens anzuzeigen.

(3) Fur die Bauanzeige und das baubehdrdliche Anzeigeverfahren gelten § 25 Abs. 3
erster Satz und Abs. 4 Z 3 sowie 8§ 25a Abs. 2 und 45 25-Abs.-3-erster-Satz-und-Abs4-Z-3;
§25a-Abs2-und-4-sowie—528-Abs-3; §25a Abs.1 gilt mit der MalRRgabe, dal} eine
Untersagung der Ausfiihrung des angezeigten Vorhabens nur wegen eines Widerspruchs zu
Abs. 1 erfolgen kann.

(4) Abs.2 und 3 gelten nicht fur Werbe- und Ankindigungseinrichtungen von
Wabhlergruppen, die sich an der Wahlwerbung fir die Wahl zu einem allgemeinen

Vertretungskorper oder zu den satzungsgebenden Organen einer gesetzlichen beruflichen
Interessenvertretung, fur die Wahl des Bundesprasidenten oder fir Volksabstimmungen,
Volksbegehren und Volksbefragungen auf Grund landes- oder bundesgesetzlicher
Vorschriften beteiligen oder im Rahmen der Ausiibung von sonstigen Blrgerrechten im Sinn
des 5. Hauptstiicks des O0. Landes-Verfassungsgesetzes innerhalb von acht Wochen vor
dem Wahltag, dem Tag der Volksabstimmung oder Volksbefragung oder dem Beginn der
Unterstiitzungs- oder Eintragungsfrist; solche Einrichtungen sind spatestens zwei Wochen
nach dem Wabhltag, dem Tag der Volksabstimmung oder Volksbefragung oder dem Ende der
Unterstitzungs- oder Eintragungsfrist zu entfernen. Dies gilt sinngemal fur Ankindigungen
von 6ffentlichen Veranstaltungen mit tberdrtlicher Bedeutung (Messen, Ausstellungen und
dgl.), soweit sie im offentlichen Interesse gelegen sind.

(5) Werbe- und Ankindigungseinrichtungen im Sinn des Abs. 2, die entgegen einem
rechtskraftigen Bescheid, mit dem die Ausfiihrung des Vorhabens untersagt wurde, oder
entgegen der Vorschrift des § 25a Abs. 2 errichtet, angebracht oder wesentlich gedndert
werden, sind von der Baubehorde zu entfernen. Die Baubehdrde hat den Eigentiimer des
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entfernten Gegenstandes oder - wenn dieser unbekannt ist - den Eigentimer des
Grundstiickes unverziglich aufzufordern, ihn zu Gbernehmen.

(6) Die Kosten der Entfernung und Aufbewahrung eines Gegenstandes nach Abs. 5 sind
von dessen Eigentiimer der Baubehodrde zu ersetzen. Die Nichtibernahme von entfernten
Gegenstanden innerhalb eines Monats nach der Aufforderung gilt als Verzicht auf das
Eigentum zugunsten der Gemeinde. Fur Schaden, die bei der Entfernung von Gegenstanden
unvermeidbar eintreten, besteht kein Anspruch auf Entschadigung.

§28
Baubewilligungsantrag

(1) Die Baubewilligung ist bei der Baubehdrde schriftlich zu beantragen. Der Antrag hat zu
enthalten:

1. den Namen und die Anschrift des Bauwerbers;

2.den Namen und die Anschrift des Eigentiimers der Grundstiicke, auf denen das
Bauvorhaben ausgeftuihrt werden soll;

3. die Grundsticksnummern und Einlagezahlen der in Z 2 angefiihrten Grundstlicke
sowie die Katastralgemeinden, in denen diese Grundstiicke liegen;

4. die Daten der Bauplatzbewilligung oder einen entsprechenden Hinweis auf ein
anhangiges Bauplatzbewilligungsverfahren, wenn fir die Erteilung der Baubewilligung
eine Bauplatzbewilligung Voraussetzung ist.

(2) Dem Antrag auf Baubewilligung sind anzuschliel3en:

l1a.1l. —soweit vorhanden — ein nach dem Forstgesetz 1975 oder den Richtlinien der
Bundeswasserbauverwaltung erstellter Plan, der fir den betreffenden Bereich die
Gefahrenzonen darstellt;

2. beim Neu-, Zu- und Umbau sowie beim Abbruch von Gebaduden die Zustimmung des
Grundeigentimers oder der Miteigentimer, wenn der Bauwerber nicht
Alleineigentumer ist; die Zustimmung der Miteigentimer ist dann nicht erforderlich,
wenn es sich um Zu- oder Umbauten innerhalb einer selbstandigen Wohnung, einer
sonstigen selbstandigen Raumlichkeit oder auf einem damit verbundenen Teil der
Liegenschaft im Sinn des 81 Wohnungseigentumsgesetz, des 81

Wohnungseigentumsgesetz 1975 oder des § 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002des

handelt;
3. ein Verzeichnis der Nachbargrundstticke und Nachbarn (8 31 Abs. 1);

4. der Bauplan in zweifacher Ausfertigung;_eine Ausfertigung gentgt, wenn der Behdrde
ein digitaler Plan im maximalen Planformat DIN A3 Ubermittelt wird;

5.der Nachweis der ausreichenden Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser
(Wasserbefund) nach Mal3gabe des § 18 Abs. 1 O0. Bautechnikgesetz 2013;

6. soweit erforderlich ein Energieausweis (8 36 O0. Bautechnikgesetz 2013 );

7. soweit erforderlich ein Nachweis Uber die Prifung des Einsatzes von hocheffizienten
alternativen Energiesystemen.
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{4)(3) Die Landesregierung kann im Interesse einer moglichst einfachen und
zweckmaRigen Gestaltung der Antrage durch Verordnung die Verwendung von Formularen
vorschreiben. Ferner kann die Landesregierung durch Verordnung die Zahl der Ausfertigungen
des Bauplanes oder von Teilen des Bauplanes erhéhen oder vermindern, wenn und insoweit
dies mit Rucksicht auf die Anzahl der Parteien des Verfahrens oder die mit Ausfertigungen zu
beteilenden Behdrden oder Dienststellen flr eine mdglichst rasche, zweckméRige oder
kostensparende Durchfiihrung des Verfahrens geboten ist.

§29
Bauplan

(1) Der Bauplan hat, soweit dies nach der Art des beabsichtigten Bauvorhabens in
Betracht kommt, zu enthalten:

1. den Lageplan, der auszuweisen hat:

a) die Lage des Bauplatzes oder Baugrundstiickes sowie der benachbarten
Grundstticke mit Angabe der Nordrichtung;

b) die Grundsticksnummern;

c) die GroRRe des Bauplatzes oder Baugrundstiickes;

d) die Baubestande (Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, wie Brunnen,
Senkgruben, Kanéle und Einfriedungen) auf dem Bauplatz (Baugrundstiick) und den
benachbarten Grundstiicken;

e) ober- und unterirdische Leitungen auf dem Bauplatz (Baugrundsttick);

f)die Lage des Bauvorhabens, bei mobilen Stallungen die vorgesehenen
Aufstellflachen, und seine Abstande von den offentlichen Verkehrsflachen und den
Ubrigen Nachbargrundstticken;

g) die vorgesehenen Kinderspielplatze, Erholungsflachen, Einfriedungen, Abstellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Diingersammelanlagen;

2.die Grundrisse, bei Geb&uden von samtlichen GescholRen einschlie3lich der

KellergeschoRRe; die notwendigen Schnitte (bei Gebauden insbesondere die

Stiegenhausschnitte) mit dem anschlieRenden Geldnde und dessen Hohenlage; die

Tragwerkssysteme, alle Ansichten, die zur Beurteilung der auf3eren Gestaltung des

Bauvorhabens und des Anschlusses an vorhandene Bauwerke erforderlich sind; die
Darstellung des Dachstuhles und der Rauchfange (Abgasfange); die-Anlagenfirdie

A\ a) ala aValdalTa\V/a aldalllaTal \/] ala A DWW ArnQacaA alllala ae

3. eine Beschreibung des Bauvorhabens und der Bauausfiihrung (Baubeschreibung); sie
hat insbesondere Angaben uber die bebaute Flache, den umbauten Raum, die
Nutzflache, die Zahl und Gréf3e der Raumlichkeiten und gegebenenfalls ihre besondere
Zweckwidmung (wie Wohnungen, Blros und GeschaftsrAumlichkeiten), die
vorgesehenen Baustoffe, Bauteile oder Bauarten, die Anlagen fur die Wasser-, Warme-
und Energieversorgung, Mull- und Abwasserbeseitigung sowie den Umgang mit Hang-
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und Oberflachenwassern
enthalten;

4. bei einer baulichen Anlage, fur die §31 O0. Bautechnikgesetz 2013 gilt, eine
Bestétigung des Planverfassers oder der Planverfasserin, dass das Bauvorhaben mit
dieser Bestimmung tbereinstimmt:;

5. die Ladepunkte und die Leitungsinfrastruktur (Leerverrohrungen oder Kabeltrassen fur
Elektrokabel) nach MalRgabe des § 20 O6. Bautechnikverordnung 2013.

(2) Bei Bauvorhaben gemaR § 24 Abs. 1 Z 3 und 4 und bei Anderung des Bauvorhabens

im Zug des Verfahrens (8 34) kann der Bauplan auf die Darstellung und Beschreibung
derjenigen Teile beschrankt werden, die fir die Beurteilung des Bauvorhabens mafgeblich
sind.

(3) Im dbrigen hat der Bauplan alles zu enthalten, was fur die Beurteilung des
Bauvorhabens nach den Vorschriften dieses Landesgesetzes notwendig ist. Die Baubehdrde
hat die zur Erreichung dieses Zweckes erforderlichen Ergénzungen, insbesondere die Vorlage
von schaubildlichen Darstellungen, Detailplanen und statischen Vorbemessungen oder
statischen Berechnungen samt Konstruktionspldnen__ oder wasserbautechnischen

Projektsunterlagen tber die Entsorgung der Hang- und Oberflachenwasser, zu verlangen.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung nahere Vorschriften tiber den Maf3stab und
die Herstellung der im Rahmen des Bauplanes der Baubehdrde vorzulegenden Plane sowie
Uber die Verwendung bestimmter Materialien und Farben bei der Herstellung dieser Plane zu
erlassen.

(5) Der Bauplan darf bei Bauvorhaben gemaR § 24 Abs. 1 Z 1, 2 und 4 nur von einer
gesetzlich dazu befugten Person (Planverfasser) erstellt werden.

(6) Alle Plane sowie die Baubeschreibung sind vom Planverfasser, von den
Grundeigentiimern, vom Bauwerber und vom Bauftihrer zu unterzeichnen. Ist der Baufuhrer
bei Einreichung des Bauplanes noch nicht bestimmt, hat er die Unterzeichnung vor Beginn der
Bauausfuihrung bei der Baubehdrde nachzuholen.

(7) Der Planverfasser hat fir dessen Richtigkeit und Vollstéandigkeit zu sorgen. Diese
Verpflichtung wird durch die Baubewilligung und durch baubehordliche Uberpriifungen nicht
eingeschrankt.

§ 30
Vorprufung

(1) Antrage gemaR § 28 sind von der Baubehorde auf ihre Ubereinstimmung mit den
Vorschriften dieses Landesgesetzes zu prifen.

(2) Ist fur die Erteilung der Baubewilligung eine Bauplatzbewilligung Voraussetzung, liegt
aber eine rechtskraftige Bauplatzbewilligung nicht vor und ist auch Kkein
Bauplatzbewilligungsverfahren anhangig, hat die Baubehdrde den Bauwerber schriftlich
aufzufordern, innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist die Bauplatzbewilligung zu
beantragen. Bringt der Bauwerber innerhalb der festgesetzten Frist einen
Bauplatzbewilligungsantrag nicht ein, hat die Baubehdrde den Baubewilligungsantrag
zurickzuweisen. Dies gilt sinngemaR fur Bauplatze im Sinn des § 3 Abs. 3, wenn die
Bauplatzeigenschaft nicht gegeben ist.
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(3) Ist fur die Erteilung der Baubewilligung eine Bauplatzbewilligung Voraussetzung und
ist das Bauplatzbewilligungsverfahren noch anhangig, ist, wenn der Erteilung der
Bauplatzbewilligung Bestimmungen dieses Landesgesetzes entgegenstehen, der
Baubewilligungsantrag nach Abschlu3 des Bauplatzbewilligungsverfahrens zurtickzuweisen.

(4) Ist das Baubewilligungsansuchen nicht nach Abs. 2 oder 3 zurlickzuweisen, hat die
Baubehorde erforderlichenfalls dem Bauwerber Erganzungen im Sinn des § 29 Abs. 3
aufzutragen. Kommt der Bauwerber einem solchen Auftrag innerhalb einer angemessen
festzusetzenden Frist nicht nach, ist der Antrag zurtickzuweisen.

(5) 813 Abs. 3 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 (AVG) bleibt
unberdhrt.

(6) Der Baubewilligungsantrag ist von der Baubehtrde ohne Durchfiihrung einer
Bauverhandlung abzuweisen, wenn sich auf Grund der Prifung durch die Baubehdrde schon
aus dem Antrag oder dem Bauplan ergibt, dal’ das Bauvorhaben

1. zwingenden Bestimmungen eines Flachenwidmungsplans, eines Bebauungsplans,

einer Erklarung zum Neuplanungsgebiet oder einer rechtskraftigen Bauplatzbewilligung
widerspricht, oder

2.sonstigen zwingenden baurechtlichen Bestimmungen widerspricht und eine

Baubewilligung daher ohne Anderung des Bauvorhabens offensichtlich nicht erteilt

werden kann.
Der_Abweisungsgrund der Z 1 liegt nicht vor, wenn ein Verfahren zur Anderung eines
Flachenwidmungsplans, Bebauungsplans oder Neuplanungsgebiets bereits anhéngig und zu
erwarten ist, dass der Widerspruch nach Rechtswirksamkeit der Anderung nicht mehr vorliegt.
Vor der Abweisung des Baubewilligungsantrages ist das Parteiengehdr zu wahren und, wenn
eine Behebung des Mangels durch Anderung des Bauvorhabens maglich ist, dem Bauwerber
unter Setzung einer angemessenen Frist Gelegenheit dazu zu geben.

(7) Die Baubehtrde kann sich zur Beratung in Fragen der Ubereinstimmung eines
geplanten Bauvorhabens mit dem Orts- und Landschaftsbild eines sachverstandigen Beirats
bedienen. Ziel der Tétigkeit des Beirats ist insbesondere der Schutz und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes, wobei auf naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete,
Naturdenkmaler, andere bemerkenswerte Naturgebilde und Gegenstande von geschichtlicher,
kunstlerischer und kultureller Bedeutung Bedacht zu nehmen ist.

8§31
Einwendungen der Nachbarn

(1) Nachbarn sind

1. bei Wohngebauden einschlielich der zugehdrigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sowie
der allenfalls vorgeschriebenen Neben- und Gemeinschaftsanlagen: die Eigentiimer
oder Eigentimerinnen und Miteigentiimer oder Miteigentiimerinnen der Grundstticke,
die vom zu bebauenden Grundstiick hdchstens zehn Meter, fir die Nachbarrechte im
Sinn des Abs. 5 hdchstens 50 Meter,zehn-Meter entfernt sind;

2. bei allen anderen Bauvorhaben-sewie-fir-die-Nachbarrechte-im-Sinn-des-Abs-5: die
Eigentimer oder Eigentimerinnen und Miteigentiimer oder Miteigentiimerinnen der
Grundstticke, die vom zu bebauenden Grundstiick héchstens 50 Meter entfernt sind.
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Die Stellung als Nachbar besteht jedoch jeweils nur unter der Voraussetzung, dass diese
Eigentimer oder Eigentimerinnen und Miteigentiimer oder Miteigentiimerinnen durch das
Bauvorhaben voraussichtlich in ihren subjektiven Rechten beeintréchtigt werden kénnen.
Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind Grundeigentimern oder Grundeigentiimerinnen
gleichgestellt.

(1a) Nachbarn im Bewilligungsverfahren nach 824 Abs.1 Z5 sind, sofern die
Antennenanlage eine Hohe von zehn Meter nicht Uberschreitet, die im Abs. 1 Z 1 genannten
Eigentimer oder Eigentimerinnen und Miteigentimer oder Miteigentimerinnen, sofern die
Antennenanlage jedoch eine Hohe von zehn Meter Uberschreitet, die im Abs. 1 Z 2 genannten
Eigentimer oder Eigentimerinnen und Miteigentimer oder Miteigentimerinnen. Diesen
kommt im Bewilligungsverfahren nach 8 24 Abs. 1 Z 5 jedoch keine Parteistellung, sondern
lediglich ein Anhérungsrecht zu; sie sind vom Ergebnis des Bewilligungsverfahrens schriftlich
zu informieren.

(2) Sind die Miteigentimer der Grundstlicke, auf denen das Bauvorhaben ausgefiihrt
werden soll, Wohnungseigentimer nach dem Wohnungseigentumsgesetz, dem
Wohnungseigentumsgesetz 1975 oder dem Wohnungseigentumsgesetz 2002ederrach-dem
Wehnungselgentumsgesetz 1975 und ist ihre Zustimmung nach 828 Abs.2 Z 2 nicht
erforderlich, gelten auch diese Miteigentimer als Nachbarn, wenn ihre Wohnung
(Raumlichkeit oder damit verbundener Teil der Liegenschaft) unmittelbar an jene Raumlichkeit
oder jenen Teil der Liegenschaft angrenzt, in der oder auf dem der geplante Zu- oder Umbau
ausgefihrt werden soll.

(3) Nachbarn kénnen gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung
Einwendungen erheben, daf? sie durch das Bauvorhaben in subjektiven Rechten verletzt
werden, die entweder in der Privatrechtsordnung (privatrechtliche Einwendungen) oder im
offentlichen Recht (6ffentlich-rechtliche Einwendungen) begriindet sind.

(4) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn sind im Baubewilligungsverfahren
nur zu bericksichtigen, wenn sie sich auf solche Bestimmungen des Baurechts oder eines
Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans stiitzen, die nicht nur dem o&ffentlichen
Interesse, sondern auch dem Interesse der Nachbarschaft dienen. Dazu gehoren
insbesondere alle Bestimmungen tber die Bauweise, die Ausnutzbarkeit des Bauplatzes, die
Lage des Bauvorhabens, die Abstdnde von den Nachbargrenzen und Nachbargebauden, die
Gebéaudehothe, die Belichtung und Beliftung sowie jene Bestimmungen, die gesundheitlichen
Belangen oder dem Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen dienen. Ein Schutz gegen
Immissionen besteht jedoch insoweit nicht, als die Nachbargrundstiicke oder die darauf
allenfalls errichteten Bauwerke nicht fir einen langeren Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind und die Errichtung solcher Bauwerke auf Grund faktischer oder rechtlicher
Umstande auch in Hinkunft nicht zu erwarten ist. Als langerer Aufenthalt gilt dabei jedenfalls
nicht ein wenn auch mehrmaliger oder ofterer, jeweils aber nur kurzzeitiger voribergehender
Aufenthalt von Menschen. Uberdies kann der Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen
nicht dazu fihren, dal? die Baubewilligung fir ein Bauvorhaben, das nach der fur das
Baugrundstick geltenden Flachenwidmung zul&ssig ist, grundsatzlich versagt wird.

(5) Beim Neubau von ganz oder teilweise Wohnzwecken dienenden
Gebauden\Wehngebauden auf bisher unbebauten Grundstiicken (heranriickende Bebauung)
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sind auch Einwendungen zu bericksichtigen, mit denen Immissionen geltend gemacht
werden, die von einer bestehenden benachbarten Betriebsanlage oder von einem
bestehenden benachbarten land- und forstwirtschaftlichen Betrieb ausgehen und auf das
geplante Bauvorhaben einwirken. Dies gilt jedoch nur fir Immissionen, die auf Grund
rechtskraftiger Bescheide zuléassig sind. In diesem Fall hat der Nachbar die entsprechenden
Nachweise beizubringen.

(6) Bei baulichen Anlagen, die auch einer gewerbebehérdlichen Genehmigung bediirfen,
sind Einwendungen der Nachbarn, mit denen der Schutz der Nachbarschaft gegen
Immissionen geltend gemacht wird, nur zu bertcksichtigen, soweit sie die Frage der
Zulassigkeit der Betriebstype in der gegebenen Widmungskategorie betreffen.

§32
Bauverhandlung

(1) Wird der Antrag nicht gemalR § 30 zuriickgewiesen oder abgewiesen, hat die
Baubehorde Uber jeden Baubewilligungsantrag nach § 28 eine mindliche Verhandlung
(Bauverhandlung) gemal den 8840 ff. AVG durchzufihren, der mindestens eine
Bausachverstandige oder ein Bausachverstandiger beizuziehen ist. Die Bauverhandlung ist
grundsatzlich an Ort und Stelle abzuhalten. Erweist sich dies allerdings fiir die Beurteilung des
Bauvorhabens und allfalliger Nachbareinwendungen als nicht erforderlich oder im Krisen- oder
Katastrophenfall als nicht moglich, kann die Verhandlung ausnahmsweise auch am Sitz der
Behorde oder an dem Ort abgehalten werden, der nach der Sachlage am zweckmaRigsten

erSChelnt. ae AN 0—nN N aamal Q A L] gewlesen—odge poewiesen N cHe

- Zur Bauverhandlung
sind jedenfalls die Parteien (insbesondere der Bauwerber und die Nachbarn einschlielich
jener Miteigentiimer, die im Sinn des § 31 Abs. 2 als Nachbarn gelten) sowie die zustandige
Strallenverwaltung, der Planverfasser und der Baufiihrer, wenn er bereits bestimmt ist, zu
laden. Die Ladung kann auch fiir bekannte Beteiligte durch Anschlag der Kundmachung in den
betroffenen Hausern an einer den Hausbewohnern zuganglichen Stelle (Hausflur) erfolgen,
wobei diese Ladung dieselben Rechtswirkungen wie die persénliche Verstandigung entfaltet;
die Eigentimer der betroffenen Hauser haben derartige Anschléage in ihren Hausern zu dulden.
Die Kundmachung im Internet unter der Adresse der Baubehdrde gilt als geeignete
Kundmachungsform im Sinn des § 42 Abs. 1 AVG.

(2) Soweit es sich nicht um Wohngeb&aude oder ausschliel3lich Birozwecken dienende
Gebaude handelt, ist bei Bauvorhaben nach 8§24 Abs.1 Z1 bis 3 auch die OO0.
Umweltanwaltschaft als Partei (85 Abs.1 006. Umweltschutzgesetz 1996) zur
Bauverhandlung zu laden. Entfallt die Bauverhandlung (Abs.7), ist die OG6.
Umweltanwaltschaft als Partei vom Baubewilligungsantrag vor Erteilung der Baubewilligung

zu verstdndigen und zur Abgabe einer Stellungnahme binnen angemessener Frist
aufzufordern.

(3) Im Baubewilligungsverfahren fir bestimmte Bauvorhaben hat die Baubehtrde die
Bezirksverwaltungsbehtérde als Naturschutzbehtérde zu beteiligen und von der
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Bauverhandlung rechtzeitig in Kenntnis zu setzen. Diesbeziglich gilt 8 48 Abs. 2 O4. Natur-
und Landschaftsschutzgesetz 2001.

(4) Bei der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben eingehend zu erdrtern und auf seine
Ubereinstimmung mit den malRgebenden Vorschriften zu tiberpriifen. Die Baubehdrde hat den
Bauplan, der der Bauverhandlung zugrunde gelegen ist, zu kennzeichnen.

(5) Werden von Nachbarn Einwendungen erhoben, hat der Verhandlungsleiter dahin zu
wirken, dal3 erkennbar wird, ob es sich hiebei um privatrechtliche oder um 6ffentlich-rechtliche
Einwendungen handelt. Werden in subjektiven Rechten begrindete privatrechtliche
Einwendungen erhoben, die zwingenden, von der Baubehdrde anzuwendenden
Bestimmungen nicht widersprechen, so hat der Verhandlungsleiter einen Vergleichsversuch
vorzunehmen. Allféllige Einigungen uber derartige privatrechtliche Einwendungen sind in der
Verhandlungsschrift zu beurkunden.

(6) Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen gesetzlichen Bestimmungen einer
Bewilligung, ist die Bauverhandlung nach Madoglichkeit gleichzeitig mit den anderen
Verhandlungen vorzunehmen.

(7) Die Bauverhandlung entfallt, wenn das Bauvorhaben nach § 35 plangemafld zu
bewilligen ist und die Nachbarn durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erklart haben, gegen
das Bauvorhaben keine Einwendungen zu erheben. Kann die Baubewilligung nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt werden, entfallt die Bauverhandlung nur dann, wenn durch
die Auflagen und Bedingungen subjektive Nachbarrechte im Sinn des § 31 Abs. 4 bis 6 nicht
nachteilig berihrt werden. Entfallt die Bauverhandlung, verlieren die Nachbarn mit Erlassung
des Baubewilligungsbescheids ihre Stellung als Partei.

§35
Entscheidung Uber den Baubewilligungsantrag

(1) Die Baubehorde hat Uber den Antrag gemal3 § 28 einen schriftichen Bescheid zu
erlassen. Sofern nicht eine Zuriickweisung oder eine Abweisung nach § 30 zu erfolgen hat, ist
die beantragte Baubewilligung zu erteilen, wenn

1. die erforderliche Zustimmung des Grundeigentimers oder der Grundeigentiimerin

vorliegt,

2.das Bauvorhaben in allen seinen Teilen den Bestimmungen des

Flachenwidmungsplans und des Bebauungsplans sowie sonstigen baurechtlichen
Vorschriften nicht widerspricht und
3. das Bauvorhaben auf Grund seiner Nahe zu einem bestehenden Betrieb im Sinn der
Seveso lll-RichtlinieSevesse-H-Richtlinie das Risiko eines schweren Unfalls im Hinblick
auf die menschliche Gesundheit weder vergroRern noch die Folgen eines solchen
Unfalls im Hinblick auf die menschliche Gesundheit verschlimmern kann.
Andernfalls ist die beantragte Baubewilligung zu versagen. Im Fall des Abbruchs von
Gebauden oder Gebaudeteilen ist die Baubewilligung auch zu versagen, wenn dessen
Instandhaltung oder Instandsetzung wirtschaftlich vertretbar ist und an der Erhaltung des
Gebaudes oder Gebaudeteils wegen seiner Bedeutung fur das charakteristische Geprage
eines erhaltenswerten Orts- und Landschaftsbilds ein offentliches Interesse besteht; dies gilt
auch fur die Untersagung der Ausfuihrung eines nach 8 25 Abs. 1 Z 12 blof3 anzeigepflichtigen
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Abbruchs. Umfal3t ein Baubewilligungsantrag mehrere bewilligungspflichtige Bauvorhaben, ist
Uber jedes dieser Bauvorhaben zu entscheiden.

(1a) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn, die im Baubewilligungsverfahren
zu berucksichtigen sind, stehen der Erteilung einer Baubewilligung entgegen, wenn sie
sachlich gerechtfertigt sind. Kann solchen 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen durch
Auflagen oder Bedingungen entsprochen werden, sind diese vorzuschreiben.

(2) Bei der Erteilung der Baubewilligung sind die nach baurechtlichen Vorschriften im
Interesse der Sicherheit, der Festigkeit, des Brandschutzes, der Warmedammung und des
Warmeschutzes, der effizienten Energienutzung, der Schallddmmung und des
Schallschutzes, der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes, der Bauphysik, des
Umweltschutzes sowie des Orts- und Landschaftsbildes in jedem einzelnen Fall erforderlichen
Auflagen oder Bedingungen

1. fir das Bauvorhaben selbst,

2. fur die Ausfuhrung des Bauvorhabens und

3. fur die Erhaltung und die Benltzung des auf Grund der Baubewilligung ausgefiihrten

Bauvorhabens
vorzuschreiben.

(3) Die Erteilung der Baubewilligung kann auch unter der Auflage und Bedingung erfolgen,
dal3 bestehende bauliche Anlagen abgetragen werden miissen. Weiters kann die Baubehérde
bei der Erteilung der Baubewiligung dem Bauwerber auftragen, wegen besonderer
technischer Anforderungen bei der Ausfilhrung des Bauvorhabens (etwa hinsichtlich statischer
Berechnungen bei Hochbauten) zur Uberwachung der Bauausfiihrung eine besondere
sachverstandige Person beizuziehen. Die Baubehorde hat, soweit dies auf Grund der
Verwendung, GroRRe, Lage, Art oder Umgebung des Bauvorhabens erforderlich ist, jedenfalls
zur Uberwachung der Herstellung der tragenden Bauteile die Beiziehung einer gesetzlich dazu
befugten Person aufzutragen.

(4) Ist die offentliche Verkehrsflache, an der der Bauplatz liegt, noch nicht hergestellt, ist
bei der Erteilung der Baubewilligung vorzuschreiben, dal mit der Bauausfiihrung erst
begonnen werden darf, wenn die 6ffentliche Verkehrsflache hergestellt ist oder zumindest eine
fur das Bauvorhaben ausreichende, mindestens drei Meter breite provisorische Zufahrt zur
Verfligung steht. Im Ubrigen sind bei der Erteilung der Baubewilligung die im Interesse einer
ausreichenden verkehrsgerechten Verbindung mit dem o6ffentlichen  Stral3ennetz
erforderlichen Auflagen oder Bedingungen Uber Verlauf, Breite und Héhenlage von privaten
Zufahrten und Zugangen vorzuschreiben; dabei ist auf die Erfordernisse der
Verkehrssicherheit, der Brandbekdmpfung und auf die ortstibliche Beschaffenheit &hnlicher
Anlagen Bedacht zu nehmen.

(5) Fur bauliche Anlagen, die nur voribergehenden Zwecken dienen, ist die
Baubewilligung nur auf Widerruf oder fur einen finf Jahre nicht Ubersteigenden Zeitraum zu
erteilen.

(6) Wird das Bauvorhaben bewilligt, hat die Baubehérde nach dem Eintritt der Rechtskraft
des Baubewilligungsbescheides den Bauplan mit einem Bewilligungsvermerk zu versehen und
mindestens-eine mit diesem Vermerk versehene Ausfertigung des Bauplans dem Bauwerber
zurickzustellen.
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2. Abschnitt
Bauausfuhrung
8§41
Behordliche Bauaufsicht

(1) Die Baubehorde kann sich jederzeit wahrend der Bauausfiihrung von der Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen und der Auflagen und Bedingungen des
Baubewilligungsbescheides (iberzeugen. Den Organen der Baubehdrde ist der Zutritt zur
Baustelle jederzeit zu gestatten.

(2) Bauherr, Baufuhrer, besondere sachverstéandige Personen sowie alle bei der
Bauausfuihrung Beschaftigten sind verpflichtet, der Baubehérde auf Verlangen alle
erforderlichen Auskunfte zu geben.

(3) Stellt die Baubehdrde fest, daf’

1. bewilligungspflichtige Bauvorhaben ohne Baubewilligung ausgefiihrt werden,

. sich der Bauherr keines befugten Bauflihrers bedient,

. der Bauherr keine besondere sachverstandige Person beizieht,

. Planabweichungen vorgenommen werden, die einer Baubewilligung beddrfen,

. nicht entsprechende Baustoffe, Bauteile oder Bauarten verwendet werden,

. entsprechende Baustoffe, Bauteile oder Bauarten unsachgeman verwendet werden,

. mangelhafte Konstruktionen ausgefiihrt werden oder

. Bestimmungen Uber die Bauausfihrung, insbesondere den Baularm, in groblicher
Weise verletzt werden,

hat die Baubehotrde die Fortsetzung der Bauausfilhrung bis zur Behebung des Mangels zu

untersagen.

(4) Wenn es sich bei Gefahr im Verzug um unaufschiebbare MalRnahmen handelt, kann
die Untersagung der Fortsetzung der Bauausfihrung auch ohne vorangegangenes
Ermittlungsverfahren gemaf § 57 AVG schriftlich oder mindlich erfolgen. An die Untersagung
sind neben dem Bauherrn und dem Bauflihrer alle bei der Bauausfiihrung Beschéftigten
gebunden.

00 N O O B WD

V. HAUPTSTUCK
Bestehende bauliche Anlagen
8§ 46
Nachtragliche Vorschreibung, Abanderung oder Aufhebung von Auflagen und

Bedingungen

(1) Ergibt sich nach Erteilung der Baubewilligung, daRR das ausgefiihrte Bauvorhaben den
dafiir geltenden baurechtlichen Vorschriften trotz Einhaltung der im Baubewilligungsbescheid
vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen nicht hinreichend entspricht und tritt dadurch
eine Gefahrdung fur das Leben und die korperliche Sicherheit von Menschen oder eine
unzumutbare Beldstigung der Nachbarschaft ein, kann die Baubehtrde andere oder
zusatzliche Auflagen und Bedingungen vorschreiben, soweit dies zur Beseitigung der
Geféahrdung oder unzumutbaren Belastigung erforderlich ist.
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(2) Abs. 1 ist auf bewilligungspflichtige Bauwerke, fir die eine Baubewilligung nicht erteilt
wurde oder nicht nachgewiesen werden kann, fur die aber die Annahme eines vermuteten
Baukonsenses berechtigt ist, sinngemalf anzuwenden.

(3) Zur Wahrung des Umweltschutzes, insbesondere zur Vermeidung von schadlichen
Einwirkungen auf die Umwelt, hat die O6. Umweltanwaltschaft im Rahmen ihrer Parteistellung
(8 5 Abs. 1 06. Umweltschutzgesetz 1996 in Verbindung mit § 32 Abs. 2) das Recht der
Antragstellung auf behérdliche Mal3nahmen nach Abs. 1 und 2 sowie Parteistellung in diesen
Verfahren; die Vorschreibung solcher Malinahmen kommt jedoch nur insoweit in Betracht, als
die schadlichen Einwirkungen auf die Umwelt auch die im Abs. 1 genannten Gefahrdungen
oder Belastigungen bewirken. Der Antrag hat solche Grinde zu enthalten, die die
Voraussetzungen fur eine nachtragliche Vorschreibung von Auflagen und Bedingungen als
wahrscheinlich erkennen lassen.

(4) Im Baubewilligungsbescheid vorgeschriebene Auflagen oder Bedingungen sind auf
begriindeten Antrag der oder des Bauberechtigten mit Bescheid abzuandern oder aufzuheben,
wenn und soweit die Voraussetzungen fir ihre Vorschreibung nicht mehr vorliegen. Dies qilt
nicht fir Auflagen und Bedingungen der Naturschutzbehdrde, die auf Grund der geméaR 8§ 32
Abs. 3 in_Verbindung mit 848 Abs.2 0O6. Natur- und Landschaftsschutzgesetz 2001
durchzufiihrenden Beteiligung vorgeschrieben wurden. Die Nachbarn (8 31 Abs. 1) sind dem
Verfahren als Parteien beizuziehen, wenn die von der Ab&nderung oder Aufhebung
betroffenen Auflagen oder Bedingungen ihre subjektiven Rechte beridhren. Die OG6.
Umweltanwaltschaft _ist _im Rahmen _ihrer _ Parteistellung (85 Abs.1  06.
Umweltschutzgesetz 1996 in Verbindung mit 8 32 Abs. 2) beizuziehen.

8 49
Bewilligungslose bauliche Anlagen

(1) Stellt die Baubehorde fest, dal3 eine bewilligungspflichtige bauliche Anlage ohne
Baubewilligung ausgefiihrt wird oder bereits ausgefiihrt wurde, hat sie - unabhéngig von § 41
- dem Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid aufzutragen, entweder nachtraglich
innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist die Baubewilligung zu beantragen oder die
bauliche Anlage innerhalb einer weiters festzusetzenden angemessenen Frist zu beseitigen
und gegebenenfalls den vorigen Zustand wiederherzustellen. Die Mdglichkeit, nachtraglich die
Baubewilligung zu beantragen, ist dann nicht einzuraumen, wenn nach der mafgeblichen
Rechtslage eine Baubewilligung nicht erteilt werden kann.

(2) Sucht der Eigentimer der baulichen Anlage um die nachtragliche Erteilung der
Baubewilligung fristgerecht an und wird dieser Antrag entweder zurtckgewiesen oder
abgewiesen oder zieht der Antragsteller den Antrag zurlick, wird der Auftrag auf Beseitigung
der baulichen Anlage rechtswirksam; die im Bescheid gemafl Abs. 1 festgesetzte Frist zur
Beseitigung der baulichen Anlage beginnt in diesem Fall mit der Rechtswirksamkeit der
Zurickweisung oder Abweisung oder der Zurickziehung des nachtraglichen
Baubewilligungsantrages.

(3) Sind wegen des schlechten Bauzustandes der bewilligungslos errichteten baulichen
Anlage Sicherungsmal3nahmen erforderlich, hat die Baubehétrde die jeweils erforderlichen
Sicherungsmafinahmen dem Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid aufzutragen.
8 48 Abs. 7 gilt sinngemaRi.
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(4) Stellt die Baubehorde bei der Uberpriifung einer baubehdérdlich bewilligten Anlage
bewilligungspflichtige Abweichungen oder das Erléschen der Baubewilligung fest, oder wurde
die rechtswirksame Baubewilligung nachtréaglich aufgehoben oder fur nichtig erklart, gelten
- vorbehaltlich des § 49a - die Bestimmungen der Abs. 1 bis 3 sinngemal.

(5) Unter baulichen Anlagen im Sinn der Abs. 1 bis 4 sind sdmtliche bewilligungspflichtige
Bauvorhaben (8§ 24) zu verstehen.

(6) Stellt die Baubehdrde fest, dal? eine baubehdrdlich nicht bewilligungspflichtige bauliche
Anlage nicht entsprechend den fiir sie geltenden bau- oder raumordnungsrechtlichen
Bestimmungen, insbesondere jenen des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans,
ausgefuhrt wird oder bereits ausgefihrt wurde, hat sie dem Eigentiimer mit Bescheid die
Herstellung des rechtméaRigen Zustandes innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist
aufzutragen. 8§ 48 Abs. 7 gilt sinngemaRi.

8§ 49a
RechtmaRiger Bestand

(1) Bei bestehenden Gebduden im Bauland, bestehenden Gebduden mit der Ausweisung
als + Signatur (8§ 22 Abs. 2 O8. Raumordnungsgesetz 1994) oder bestehenden Gebauden im
Hofbereich _eines land- oder forstwirtschaftlichen oder ehemaligen land- _oder
forstwirtschaftlichen Betriebs gelten Abweichungen vom Baukonsens, auch hinsichtlich der
Situierung, als rechtmagig, wenn

1. urspringlich eine Baubewilligung erteilt wurde oder ein Baukonsens vermutet werden
kann und
2. die Abweichungen seit mindestens 40 Jahren bestehen
und dies gemal Abs. 2 bescheidméaRig festgestellt wird.
(2) Das Vorliegen eines rechtmaRigen Bestands ist auf Antrag der Bauwerberin oder des
Bauwerbers von der Baubehdrde mit Bescheid festzustellen. Die Abweichungen sind im

Bauplan (8 29), der dem Antrag anzuschlie3en ist, darzustellen.

(3) Im Feststellungsverfahren haben die Nachbarn (8 31) hinsichtlich des Vorliegens der
Voraussetzungen gemaf Abs. 1 Parteistellung.

(4) Der Feststellungsbescheid (Abs. 2) hat die Wirkung, dass 8§ 49 fiur Abweichungen
gemal Abs. 1 nicht anwendbar ist und das Gebdude gemal 8§ 44 beniitzt werden darf. 8 46
gilt sinngemal.

§ 50
Benutzung baulicher Anlagen

(1) Bauliche Anlagen dirfen nur entsprechend den fur sie geltenden baurechtlichen
Vorschriften benitzt werden. Insbesondere dirfen bauliche Anlagen nur so beniitzt werden,
dal3 die Sicherheit, die Festigkeit, der Brandschutz, die Warmedammung und der
Warmeschutz, die Schallddmmung und der Schallschutz der baulichen Anlage und die
Erfordernisse der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes und der Bauphysik nicht
beeintrachtigt werden und ein nach Art und Zweck der Anlage unndétiger Energieverbrauch
sowie schadliche Umwelteinwirkungen moglichst vermieden werden und dal3 Gefahren fur das
Leben, die korperliche Sicherheit von Menschen, im besonderen fir die Benltzer der
Bauwerke und die Nachbarschaft und Beschadigungen fremder Sachwerte verhindert werden.
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(2) Daruber hinaus durfen bauliche Anlagen, fur die eine Baubewilligung erteilt wurde, nur
entsprechend dieser Bewilligung sowie entsprechend den Auflagen und Bedingungen dieser
Bewilligung benditzt werden.

(3) Erlangt die Baubehotrde Kenntnis, dal3 eine bauliche Anlage nicht entsprechend Abs. 1
benutzt wird, hat sie dem Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid eine den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Benltzung oder die Behebung der festgestellten
Méangel innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist aufzutragen.

(4) Erlangt die Baubehotrde Kenntnis, dal3 eine bauliche Anlage nicht entsprechend Abs. 2
benutzt wird, hat sie dem Eigentimer mit Bescheid die dem Abs. 2 widersprechende
Beniitzung zu untersagen. Dies gilt nur fiir Anderungen, die einer Bewilligung nach § 24 Abs. 1
Z 3 oder einer Anzeige nach § 25 Abs. 1 Z 2 bediirfen.Diesgiltnichtfilr-Anderungen-die keiner

(5) In Verfahren nach Abs. 3 und 4 gelten § 47 Abs. 3 sowie 8§ 48 Abs. 3 und 6 sinngemal.
Vorschriften Uber die Benltzung von baulichen Anlagen in anderen Landesgesetzen werden
durch Abs. 1 bis 4 nicht berdhrt.

(6) Erlangt die Baubehérde Kenntnis, dass eine bewilligungspflichtige bauliche Anlage
ohne Baubewilligung benitzt wird, hat sie der Eigentimerin oder dem Eigentiumer der
baulichen Anlage mit Bescheid die Benltzung bis zur Behebung des Mangels zu untersagen.

VII. HAUPTSTUCK
Eigener Wirkungsbereich, Behorden
8§54
Eigener und ubertragener Wirkungsbereich der Gemeinde

(1) Folgende Aufgaben nach diesem Landesgesetz sind von der Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich zu besorgen:

1. die der Baubehoérde Ubertragenen Aufgaben, ausgenommen

a) Akte der Vollziehung, die sich auf Grundflichen an der Staatsgrenze beziehen,
hinsichtlich welcher in Staatsvertragen mit den Nachbarstaaten uber die
gemeinsame Staatsgrenze besondere Regelungen bestehen,

b) die Durchfiihrung eines Verfahrens gemaf den 88 10 bis 14, § 15 Abs. 6 letzter und
vorletzter Satz, 8 17 Abs. 6, 8 18 Abs. 5 und eines Enteignungsverfahrens geman
§ 58 Abs. 5,

c) Akte der Vollziehung, die sich auf das Gebiet zweier oder mehrerer Gemeinden

erstrecken;

die_aemaRk Ah

h .
[

2.die der Gemeinde nach den 88 16 bis 21 zukommenden Aufgaben, soweit dies
Verkehrsflachen der Gemeinde betrifft;
3. die nach diesem Landesgesetz eine Gemeinde als Trager von Privatrechten treffenden
Rechte und Pflichten.
(2) Die der Gemeinde nach den 88 19 bis 21 zukommenden Aufgaben sind, soweit es
Verkehrsflachen des Landes betrifft, von der Gemeinde im Ubertragenen Wirkungsbereich zu

besorgen.
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§55
Baubehorde, Zustandigkeit, Auskunftspflicht
(1) Baubehorde in Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereichs der Gemeinde ist der
Burgermeister oder die Burgermeisterin, in Stadten mit eigenem Statut der Magistrat.

pormucohon:

3)(2) In den Angelegenheiten des 8§54 Abs.1 Z 1554 -Abs-1-Z1 - lit-a—und-b ist
Baubehorde die Bezirksverwaltungsbehdrde.

(4)(3) Uber Beschwerden gemalR Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG entscheidet das
Landesverwaltungsgericht, in den Angelegenheiten des § 54 Abs. 1 Z 1 lit. b jedoch nur soweit,
als nicht die Hohe der festgesetzten Entschadigung angefochten wird.

(4a) Entfallen

{5}(4) Die Baubehorden der Gemeinden, ausgenommen der Stadte mit eigenem Statut,
koénnen sich inshesondere auch zur Kontrolle der Einhaltung der technischen Bauvorschriften
sowie in Fragen des Orts- und Landschaftsbildes der Sachverstéandigen des Amtes der
Landesregierung bedienen.

VIIl. HAUPTSTUCK
§57
Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsibertretung begeht, wer

1. die grundbuicherliche Durchfiihrung der Anderung eines bebauten Grundstiickes durch
eine den Tatsachen nicht entsprechende Erklarung gemal § 9 Abs. 6 Z 2 erschleicht;

2. als Bauherr oder Bauherrin oder Baufihrer oder Baufihrerin ein bewilligungspflichtiges
Bauvorhaben ohne rechtskraftige Baubewilligung ausfihrt oder vom bewilligten
Bauvorhaben entgegen den Vorschriften des 8§ 39 Abs. 2 bis 4 abweicht;

3. als Bauherr oder Bauherrin oder Baufuhrer oder Baufuihrerin ein Bauvorhaben, daseine
bauliche-Anlage-die gemal § 24a oder § 25525 anzeigepflichtig ist, ohne Bauanzeige
oder entgegen einem rechtskraftigen Bescheid, mit dem die Ausfihrung des
Bauvorhabens untersagt wurde, oder entgegen der Vorschrift des 8§ 25a Abs. 2
ausfuhrt;

3a. als Bauherr oder Baufiihrer Auflagen oder Bedingungen eines Bescheids nach § 25a
Abs. 1a nicht erfillt;

4. Werbe- und Ankindigungseinrichtungen im Sinn des 8§27 entgegen einem
rechtskréaftigen Bescheid, mit dem die Ausfihrung des Vorhabens untersagt wurde,
oder entgegen der Vorschrift des § 25a Abs. 2 errichtet, anbringt oder wesentlich
andert;
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5a.

9a.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

15a.

. als Bauherr oder Baufuihrer eine bauliche Anlage, die keiner Baubewilligung bedarf,

nicht entsprechend den dafiir geltenden baurechtlichen Bestimmungen ausfuhrt oder
ausgefuhrt hat;

als Bauherr oder Baufiihrer bei Ausfiihrung einer baulichen Anlage, fur die § 31 O6.
Bautechnikgesetz 2013 gilt, die Bestimmungen Uber die barrierefreie Gestaltung nicht
einhalt;

. sich als Bauherr zur Ausfihrung eines Bauvorhabens keines gesetzlich dazu befugten

Baufuhrers bedient oder einem Auftrag zur Beiziehung einer besonderen
sachverstéandigen Person nicht entspricht oder die Anzeige Uber die Person des
BauflUhrers oder der besonderen sachverstandigen Person oder Uber einen Wechsel in
der Person des Baufuihrers oder der besonderen sachverstandigen Person unterlaft;

.als Bauherr oder Baufiihrer nach einer Untersagung gemafd § 41 Abs. 3 ohne

Behebung des Mangels die Bauausfihrung fortsetzt;

. als Baufuihrer oder als besondere sachverstandige Person einer ihm sonst nach diesem

Landesgesetz oder den zu seiner Ausfiihrung erlassenen Vorschriften obliegenden
Verpflichtung nicht nachkommt, sofern die Tat nicht unter einen anderen
Straftatbestand dieses Landesgesetzes fallt;

. eine bauliche Anlage, deren Fertigstellung geman § 42 oder § 43 anzuzeigen ist, ohne

Baufertigstellungsanzeige oder entgegen 8 44 Abs. 1 oder 2 beniitzt oder beniitzen
lant;

als Bauherr oder Bauherrin eine Baufertigstellungsanzeige im Sinn des § 42 erstattet,
obwohl das Bauvorhaben noch nicht fertiggestellt wurde oder aber nicht
bewilligungsgemalf3, nicht fachtechnisch oder nicht entsprechend vorgeschriebener
Auflagen und Bedingungen fertiggestellt wurde;

bei Auslibung eines ihm in Durchfiihrung dieses Landesgesetzes oder mit Bescheid
der Baubehorde erteilten Rechtes die im Bewilligungsbescheid festgelegten Auflagen
oder Bedingungen nicht bescheidgeman erflillt;

baubehdrdliche Anordnungen nicht bescheidgeman erfuillt;

den Organen der Baubehdrde den Zutritt zur Baustelle nicht gestattet (§ 41 Abs. 1) oder
einer der im § 41 Abs. 2 oder im 8 47 Abs. 3 umschriebenen Verpflichtungen nicht
nachkommt;

als Eigentimer eines Wohngebaudes entgegen 8§ 18 Abs. 2 O0. Bautechnikgesetz
2013 einen weiteren Wasserbefund nicht oder nicht rechtzeitig vorlegt;

als Planverfasser, Baufiihrer oder sonstiger Aussteller eines Befundes (8 24a, § 29
Abs.1 74, 843 Abs.2 Z1 und 2 sowie 818 Abs.1 und 2
00. Bautechnikgesetz 2013) :

v Y g ’
AV a' 2 achnikaoeca
SSF —FO—bat O

eine

falsche Bestatigung oder einen falschen Befund ausstellt;
als Eigentimerin oder Eigentimer eines Gebaudes der Verpflichtung zum Aushang
eines Energieausweises nicht ordnungsgeman nachkommit;

als Ausstellerin oder Aussteller von Energieausweisen einen falschen Energieausweis

ausstellt;
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15b. als Ausstellerin oder Aussteller von Energieausweisen, Eigentiimerin oder Eigentimer

sowie sonst verfigungsberechtigte Person eines Gebdudes, auf das sich ein
Energieausweis bezieht, den im 8§ 36a Abs. 3 Od4. Bautechnikgesetz 2013
umschriebenen Verpflichtungen nicht nachkommt;

16. als Eigentiimerin oder Eigentimer eines Grundstiicks der Verpflichtung gemafn § 51

nicht nachkommt.

(2) Verwaltungsubertretungen gemaf Abs. 1 sind von der Bezirksverwaltungsbehdrde mit
Geldstrafen bis 36.000 Euro, in den Fallen des Abs. 1 Z 2, 7,14 und 15aAbs—1Z2 7 und-14
mit Geldstrafen von 1.450 Euro bis 36.000 Euro zu bestrafen. Die Strafgelder flieRen der
Gemeinde zu, in deren Gebiet sich das Vorhaben befindet, auf das sich die
Verwaltungsubertretung bezieht.

(3) Bei einer Ubertretung nach Abs. 1 Z 2 kann der Verfall solcher Baustoffe, Werkzeuge
und Baueinrichtungen ausgesprochen werden, die bei der strafbaren Handlung verwendet
wurden oder am Ort der Baufuihrung fiir die strafbare Bauausfiihrung bereitgestellt waren.

IX. HAUPTSTUCK
Ubergangs- und SchluBbestimmungen
§ 58
Ubergangsbestimmungen

(1) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Landesgesetzes anhangige individuelle
Verwaltungsverfahren sind nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften weiterzufiihren.

(2) Rechtskraftige Bauplatzbewilligungen, Baubewilligungen, Benitzungsbewilligungen,
baupolizeiliche Auftrage und sonstige Bescheide werden durch das Inkrafttreten dieses
Landesgesetzes nicht berihrt. Die bei Inkrafttreten dieses Landesgesetzes bereits
bestehenden baulichen Anlagen, die erst nach diesem Landesgesetz bewilligungs- oder
anzeigepflichtig werden, bedirfen vorbehaltlich des § 59 keiner nachtraglichen Bewilligung
oder Anzeige.

(3) Grundteilungsgenehmigungen zur Schaffung oder Veranderung von Bauplatzen und
Bauplatzgenehmigungen ohne Grundteilung, die auf Grund des § 69 Abs. 4 O4. Bauordnung
in der bisher geltenden Fassung im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Landesgesetzes
wirksam sind, gelten als Bauplatzbewilligungen im Sinn dieses Landesgesetzes.

(4) Sind im Bebauungsplan keine Bauplatze ausgewiesen, kann der Eigentimer von
Grundflachen, die einen Bauplatz zu bilden geeignet sind, aber nicht an die StraRenfluchtlinie
angrenzen, hinsichtlich der zwischen seinen Grundflachen und der StraRenfluchtlinie
gelegenen selbstéandig nicht bebaubaren Grundflachen einschlie3lich der allenfalls zu
Verkehrsflachen abzutretenden Grundflaichen die Enteignung beantragen, wenn er
gleichzeitig die Bauplatzbewiligung und die Baubewilligung beantragt. Die
Bauplatzbewilligung darf in diesem Fall nur fur den bis an die Straf3enfluchtlinie reichenden
Bauplatz erteilt werden. § 10 Abs. 5, 8 13 und § 14 gelten sinngemalf.

(5) Einem Enteignungsantrag gemaf Abs. 4 darf nur stattgegeben werden, wenn die

Bauplatzbewilligung und die Baubewilligung rechtskraftig erteilt wurden. Die
Bauplatzbewilligung und Baubewilligung setzen in diesem Fall die Zustimmung des
Grundeigentumers nicht voraus; die Bauplatzbewilligung und die Baubewilligung werden
unwirksam, wenn der Enteignungsantrag zurtickgezogen oder rechtskraftig abgewiesen wird.
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(6) Der Beitrag zu den Kosten der Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen der Gemeinde
(88 19 und 20) ist nicht vorzuschreiben, wenn bereits nach den bisherigen baurechtlichen
Bestimmungen ein nicht ermafigter Beitrag zur Herstellung der ¢ffentlichen Verkehrsflache,
der Fahrbahn oder des Gehsteigs (Fulwegs, Trottoirs) derselben geleistet wurde. Wurde nach
den bisher geltenden 88 20 und 21 der O8. Bauordnung 1976 bereits ein ermaligter Beitrag
geleistet, ist dieser Beitrag anzurechnen.

(7) Bauliche Anlagen, die auf Grund der Rechtslage vor dem Inkrafttreten der
00. Bauordnung - O6. BauO., LGBI. Nr. 35/1976, baubehérdlich bewilligt wurden, bedirfen
zur Benutzung keiner Bewilligung nach den damals geltenden Rechtsvorschriften; die 88 42
bis 44 gelten nicht.

§ 60
SchlufZbestimmungen

(1) Dieses Landesgesetz tritt mit 1. Janner 1995 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Landesgesetzes tritt das Landesgesetz vom 2. April 1976,
mit dem eine Bauordnung fur Oberdsterreich erlassen wird (O6. Bauordnung - O6. BauO.),
LGBI. Nr. 35/1976, zuletzt geandert durch das Landesgesetz LGBI. Nr. 59/1993 und die
Kundmachung LGBI. Nr. 32/1994, mit Ausnahme der 88 35 bis 40 aul3er Kraft.

(3) Soweit in diesem Landesgesetz auf Bestimmungen anderer Landesgesetze verwiesen
wird, sind diese in ihrer jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

(3a) Soweit in diesem Landesgesetz auf Bundesgesetze verwiesen wird, sind diese in

folgender Fassung anzuwenden:

1. Liegenschaftsteilungsgesetz, BGBI. Nr. 3/1930, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. | Nr. 190/2013;

2. Vermessungsgesetz, BGBI. Nr. 306/1968, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. |
Nr. 51/2016;

3. Wohnungseigentumsgesetz, BGBI. Nr. 149/1948, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. Nr. 28/1951;

4. Wohnungseigentumsgesetz 1975, BGBI.  Nr. 417/1975, in _der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 98/2001;

5. Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI. | Nr. 70/2002, in _der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 81/2020;

6. Immissionsschutzgesetz - Luft, BGBI. I Nr.115/1997, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 73/2018.
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(3b) Soweit in diesem Landesgesetz auf gemeinschaftsrechtliche Bestimmungen
verwiesen wird, sind diese in der folgenden Fassung anzuwenden:

- 'Seveso llI-Richtlinie": Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des
Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates, ABI. Nr. L 197/1 vom 24. Juli 2012.

(4) Soweit Landesgesetze auf Bestimmungen der O6. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976,
zuletzt gedndert durch das Landesgesetz LGBI. Nr. 59/1993 und die Kundmachung LGBI.
Nr. 32/1994, verweisen, treten an ihre Stelle die Bestimmungen dieses Landesgesetzes.

(5) Verordnungen auf Grund dieses Landesgesetzes kdnnen bereits von dem der
Kundmachung dieses Landesgesetzes folgenden Tag an erlassen werden; sie treten jedoch
frihestens mit diesem Landesgesetz in Kraft.
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