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Stellungnahme zur
06. Raumordnungsgesetz-Novelle 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kammer der Ziviltechnikerinnen fir Oberdsterreich und Salzburg bedankt sich fur die
Zusendung des Gesetzesentwurfes der Novelle des 06. Raumordnungsgesetzes 2020 und nimmt
dazu wie folgt Stellung:

1. Beriicksichtigung der Empfehlungen aus dem Positionspapier der Kammer

Die Kammer hatte Mitte letzten Jahres Ihre Forderungen in einem Positionspapier
zusammengefasst. Der vorliegende Entwurf erfullt diese Handlungsempfehlungen leider nur
ansatzweise.

Regelungen fir neues Bauland

So wird die Forderung nach verbindlichen Baulandsicherungsvertrdgen nur insofern
umgesetzt, als die Gemeinden nun die Halfte der flir die Umwidmung vorgesehenen
Grundstiicksflache zu mindestens der Halfte des ortsliblichen Verkehrswerts erwerben kénnen.
Der Wunsch nach einer klaren und einfach durchzufiihrenden gesetzlichen Regelung (Abtretung
von einem Drittel der Nettobaulandflache) bleibt damit leider unberticksichtigt.

Regelungen fir bestehendes Bauland

Unsere Empfehlung, die Baulandreserven durch eine verpflichtende_Infrastrukturabgabe in
H6he von jahrlich ca. 2 % des ortsiblichen Grundpreises zu mobilisieren, wurde ebenfalls nur
teilweise umgesetzt, indem die Gemeinden nun die Maglichkeit haben, den Erhaltungsbeitrag zu
erhohen. Unverstandlicherweise nimmt der Begutachtungsentwurf aber keinen Bezug zu den
insh. regional unterschiedlichen Wertigkeiten des Baulands.

Weiters vermisst die Kammer eine Regelung, wonach der Baulandiiberhang, der binnen einer
gesetzlich normierten Frist nicht bebaut wird, verpflichtend riickgewidmet wird.
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Beschrankung der Grundstlickspreise fur den sozialen Wohnbau und verdichteten Flachbau

Dem Wunsch nach einer Beschrankung der Grundstiickspreise fiir den sozialen
Wohnbau und verdichteten Flachbau wurde durch die Neuregelung zwar Rechnung getragen,
allerdings sollen die Kriterien im gleichen Zug insofern verscharft werden, denn wo bislang
forderbarer Wohnbau (erflllt die Kriterien des geforderten Wohnbaus, der Bau selbst muss jedoch
nicht geférdert sein) errichtet werden konnte, soll nun nur noch geférderter Wohnbau entstehen
kénnen. Durch die dzt. Fordervorgaben des geforderten Wohnbaus werden die baulichen
Moglichkeiten somit stark eingeschrankt. Eine Anderung der Kriterien fiir den sozialen Wohnbau
erscheint in diesem Zusammenhang dringend notwendig. So ist es beispielsweise nicht
nachvollziehbar, warum nicht auch Gemeinschaftswohnanlagen mit z.B. nur 2 oberirdischen
GeschofBen nicht férderfahig sein sollen.

Entlastung der Aufsichtsbehdrde
Auch auf eine Definition des Ortsplaners und die damit verbundenen Qualitdtssteigerung der
Planung und Entlastung der Aufsichtsbehdrde wurde leider ganzlich verzichtet.

Regionale Raumordnungsprogramme Raumordnungsprogramme bzw. Pos. 5.2 Interkommunale
Raumordnungskonzepte

Bedauerlicherweise beinhaltet die Novelle, entgegen den Forderungen der Kammer, auch
keinerlei Stiarkung der regionalen Raumordnung. Gerade im Zusammenhang mit einer
erwtiinschten flachensparenden Landesentwicklung” erscheint es aber dringend notwendig, vor
allem auch die regionale Raumordnung entsprechend zu starken bzw. aufzuwerten. Insb. wird das
Land 00 erneut dazu aufgefordert, die eigene Planungshoheit in der (berdrtlichen Raumplanung
wahrzunehmen bzw. auszubauen und vor allem die fiir die Landesentwicklung notwendigen
Freirdume, flichendeckend fiir das gesamte Bundesland zu sichern.

Das Ortliche Entwicklungskonzept

Im Hinblick auf das Ortliche Entwicklungskonzept wurden viele Wiinsche, die die Kammer an
das Land Oberosterreich herangetragen hat, erflllt. Trotz dieser positiven Ausgestaltung sollte an
der Prazisierung des Entfalls von bisherigen Bauerwartungslandflachen sowie den
Ubergangsbestimmungen noch gearbeitet werden. So ist es nicht zweckméaBig, dass Ortliche
Entwicklungskonzepte, die bereits jetzt alter als 20 Jahre sind, noch bis Ende 2030 in Geltung
bleiben sollen.

Daher unsere Empfehlung: Ortliche Entwicklungskonzepte, die nach 2015 und davor erstellt
wurden, missen entsprechend ihrer Uberarbeitungsfrist, spatestens 10 Jahre nach ihrer
Rechtskraft, erneuert werden, ansonsten droht der Entzug der Rechtskraft.

Bodenfonds

Unsere Empfehlung zur Schaffung eines Bodenlandfonds wurde leider nicht berticksichtigt. Im
Sinne der Gestaltungs- und Handlungsfahigkeit der Gemeinden ware dies aber jedenfalls eine
prioritdre Thematik.

Konzeptiver Stadtebau

Ebenfalls wurde die empfohlene Implementierung von ,.konzeptiven” stadtebaulichen
Konzepten, wie Masterpldnen, ErschlieBungskonzepten oder stadtebaulichen
Studien, in die Raumordnungspraxis leider gesetzlich nicht beriicksichtigt. Theoretisch
kénnen entsprechende stadtebauliche Planungen natirlich auch immer ohne gesetzliche
Grundlage erarbeitet werden. Ein zumindest minimaler gesetzlicher Rahmen erscheint als
Grundlage - im Sinne einer Steigerung der Planungs- und Entscheidungsqualitdt - aber
erforderlich.
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Bebauungsplanung

Verfahrenstechnisch enttduschend ist zudem, dass die gewunschte Verfahrensvereinfachung
durch ein gemeinsames Verfahren von Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan ganzlich
ausbleiben soll.

Zudem werden die Rechtsanwender mit der bisherigen Rechtsunsicherheit, welche Rechtslage
fiir altere Bebauungspldne gilt (Fassung im Zeitpunkt der Erstellung oder derzeit glltige
Fassung) weiterhin allein gelassen. Eine eindeutige Regelung, wonach die Rechtslage im Zeitpunkt
der Erstellung ausschlaggebend ist, wére hier klar zu bevorzugen.

Unterstitzung der Burgermeisterinnen im Bauverfahren sowie

Der Vorschlag, baukulturell sensible Zonen im Flachenwidmungsplan auszuweisen, wurde nicht
aufgenommen. Das Erheben von Bereichen in denen bauliche Verbesserungen notwendig sind,
bzw. in denen erhOhte architektonische Anspriiche gelten, kénnten und sollten Teil der
raumplanerischen Grundlagenforschung sein. Umso mehr ist es anzustreben, derartige Zonen und
Bereiche in der Verordnung des Flachenwidmungsplanes auszuweisen und gegebenenfalls mit
den maBgeblichen Konsequenzen auszustatten. Diese Moglichkeit, Bereiche festzulegen, in denen
erhdhte baukulturelle Anspriiche im Sinne des Gemeinwohls gestellt werden, wurde nicht
aufgenommen. Daraus resultiert, dass auch weiterhin die Baubehorden ohne Hilfestellungen
durch die Erhebungen der raumplanerischen Grundlagenforschungen individuell die Einzelfalle zu
behandeln hat.

Flr Kommunen, die nicht Uber einen eigenen Gestaltungsbeirat verfigen, wird die verpflichtende
Beiziehung einer unabhangigen Ortshildkommission empfohlen. Beispielgebend ist der Tiroler
Gestaltungsbeirat. Dieser ist zustandig fur die positive Entwicklung der Raumplanung und
Gemeindeentwicklung. Er beurteilt Bauprojekte vor und im Zuge des Bauverfahrens, er formuliert
architektonische, stadtebauliche und landschaftspragende Kriterien fur Stadt- und
Ortsentwicklungen und kommuniziert die Ergebnisse mit den betroffenen und interessierten
BUrgern und Medien zur Unterstltzung der Gemeinden. Die Gemeinden kdnnen sich von diesem
Gestaltungsbeirat freiwillig und kostenlos beraten lassen, wenn das Projekt im o6ffentlichen
Interesse liegt. Dieses Offentliche Interesse ist gegeben, wenn ein bedeutender Eingriff in das
ortsraumliche Gefuige oder Landschaftsbild oder eine hohe Stadt- und Ortsbildwirksamkeit oder
eine ortsuntypische Nutzung oder ein bedeutender Widerspruch zu den aktuellen
Bebauungsbestimmungen vorliegt. Alle anfallenden Kosten trégt das Land Tirol. Als wesentlich in
diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass dieser Beirat bereits vor einer Projektentwicklung
beigezogen werden kann. Auch die Kommunikation der Beratungsergebnisse ist an die
Kommission (bertragen, was eine erhebliche Erleichterung bei der Findung der 6ffentlichen
Akzeptanz ist.

Das bestehende Instrument Ortsbildkommission konnte und sollte beispielhaft an den
Gestaltungsbeirat des Landes Tirol angepasst werden.

Clearingstelle flir Raumordnungsangelegenheiten

Die Raumordnungsverfahren verlaufen in der Praxis zum Teil mehr als stockend mit insb. auch
fachlich oft unbefriedigenden Ergebnissen. Raumordnung ist in letzter Konsequenz immer eine
Abwagung unterschiedlicher Interessen. Die fachliche Empfehlung der Kammer, zur Verbesserung
des Raumordnungsverfahrens, beim Amt der O0 Landesregierung, einen ,schlagkraftigen”, neuen
Raunordnungsbeirat, als transparente Clearing und Entscheidungsstelle einzurichten wurde in der
Ifd. Novelle leider bis dato nicht aufgegriffen.

Raumordnungsentscheidungen sollen — im Sinne einer erwinschten Nachvollziehbarkeit und
Akzeptanz - moglichst ,breit” getragen werden. Beispielweise sollen einzelne Fachmeinungen
nicht planerisch sinnvolle Lésungen boykottieren kénnen.
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Forderung einer Nutzmischung durch Schaffung einer ergdnzenden Widmungskategorie
Leingeschranktes Betriebsgebiet”

Auch die Winsche nach einer Unterstltzung der Blrgermeisterinnen im Bauverfahren durch die
maogliche Ausweisung von ,baukulturellen sensiblen Zonen im Flachenwidmungsplan” in der
verpflichtend die Meinung einer unabhangigen Ortsbildkommission (Ortsbildbeirat)
einzuholen ist sowie die Einflhrung einer Nutzungsmischung durch Schaffung einer
ergédnzenden  Widmungskategorie ,eingeschranktes Betriebsbaugebiet” Dbleiben im
Begutachtungsentwurf leider unberlicksichtigt.

Flachensparende Siedlungsentwicklung

Das medial angekiindigte Hauptthema einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung” ist im Begutachtungsentwurf lediglich ansatzweise bei den
Geschaftsgebieten zu erkennen, indem (ebenerdig) zuldssige PKW-Stellpldtze im ,Freien”
beschrankt werden sollen. - Allerdings soll diese Regelung nur flir neu gewidmete
Geschaftsgebiete gelten. Nachdem in Ober6sterreich eine Vollversorgung vorliegt, wird diese
Regelung aufgrund des gewidmeten Bestandes defacto aber ohnehin kaum relevant werden.

Klimaschutz und Energieraumplanung

Der Klimawandel wirkt sich auch in Oberosterreich auf die verschiedenen Lebens-, Umwelt und
Wirtschaftsbereich aus. Politik und Verwaltung sind gefordert sich friihzeitig mit den relevanten
Folgen flir die Raum- und Ortsplanung zu befassen, Risiken zu erkennen und mdgliche Chancen
ZU nutzen.

Als klassische Querschnittsmaterie ist die Raum- und Ortsplanung gefordert, mit den direkten
und indirekten Folgen des Klimawandels umzugehen, um frilhzeitig MaBnahmen und
Anpassungsstrategien gegen die immer haufiger auftretende Gefahrdung der Infrastrukturen
(Wetterextreme) und Siedlungen (u.a. Konzentration der Luftschadstoffe, Hitzeinseln), sowie die
Verscharfung der Konflikte um nattirliche Ressourcen (z.B. Wasser, Boden) ergreifen zu kdnnen.

Dafiir erforderliche Planungsprozesse und Instrumentarien werden in der vorliegenden
Novelle allerdings weder im strategisch wesentlichen Planungsinstrument (Ortliches
Entwicklungskonzept) der oOrtlichen Raumplanung, noch in der Uberotrtlichen Raumplanung
genannt und die Chance diese als strategische Planungsinstrumente zu etablieren nicht
genutzt.

Zur Erganzung waren weitere wichtige Aspekte und Planungsprinzipien zur Unterstitzung von
Klimaschutz und einer proaktiven Energieraumplanung erforderlich, um Planungsziele fiir
die raumlichen Auswirkungen der groBen gesellschaftlichen Herausforderungen - u.a.
demographischer Wandel, Energiewende, Biodiversitat und Resilienz, umfassendere
Mobilitatskonzepte analog der Siedlungsentwicklung fiir dffentlichen, FuB-und Radverkehr
u.v.m. - vorausschauend und nachhaltig definieren zu kénnen.

In Zeiten von Energiewende und Klimaschutz sollten in der Novelle jedenfalls auch
Planungsprozesse und Instrumentarien einer nachhaltigen Energieraumplanung die
umfassendere Planungsmethoden unterstiitzen und Auskunftspflichten zur
Energieversorgung (Verbrauch, Warme- und Kalteversorgung, Energienetze etc.),
Leerstandskataster, Brachenrecycling, Flaichenmanagement u.v.m. enthalten, beriicksichtigt
werden.

Um Oberdsterreich auf die gesellschaftlichen Herausforderungen vorzubereiten und mit der
Novelle des 00. ROG eine vorausschauende vorbildhafte Raumordnungsgesetzgebung, um den
prosperierenden Lebensraum Oberdsterreich bestmdglich im Interesse des Allgemeinwohles
weiterzuentwickeln und sichern zu kénnen, empfehlen wir den vorliegenden Fachentwurf
zur Novelle zu iiberarbeiten.
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2. Stellungnahme zu den einzelnen vorgeschlagenen Anderungspunkten

Ergdnzend zu den o.a. generellen Inhalten sieht die Kammer im Einzelnen in folgenden Punkten
noch einen konkreten legistischen Handlungsbedarf:

= § 15, Ortliche Raumordnung:
Nach § 15 Abs. 2 sollen die privatwirtschaftlichen MaBnahmen der Gemeinde zur Unterstitzung
der oOrtlichen Raumplanung ,insbesondere” aus Baulandsicherungsvertrdgen bestehen.

Wir dlrfen anmerken, dass diese Regelung einer Konkretisierung bedarf. So fehlen neben der
geforderten Verpflichtung zum Abschluss von Baulandsicherungsvertréagen, Mindeststandards der
Vertrége, wie z.B. die verpflichtende Bebauung einschlieBlich deren Frist sowie die Konsequenzen
bei Nichterflllung derartiger Vertrage. Weiters soll sichergestellt werden, dass die Frist nicht
durch Vverkauf der Flache automatisch neu zu laufen beginnt, da sonst der zZweck der
Baulandsicherungsvertrage unterlaufen werden kann. Zudem bedarf es eines Monitorings, das
Uberpruft, ob die Vertragsbedingungen eingehalten wurden und gegebenenfalls die im Vertrag
genannten Konsequenzen auslost.

=  § 16, Privatwirtschaftliche MaBnahmen zur Baulandsicherung:
Die neu formulierte Z 2 des Abs. 1 soll es den Gemeinden ermaoglichen, im Zuge der Umwidmung
Fldchen fir den férderbaren Wohnbau zu erwerben.

In diesem Zusammenhang dirfen wir darauf hinweisen, dass jegliche Grundlage zur Preisbildung
fehlt bzw. zumindest nicht konkret erkennbar ist. Zudem konnte sich die Umsetzung der Regelung
in der Praxis als schwierig erweisen. Unser — weitaus einfacher zu administrierender — Vorschlag
ware, dass der Gemeinde ein Drittel des Nettobaulands der Flache abgetreten werden muss.

= § 18, Flachenwidmungsplan:
Grundsétzlich positiv ist, dass das Ortliche Entwicklungskonzept grundlegend neu aufgestellt
werden soll. Allerdings fehlt es an der Prazisierung, wie der bestehende Baulandiiberhang
eingedammt werden soll.

§ 18 Abs. 3 vorletzter Satz des Begutachtungsentwurfs legt fest, dass im Detailplan die raumliche
und funktionale Gliederung dieser Entwicklungsflachen im Hinblick auf die kiinftige Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung einschlieBlich der Festlegung von Funktionen und Entwicklungszielen
abzubilden sind.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die praktische Umsetzung in einem Detailplan nicht moglich ist.
Vielmehr muss sichergestellt sein, dass die Option bedarfsabhangig mehrere Detailplane erstellen
zu konnen offensteht.

An dieser Stelle darf darauf hingewiesen werden, dass die in § 18 Abs. 3 letzter Satz vorgesehen
Frist von flnf Jahren flr die Ausweisung von Flachen flir Wohnzwecke nicht im Einklang mit dem
Geltungszeitraum des Ortlichen Entwicklungskonzeptes steht. Vielmehr misste sich die Frist auf
flinfzehn Jahre erstrecken.

AuBerst positiv wird die kiinftige Erwdhnung der Grundlagenforschung im ROG gesehen. Allerdings
geht die beabsichtigte Regelung zu wenig ins Detail. So wird der wirtschaftlichen und
demographischen Entwicklung keine Bedeutung zugemessen. Ebenso mangelt es an einer
verpflichtenden Baulandprognose und an einer Erforschung zwischenzeitlich aufgetretener
Widmungskonflikte. Auch sollte der sozialen und technischen Infrastruktur Beachtung geschenkt
werden.
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Als praktikable Loésung wird eine Verordnungsermachtigung des Gesetzgebers an die
Landesregierung vorgeschlagen. So kdnnen sdmtliche Inhalte der Grundlagenforschung abgedeckt
werden, ohne den Gesetzestext des ROG unndtig aufzublahen. — Die Verordnung sollte auch eine
verpflichtende Erfassung von landesweiten statistischen Daten enthalten (Pflicht zur landesweiten
Raumforschung).

= § 20, Form und Kundmachung des Flachenwidmungsplanes:
An dieser Stelle bietet die Kammer an, das Land Ober0Osterreich gerne mit der vorhandenen
fachlichen Expertise bei kiinftigen Anderungen zu unterstiitzen, was vor allem die Zusendung von
Verordnungsentwiirfen zu einer erforderlichen Anderung der Planzeichenverordnung betrifft.

Hinsichtlich Abs. 4 mdchten wir anmerken, dass die dort genannte Frist von sieben Jahren
theoretisch dazu filhren wiirde, dass der Flachenwidmungsplan ein Jahr vor dessen Uberarbeitung
kundgemacht werden masste.

Eine praktikablere Losung ware, dass die Neukundmachung spatestens ein Jahr nach einer
relevanten Planungsgrundlagenanderung (wie insbesondere Gefahrenzonenplane,
Naturschutzrechtliche Festlegungen, wasserrechtliche Festlegungen, ...) verpflichtend zu
erfolgen hat. Was konkret relevante Planungsgrundlagenanderungen sind, kénnte am Einfachsten
mittels einer Verordnung der Landesregierung festgelegt werden (Anm.: ev. Integration in die
Planzeichenverordnung).

= § 22, Widmungen im Bauland:

Die geplante Neufassung des Abs. 1 wirde zu einer generellen Zuldssigkeit von Zweitwohnungen
auf samtlichen dzt. als Wohngebiet gewidmeten Flachen fihren. Dies widerspricht dem
derzeitigen Trend in allen anderen Bundeslandern, wonach Zweitwohnungen systematisch
eingeschrankt werden. Auch ist in diesem Zusammenhang nicht erkennbar, welcher Unterschied
dann klinftig zwischen den Widmungskategorien W und WE bestehen soll. Mit der Novelle wirden
samtlich dzt. W Widmungen ja defacto als WE gelten. Die Gemeinden konnen bereits dzt. W
Fldchen in WE umwidmen um Zweitwohnungen zu ermdglichen. Im Sinne einer fldchensparenden
Siedlungsentwicklung erscheint dies mehr als ausreichend. Der Begutachtungsvorschlag kann in
diesem Punkt eindeutig nicht beflirwortet werden.

Die geplante Anderung hinsichtlich des sozialen Wohnbaus (Abs. 1a) wird von der Kammer positiv
gesehen. Allerdings ist dringend eine Preisdeckelung einzufiihren. Zudem sollten aber — wie
bereits angefuhrt — die Forderungsbestimmungen adaptiert werden.

Ebenso wird angeregt, statt des Verweises auf die verdichtete Flachbauweise (§ 2 Z 29 06.
Bautechnikgesetz 2013) der Landesregierung eine Verordnungsermachtigung einzurdumen, damit
auch andere flachensparende Baulandinanspruchnahmen unter dem Aspekt der
Qualitatssicherung des wWohnungsstandards auf diesen Flachen errichtet werden kénnen (siehe
Berlicksichtigung innovativer Bauformen im Shg. Wohnbauférderungsgesetz).

Die angedachte Liberalisierung im Zusammenhang mit Betriebswohnungen in den Abs. 6 und 8
des Begutachtungsentwurfs kann nicht beflirwortet werden, da eine Aufweichung zwischen den
widmungskategorien Betriebsbaugebiet und Wohngebiet nicht sinnvoll erscheint. , Altfalle” sollten
auf andere Weise einer Losung zugefuhrt werden (keine generelle Legalisierung).

= § 23, Sonderwidmungen im Bauland:
Die Durchfuhrung des Abs. 3 letzter Satz erscheint fraglich, weswegen angeregt wird, diese
Regelung zu Uberdenken.

Die Regelung des Abs. 3a greift offenbar nur bei Neuwidmungen. Nachdem bereits eine
Uberversorgung von Einkaufsmoglichkeiten vorliegt, ist es duBerst fraglich, ob die derzeit
angedachte Formulierung ausreichend greifen wird. Zudem erscheint aus Sicht der Praxis auch
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praktikabler, diesen Punkt in einem verpflichtend zu erstellenden Bebauungsplan und nicht, wie
angedacht, im Fldchenwidmungsplan zu regeln.

= § 24, Geschiftsbhauten
Der Grundgedanke des Abs. 1 wird begriBt, allerdings sollte sichergestellt werden, dass auch
Uberdachte Flachen flir Stellplatze von der Regelung flir ,,ebenerdige Freiflachen” erfasst werden.

= § 28, Erhaltungsbeitrag im Bauland

Die Kammer fordert in Ihrem Positionspapier fir Baulandflachen, welche nicht widmungsgeman
genutzt werden, einen Infrastrukturkostenbeitrag von jahrlich ca. 2 % des jeweils ortsiiblichen
Grundpreises. Der vorliegende Entwurf spielgelt diese verpflichtende Preisdifferenzierung nach
der Lagegunst leider nicht wider, wodurch eine Mobilisierung der Baulandreserven in Gemeinden
mit hohen Grundstiickspreisen auBerst fraglich erscheint. Auch erscheint es nicht zweckmagig,
die Erhéhung der Erhaltungsbeitrage den Gemeinden zu Uberlassen. Klare, landesweit geltende
gesetzliche Vorgaben wéaren dringend erforderlich.

= § 30, Griinland:
Der Inhalt der Verordnungsermachtigung in Abs. 5 sollte klarer festgelegt werden. Zudem ist mit
der gegenstandlichen Formulierung eine Aufweichung des Griinlandschutzes zu befiirchten.

Die Ubermittelte Formulierung des Abs. 6b ist duBerst verwirrend und aus unserer Sicht unklar.
Vor allem das Zusammenspiel zwischen Z 1 und Z 3 erscheint unschlissig.

Daruber hinaus erlauben wir uns auch auf eine Diskrepanz zw. dem Abs. 6b 7.2 und Abs. 8a Z.2
hinzuweisen. Im ersten Fall sind 10 Jahre Eigentum erforderlich. Im zweiten Fall 15 Jahre, wobei
die Motive fur die Unterscheidung unklar bleiben.

= § 33, Verfahren in der Gemeinde:
Die Vereinfachung im Abs. 1 zur Neuerstellung eines Bebauungsplanes wird ausdrticklich begriiBt.
Aus Sicht der Kammer erscheint es dennoch unverstandlich, warum der Forderung nach einem
vereinfachten Verfahren, in dem Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan in einem Zug erstellt
werden kdnnen, nicht umgesetzt wurde. Das vorgeschlagene System wiirde eine erhebliche
Verfahrensbeschleunigung mit sich bringen und so die Deregulierung unterstitzten.

Abs. 2 beinhaltet ein Redaktionsversehen, da dort davon die Rede ist, dass sechs
Planungsentwiirfe abzugeben sind. Wir regen an, den Wortlaut dahingehend zu korrigieren, dass
ein Entwurf vorzulegen ist und die Anzahl der Ausfertigungen in einer Verordnung festgelegt wird,
da die Anzahl der erforderlichen Ausfertigungen in der Praxis je nach Verfahrenskonstellation
variiert.

= Art Iv:
Die in Art IV Abs. 2 angegebene Frist erscheint aus Sicht der Praxis nicht praktikabel. Gibt es doch
derzeit Ortliche Entwicklungskonzepte, die bereits alter als 20 Jahre sind. Geeigneter erscheint
daher eine Losung, wonach Ortliche Entwicklungskonzepte, die nach 2015 und davor erstellt
wurden, entsprechend ihrer Uberarbeitungsfrist, spatestens jedoch 10 Jahre nach ihrer
Rechtskraft zu erneuern sind, widrigenfalls der Entzug ihrer Rechtskraft droht.

Zudem fehlt eine entsprechende Regelung in Bezug auf Bebauungsplane im Zusammenhang mit
den geltenden baurechtlichen Bestimmungen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung, was eine
enorme Rechtsunsicherheit mit sich bringt.

Die Kammer der Ziviltechnikerinnen fur Oberdsterreich und Salzburg wird die weiteren Gesprache,
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Arbeiten und Beitrage fur eine gesetzliche Erneuerung der Raumordnung in Oberdsterreich mit
ihrer Expertise gerne weiter unterstitzen.

Mit freundlichen GruBen

Baurat h.c. Dipl.-Ing. Rudolf Wernly
Président
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006. Raumordnungsgesetz-Novelle 2020
Begutachtungsverfahren - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kammer der Ziviltechnikerinnen flir Oberdsterreich und Salzburg bedankt sich ausdriicklich
fir die Ubersendung der oben genannten Begutachtungsentwiirfe.

Wie aus unserer beiliegenden Stellungnahme ersichtlich wird, empfehlen wir dringend
umfassende Anderungen des vorliegenden Entwurfes zur Novelle des 006
Raumordnungsgesetzes um weitere raumplanerische Fehlentwicklungen zu verhindern.

Die wesentlichsten Erfordernisse im Bereich der Gesetzgebung hat die Kammer bereits im
Vorfeld der Novelle in einem ,Positionspapier fir eine handlungsfahige, dem Gemeinwohl
verpflichtende Raumordnung in 06" zusammengefasst.

In der beiliegenden Stellungnahme zur Novelle wird nun nochmals darauf eingegangen. Die
wichtigsten Kritikpunkte des dzt. Gesetzesentwurfes lauten wie folgt:

Regionale Grinraumplanung starken

In Oberosterreich bestehen dzt. nur fir 2 Teilregionen entsprechend verordnete ,regionale
Grunzonen”. Der Uberdrtliche Griinraumschutz kann nicht auf die Gemeinden auslagert
werden. Wie erfolgreiche Erfahrungen aus anderen Bundeslandern zeigen, kénnte mit einer
flachendeckenden Landesgrinzonenplanung ein wesentlicher Teil des Hauptsiedlungsraumes
langerfristig vor einer Verbauung geschitzt werden.

Der vorliegende Gesetzesentwurf beinhaltet diesbeziglich leider keine notwendige
Aufwertung der tiberdrtlichen Raumordnung.

Flachensparende Siedlungsentwicklung einfordern

Das angekiindigte ,,Hauptthema der Novelle”, eine ,flachensparende Siedlungsentwicklung” ist
im Begutachtungsentwurf leider nur ansatzweise, bei den geplanten Festlegung flr neue

T

Ziviltechnikerinnen sind staatlich befugte und beeidete

Architektinnen und Zivilingenieurinnen
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Geschaftsgebiete zu erkennen. Fir den groBen Bereich der Wohnsiedlungen sowie auch fir
die Entwicklung kinftiger Betriebsbaugebiete fehlen im Entwurf leider jegliche Ansdtze nach
einer verbindlichen Verdichtung.

LAusverkauf” durch die Freigabe von Zweitwohnungen verhindern

Die geplante Neufassung des 8§22 Abs. 1 wirde zu einer generellen Zuléssigkeit von
Zweitwohnungen auf séamtlichen dzt. als Wohngebiet gewidmeten Flachen flhren. Dies
widerspricht eindeutig dem derzeitigen Trend in allen anderen Bundesldndern, wonach
Zweitwohnungen systematisch eingeschrénkt werden. Der Begutachtungsvorschlag ist in
diesem Punkt eindeutig abzulehnen.

Die Raumplanung spielt eine groBe Rolle, wenn es darum geht, der Verédung von Ortskernen,
der Zersiedelung der Landschaft sowie dem generell erhdhten Verbrauch von finanziellen und
materiellen Ressourcen entgegenzuwirken. Der derzeitige Gesetzesentwurf zur Novelle des
Oberosterreichischen Raumordnungsgesetzes kann diese Aufgaben leider kaum erfllen.

Weitere Einzelheiten zu den jeweiligen Paragraphen des Begutachtungsentwurfs entnehmen

Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme, zu deren vertieften Erlduterung wir gerne zur
Verfligung stehen.

Mit freundlichen GriiBen

Baurat h.c. Dipl.-Ing. Rudolf Wernly
Prasident

Beilage: Stellungnahme
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