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Stellungnahme zur OO Raumordnungsgesetz-Novelle 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Begutachtungsentwurf des Landesgesetzes, mit dem das O6. Raumordnungsgesetz 1994,
die O6. Bauordnung 1994 und das O06. Bautechnikgesetz 2013 gedndert werden (O0.
Raumordnungsgesetz-Novelle 2020) erlauben wir uns innerhalb offener Frist nachstehende

Stellungnahme

abzugeben:

§ 22 Abs. 5. — Entfall des Wortes ,vorrangig” in Bezug auf die Definition ,gemischtes
Baugebiet”

Der Entfall des Wortes ,vorrangig” stellt fiir die Betriebstypen der 00
Lagerhausgenossenschaften einen grofsen Nachteil dar. Dies insb. im Zusammenhang damit,
dass gemaf Ziffer 1. und Ziffer 2. des § 22 Abs 5. die Errichtung der Bauwerke, Anlagen und
Lagerplatze, jeweils auf ,nicht wesentlich stéren” eingeschrankt ist.

Durch den Entfall des Wortes , vorrangig” wiirde somit eine Rechtsunsicherheit bestehen, ob
Lagerhausstandorte - insb. Agrarstandorte, Lagerflachen, Manipulationsflichen, Tankstellen
etc. - wie bisher betrieben und zukiinftig errichtet werden konnen, oder ob es hier nunmehr zu
Einschrankungen kommt (ua. fiir LKW- und Staplerverkehr, Landmaschinen, bei An- und
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die auf Verlangen auch unentgeltlich ausgehéndigt werden.



Ablieferungen auftretende Staub- und Larmemissionen, etc), welche einen ordentlichen
Geschiftsbetrieb nicht mehr sinnvoll ermdglichen.

Wir regen daher dringend an, das Wort ,vorrangig” beizubehalten.

§ 23. Abs. 3a. — dreigeschofiige Bauweise von Gebduden im Geschiftsgebiet

Hintergrund der Bestimmung zur verpflichtende dreigeschofligen Bauweise ist der durchaus
nachvollziehbare Gedanke einer sparsamen Grundinanspruchnahme bei Bautatigkeiten.

Eine solche Verpflichtung kann aus praktischen Griinden jedoch nicht ohne weiters fiir jedes
Gebdude im Geschiftsgebiet zur Anwendung kommen. So ist eine Verpflichtung zur
dreigescholigen Bauweise insb. bei dem Sortiment eines Bau- und Gartenmarktes, wie ihn z.B.
die 00. Lagerhaus Genossenschaften betreiben, nicht sinnvoll umsetzbar.

Das Sortiment eines solchen Marktes besteht vielfach aus Schwerbaustoffen und Maschinen wie
zB. Zementsdcken, Fliesen, Rasenmiher etc. Alleine die Verbringung und Lagerung dieser
Baustoffe und Geréte in obere Etagen (zB Transport mit Stapler), die Verbringung solcher Waren
durch den Kunden {iiber mehrere Etagen zum Kassenbereich und die Einrichtung der dafiir
notwendigen Infrastruktur (zB. Lastenaufziige etc.), wiirde eine logistische und &dufierst
kostenintensive Herausforderung darstellen. Auch wenn ein Teil dieses Sortiments im
ErdgeschofS gelagert werden konnte, miisste aufgrund von Platzgriinden dennoch ein Grofiteil
in den oberen Etagen angeboten werden.

Es wiirde somit der Einkauf der Kunden in einem Bau- und Gartenmarkt wesentlich erschwert
werden, wenn der Einkauf solcher Waren iiber drei Geschofse erfolgen miisste.

Wir regen daher dringend an, Bau- und Gartenmirkte von dieser Regelung auszunehmen.

In eventu:

Sollte dieser Forderung nicht nachgekommen werden, miisste zumindest auf die Grofle der
Verkaufsfldche abgestellt werden. Dazu sollte eine Grenze, ab welcher mehrgeschoflig errichtet
werden muss, definiert werden. Bei Uberschreiten dieser Grenze sollte bei Bau- und
Gartenmarkte jedoch nur ein zusatzliches Geschof (somit zweigeschofSige Bauweise) errichtet
werden miissen, bis zu dieser Grenze eingeschofiig (ErdgeschofS). Unser Vorschlag bei Bau- und
Gartenmarkt ware ab 1.500m? Verkaufsflache eine zweigeschofliige Bauweise, da erst ab dieser



Grofie eine sinnvolle und auch fiir den Kunden praxistaugliche Aufteilung eines Bau- und
Gartenmarkt Sortiments auf zwei Geschofle erfolgen kann.

§ 24 Abs. 1., zweiter Teil — Stellplitze von Geschiftsbauten

Auch hier ist der grundséatzliche Zweck einer flachensparenden Bebauung fiir uns durchaus
nachvollziehbar.

Wie auch schon unter dem vorstehenden Punkt zur dreigeschofligen Bauweise ausfiihrlich
dargelegt, wire eine solche Verpflichtung bei Bau- und Gartenmairkten jedoch insb. aufgrund
des Sortiments eines solchen Marktes nicht sinnvoll umsetzbar. So wiirde sich der Transport
von Schwerbaustoffen und Baugeréten fiir die Kunden sehr schwierig gestalten, wenn sie diese
nach dem Erwerb in eine Tief- oder Hochgarage schaffen miissten. Teilweise ware der Transport
solcher Waren nur mit einem Stapler mdglich und es miisste dafiir neben der Errichtung der
ober/unterirdischen Stellplétze eine eigene, sehr aufwandige und kostenintensive Infrastruktur
—ua. auch im Hinblick auf die Barrierefreiheit - geschaffen werden.

Wir regen daher dringend an, Bau- und Gartenmirkte von dieser Regelung auszunehmen.

In eventu:

Sollte dieser Forderung nicht nachgekommen werden, miisste auch hier zumindest auf die
Grofle der Verkaufsfliche, ab welcher die gegenstdndliche Verpflichtung zur Anwendung
kommt, abgestellt werden. Es darf nicht iibersehen werden, dass es fiir Stellplédtze in Form einer
Tiefgarage, der Uberbauung der zuldssigen Stellplitze auf Freiflichen oder auf dem
Geschéftsbau, aufwandiger und platzintensiver Infrastruktur wie zB Auf-/Abfahrtsrampen,
Lastenaufziige fiir die das Schwersortiment, etc. bedarf. Dadurch kann es zu einer teils grofieren
Inanspruchnahme von Grundflichen kommen, als durch die Errichtung von ebenerdigen
Parkplétze. Unter anderem wiirde daher auch der Zweck einer flichensparenden Bebauung bei
kleineren Bau- und Gartenmaérkten nicht erfiillt werden.

Es sollte daher auch hier zumindest eine Grenze, ab welcher Grofle der Verkaufsflache solche
Stellpldtze zu errichten sind, definiert werden. Unser Vorschlag bei Bau- und Gartenmarkt wére
wieder ab einer Verkaufsflache von 1.500m?. Bei kleineren Verkaufsflachen wire wie schon oben
ausgefiihrt, die Errichtung von unter/oberirdischen Stellpldtzen undkonomisch (insb. auch
hinsichtlich der fiir Rampen, Lifte etc. bendtigten Grundflachen) und wiirde ua. auch das
Ortsbildes gestort werden. |



Wir ersuchen um Beriicksichtigung unserer Anmerkungen und verbleiben

Mit freundlichen Griilen
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Florian Brinek
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