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MR/JT 25.03.2020, Salzburg

Betreff: Begutachtungsverfahren, Novelle des Oberésterreichischen Raumordnungsgesetzes

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie unsere Stellungnahme bzw. Anderungsanregungen fiir die geplanten
Novellierung des Oberdsterreichischen Raumordnungsgesetzes, einleitend wiirden wir noch
gerne folgendes festhalten.

Die Errichtung neuer Handelsflachen — im speziellen neuer Lebensmittelmarkte —wurde in den
letzten Jahren (tlw. sogar Jahrzehnten) kontinuierlich erschwert bzw. teilweise sogar
verunmoglicht. Besonders der Lebensmitteleinzelhandel wurde federfiihrend fir das
Aussterben von Ortskernen verantwortlich gemacht, obwohl er nur einen kleinen Puzzle-Teil in
der Entwicklung hin zu — vom Kunden gewiinschten — groReren, verkehrstechnisch gut
erschlossenen Verkaufsflaichen mit ausreichen Parkmoglichkeiten darstellt.

Speziell in der aktuellen Krisensituation zeigt sich die Wichtigkeit des gesamten
Lebensmitteleinzelhandels in Osterreich, der in seiner Gesamtheit seiner Verantwortung
vollumfanglich nachkommt, und unter sehr schwierigen Bedingungen seine Verpflichtung
wahrnimmt, die Versorgung samtlicher Birger sicherstellt und so fiir ein gewisses MaR an
Stabilitat und Normalitat in auBergewdhnlichen Zeiten sorgt.
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Nachfolgend finden Sie unsere Anmerkungen zu den geplanten handelsspezifischen

Anderungen:

Zu Art. 1 Z 24 (§ 23 Abs. 3a):

Im urbanen Raum (Linz, Wels, Steyr) spricht grundsatzlich nichts gegen eine verpflichtende
verdichtete Bauweise (zwei ObergeschoRe liber Geschaftsbauten), wenn diese durch den
Bebauungsplan und die rechtlichen Rahmenbedingungen maoglich ist. Sollte dies nicht der Fall
sein, mussen Ausnahmen (Reduzierung der Geschossanzahl, Reduzierung der erforderlichen
BruttogeschoRflachen in den ObergescholRen) moglich gemacht werden. Neue
Geschaftsbauten dirfen zu keinen negativen Auswirkungen auf die Belichtung von
angrenzenden Objekten fiihren und diirfen diese nicht das Stadt- und Ortsbild stéren.

Im landlichen Raum ist die Errichtung von zwei ObergeschoRen lber dem Geschaftsgebdude
selten bis nie umsetzbar (Eingliederung in bestehende Bebauungen, Verwertungsrisiko fir
Eigentlimer, zusatzliches Risiko der Ortskernausdiinnung).

Die Schaffung neuer und moderner Biiroflaichen z.B. im Stadtumlandgebiet kann zu
Uberkapazititen am Biroflichenmarkt fiihren und den Markt stéren (geringe Mietpreise
senken die Investitionsattraktivitdt) bzw. die Attraktivitat bereits bestehender Biroflachen
gefahrden und so zu Leerstdanden im Bestand flihren.

Eine Reduzierung der verpflichtend zu errichtenden BruttogeschoRflachen des 1. und 2.
ObergeschoBes auf 60 % der Flache des ErdgeschoBes wiirde vollig ausreichen, um den Zielen
der Raumordnung zu entsprechen.

ZuArt.1Z 26 (§ 24 Abs. 1):

Betreffend Pflichtstellplatze: hier sollte eine Regelung gefunden werden, dass samtliche
Pflichtstellplatze aus Kostengriinden als oberirdische Parkplatze ausgefiihrt werden dirfen, nur
Uber das Pflichtstellplatzkontingent hinausgehende Stellplatze bedirfen einer Tiefgarage, einer
Uberbauung oder eines Parkdecks. Bei kleineren Verkaufsflichen (bspw. 800 m?) diirften 14
Parkplatze oberirdisch errichtet, 13 Parkplatze missten in eine Tiefgarage oder in einem
Parkdeck untergebracht werden, was wirtschaftlich kaum darstellbar ist (enorme Baukosten im
Verhaltnis zum Nutzen).

Zum letzten Absatz: Hier muss es eine Bestandsschutz fiir bereits bestehende Verkaufsflachen
bzw. flr zum Stichtag der Rechtskraft der Novelle genehmigte Anlagen geben. Darliber hinaus
muss geregelt werden, dass im Falle einer Verkaufsraumerweiterung auf das im
Flachenwidmungsplan zuldssige Ausmald keine Pflichtstellplatze in Tiefgaragen oder Parkdecks
nachgewiesen werden missen, und die Anzahl an oberirdischen Parkplatzen erhalten werden
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kann, die vor dem Zu- bzw. Umbau gegeben war (kann auch unter Artikel IV (3) oder (4)
aufgenommen werden).

Artikel IV

Fett markierte Konkretisierungen miissen aufgenommen werden

(3) Geschaftsbauten, die nach den bisher malRgeblichen Vorschriften rechtmaRig errichtet bzw.
genehmigt wurden und ...

Die Anforderungen des § 23 Abs. 3a gelten nicht flr bewilligungs- oder anzeigepflichtige Zu-
und Umbauten an rechtmaRig bestehenden bzw. genehmigten Geschaftsbauten sowie auch
nicht fiir Neubauten auf bereits als Handelsflaichen genutzten Flachen

(4) Geschaftsbauten, die nach den bisher malRgeblichen Vorschriften rechtmaRig errichtet bzw.
genehmigt wurden und nach den nunmehrigen Anforderungen des § 24 Abs. 1 ....

Im Falle einer VergroBerung der Verkaufsfliche auf das gem. Flachenwidmung
hoéchstzuldssige Ausmal, darf die Anzahl der oberirdisch errichteten PP beibehalten werden,
der Nachweis von Pflichtstellpldtzen gem. § 24 ist nicht erforderlich.

Neuer Punkt in Artikel IV: Nachnutzung von bestehenden Gebduden

Die Nachnutzung von bereits bebauten Flachen, welche aktuell nicht als Handelsflachen
gewidmet und genutzt werden bzw. wurden, wird durch die Novelle erschwert bzw.
verunmoglicht. Handelt es sich um Flachen, die einer Nachnutzung zugefiihrt werden, sollten
die Bestimmungen der §§ 23 und 24 keine Anwendung finden, da es ohnehin dem Sinne eines
bodensparenden Umgangs mit Bauland entspricht, wenn bereits genutzte Flachen nachgenutzt
werden. Diese Regelung wirde zum Beispiel leer stehende Autohduser, leer stehende
Lagerhallen, etc. betreffen, die zu einem Handelsbetrieb umgenutzt werden sollen.

Wir dirfen Sie abschlieBend ersuchen, die dargestellten Punkte in der Novelle des
Oberosterreichischen Raumordnungsgesetzes zu bericksichtigen.

Fur Rickfragen steht Ihnen unser Herr DI J6rg Tschurlovitsch (+43 664 / 960 71 17) gerne zur
Verflgung.

Mit freundlichen GriRen
//a‘ A

Dipl. Jur. Matthias Rallbach DI Jorg Tschurlovitsch

Geschéftsleitung Zentralbereiche Geschiftsbereichsleiter Expansion Osterreich
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