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IV. HAUPTSTUCK
Baubewilligung, Bauanzeige und Bauausfiuhrung
1. Abschnitt
Baubewilligung, Bauanzeige und Ausnahme hievon
§ 24a
Anzeigepflichtige Bauvorhaben (Baufreistellung)

Folgende Bauvorhaben - ausgenommen solche nach § 24b Abs. 1 - sind der Baubehorde
vor Beginn der Bauausfiihrung anzuzeigen (Bauanzeige), wenn die Nachbarn durch ihre
Unterschrift auf dem Bauplan erklart haben, gegen das Bauvorhaben keine Einwendungen zu
erheben, und die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit allen baurechtlichen Vorschriften
sowie einem allfalligen Bebauungsplan von einer befugten Planverfasserin oder einem
befugten Planverfasser schriftlich bestétigt wurde:

1. der Neu-, Zu- oder Umbau von Wohngebauden, ausgenommen Gebaude mit einem
Fluchtniveau von mehr als 22 Meter, einschlie3lich der zugehorigen Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge  sowie der allenfalls  vorgeschriebenen Neben- und
Gemeinschaftsanlagen;

2. der Neu-, Zu- oder Umbau von Betriebsgebauden - einschlielich von solchen der
Land- und Forstwirtschaft - sowie die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche)
Anderung von freistehenden oder angebauten Schutzdachern unter folgenden
Voraussetzungen:

a) die bebaute Flache darf einschlie3lich des Bestands hochstens 600 m2 betragen;
b) die Gesamthtéhe darf 9 Meter nicht tberschreiten;
¢) die baulichen Anlagen dirfen nicht zur Haltung von Tieren genutzt werden;
3. der Neu-, Zu- oder Umbau von Nebengebauden.
§ 24b
Erganzende Bestimmungen bei Seveso-Betrieben

(1) Uber § 24 hinaus bediirfen folgende Bauvorhaben jedenfalls einer Bewilligung der
Baubehdrde (Baubewilligung):

1. der Neubau von Betrieben, die in_ den Anwendungsbereich der Seveso llI-Richtlinie

fallen;
2. die wesentliche Anderung von Betrieben im Sinn der Z 1 oder die Nutzungsanderung

Zu einem solchen Betrieb;
3. a) der Neu-, Zu- oder Umbau von Wohngebauden und 6&ffentlich genutzten Gebauden
im Sinn des 8 2 Abs. 3 letzter Satz O6. Raumordnungsgesetz 1994, oder
b) die Anderung des Verwendungszwecks von Gebauden (Geb&udeteilen) im Sinn der

lit. a,

wenn auf Grund ihrer Nahe zu einem bestehenden Betrieb im Sinn der Z 1 das Risiko

eines schweren Unfalls im Hinblick auf die menschliche Gesundheit vergréRert werden

kann oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmert werden kbnnen.
Bauvorhaben nach Z 1 bis 3 sind so zu planen und auszufiihren, dass eine erhebliche
Erhdéhung des Risikos eines schweren Unfalls im Hinblick auf die menschliche Gesundheit
oder _der Folgen eines solchen Unfalls, insbesondere hinsichtlich der Anzahl der betroffenen
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Personen, ausgeschlossen oder _durch Setzung von organisatorischen oder_technischen
MafRnahmen abgewendet werden kann.

(2) Eine wesentliche Anderung von Betrieben im Sinn des Abs. 1 Z 2 ist jede Anderung
der Anlage, des Betriebs, des Lagers, des Verfahrens oder der Art bzw. der physikalischen
Form oder der Mengen der geféhrlichen Stoffe, aus der sich erhebliche Auswirkungen auf die
Gefahren schwerer Unfélle ergeben kénnten oder die dazu fiihren kdnnten, dass ein Seveso-
Betrieb der unteren Klasse im Sinn des Art. 3 Z 2 zu einem Seveso-Betrieb der oberen Klasse
im Sinn des Art. 3 Z 3 der Seveso llI-Richtlinie wird oder umgekehrt.

(3) Die Baubehorde hat fir den Personenkreis gemal Abs. 5 die offentliche Einsicht
hinsichtlich _des Baubewilligungsantrags samt Einreichunterlagen, soweit diese fiur die
Beurteilung des Abs. 1 letzter Satz erforderlich sind, flr die Dauer von sechs Wochen zu
ermoglichen. Auf die Einsichtnahmemdglichkeit ist auf der Internetseite der Baubehdrde
hinzuweisen.

(4) Die Bekanntmachung geméanR Abs. 3 hat Folgendes zu enthalten:

1. den Gegenstand des spezifischen Projekts; Betriebs- und Geschaftsgeheimnisse sind

Zzu wahren;

2. gegebenenfalls _die  Tatsache, dass das  Projekt Gegenstand _ einer
Umweltvertraglichkeitsprifung oder von Konsultationen zwischen den Mitgliedstaaten
geman Art. 14 Abs. 3 der Seveso llI-Richtlinie ist;

3. die _zustandige Baubehérde und Angaben, wann, wo und in_welcher Weise die
einschlagigen Informationen zugénglich sind;

4. den Hinweis auf die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme binnen der im Abs. 3
genannten Frist;

5. Informationen uber die Art der mdglichen Entscheidungen der Baubehdrde;

6. Informationen zur Offentlichkeitsbeteiligung nach Abs. 5 bis 7.

(5) Die betroffene Offentlichkeit (Abs. 6) und - bei Bauvorhaben gemaR Abs. 1 Z 3 - die
Betreiberin _oder_der Betreiber eines Betriebs im Sinn des Abs.1 Z 1 haben das Recht,
innerhalb derim Abs. 4 Z 4 genannten Frist schriftlich Stellung zu nehmen und eine Verletzung
der Bestimmung des Abs. 1 letzter Satz einzuwenden. Die abgegebenen Stellungnahmen sind
von der Baubehdérde bei ihrer Entscheidung zu berticksichtigen.

(6) Unter der betroffenen Offentlichkeit ist die von einer Entscheidung (iber ein
Bauvorhaben gem&R Abs. 1 betroffene oder wahrscheinlich betroffene Offentlichkeit oder die
Offentlichkeit mit einem Interesse daran zu verstehen; in diesem Sinn gelten als betroffene
Offentlichkeit insbesondere die Nachbarn (§ 31 Abs. 1) sowie Umweltorganisationen, die die
Voraussetzungen gemall 8 19 Abs. 6 und 7 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000
erfullen.

(7) Nach Abschluss des Bewilligungsverfahrens hat die Baubehérde die Baubewilligung
auf_ihrer Internetseite bekanntzumachen und zu begrinden, inwiefern die vor der
Bescheiderlassung abgegebenen Stellungnahmen beriicksichtigt wurden. Der betroffenen
Offentlichkeit und - bei Bauvorhaben gemaR Abs. 1 Z 3 - der Betreiberin oder dem Betreiber
eines Betriebs im Sinn _des Abs.1 Z1 kommt hinsichtlich der Einhaltung der

Bewilligungsvoraussetzung gemal Abs. 1 letzter Satz das Recht zu, binnen einer Frist von
vier Wochen ab Bekanntmachung der Entscheidung Beschwerde geméaR Art. 130 Abs. 1 721
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B-VG an das Landesverwaltungsgericht zu erheben. Werden in einer Beschwerde

Einwendungen erstmals vorgebracht, sind diese nicht zuldssig, wenn ihr_erstmaliges
Vorbringen im__Rechtsmittelverfahren missbrauchlich _oder unredlich ist. Innerhalb der
genannten Frist kann die betroffene Offentlichkeit - soweit dies fiir die Beurteilung des Abs. 1
letzter Satz erforderlich ist - Einsicht in den Bauakt nehmen.

(8) Unbeschadet Abs. 6 gelten die Begriffsbestimmungen des Art. 3 der Seveso llI-
Richtlinie.

§ 25a
Anzeigeverfahren

(1) Die Baubehorde hat innerhalb von acht Wochen ab Einlangen der vollstandigen und
ordnungsgemal belegten Bauanzeige die Ausfiihrung des Bauvorhabens zu untersagen,
wenn

1. Abweisungsgrinde im Sinn des § 30 Abs. 6 Z 1 ederdes§35Abs—1-Z3vorliegen oder

2. offensichtliche Abweisungsgriunde im Sinn des 8§ 30 Abs. 6 Z 2 festgestellt werden oder

3. das angezeigte Bauvorhaben einer Bewilligung nach § 24 Abs. 1 oder § 24b Abs. 1524

Abs—1 bedarf oder

4. bei Windkraftanlagen gemdR 8§25 Abs.1 Z7 die im §12 Abs.2

00. Elektrizitatswirtschafts- und -organisationsgesetz 2006 festgelegten Abstands-

bestimmungen nicht eingehalten werden.

Die Untersagungsfrist ist gewahrt, wenn die Baubehdrde den Bescheid am letzten Tag der
achtwochigen Frist nachweisbar abfertigt, z. B. der Post zur Zustellung tbergibt.

(1a) Soweit sie Abweisungsgriinde gemafd Abs. 1 Z 2 feststellt, kann die Baubehotrde
anstelle der Untersagung innerhalb der im Abs. 1 genannten Frist fir das Bauvorhaben mit
Bescheid Auflagen oder Bedingungen (8§ 35 Abs. 2) vorschreiben, wenn dadurch

1. die festgestellten Abweisungsgrinde entfallen und

2. - soweit es sich um Bauvorhaben nach § 24a handelt - subjektive Nachbarrechte im

Sinn des § 31 Abs. 4 bis 6 nicht nachteilig berthrt werden.

§29
Bauplan

(1) Der Bauplan hat, soweit dies nach der Art des beabsichtigten Bauvorhabens in
Betracht kommt, zu enthalten:

1. den Lageplan, der auszuweisen hat:

a) die Lage des Bauplatzes oder Baugrundstiickes sowie der benachbarten
Grundstticke mit Angabe der Nordrichtung;

b) die Grundsticksnummern;

c) die GroRRe des Bauplatzes oder Baugrundstiickes;

d) die Baubestande (Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, wie Brunnen,
Senkgruben, Kanale und Einfriedungen) auf dem Bauplatz (Baugrundsttick) und den
benachbarten Grundstiicken;

e) ober- und unterirdische Leitungen auf dem Bauplatz (Baugrundstiick);

f)die Lage des Bauvorhabens, bei mobilen Stallungen die vorgesehenen
Aufstellflachen, und seine Abstdnde von den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den
Ubrigen Nachbargrundstticken;
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g) die vorgesehenen Kinderspielplatze, Erholungsflachen, Einfriedungen, Abstellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Dingersammelanlagen;

2.die Grundrisse, bei Gebaduden von samtlichen GeschofRen einschlieRlich der
KellergeschoRRe; die notwendigen Schnitte (bei Gebauden insbesondere die
Stiegenhausschnitte) mit dem anschlieRenden Gelande und dessen Hohenlage; die
Tragwerkssysteme, alle Ansichten, die zur Beurteilung der ul3eren Gestaltung des
Bauvorhabens und des Anschlusses an vorhandene Bauwerke erforderlich sind; die
Darstellung des Dachstuhles und der Rauchfange (Abgasfange);

3. eine Beschreibung des Bauvorhabens und der Bauausfiihrung (Baubeschreibung); sie
hat insbesondere Angaben Uber die bebaute Flache, den umbauten Raum, die
Nutzflache, die Zahl und Gréf3e der Raumlichkeiten und gegebenenfalls ihre besondere
Zweckwidmung (wie Wohnungen, Blros und Geschaftsraumlichkeiten), die
vorgesehenen Baustoffe, Bauteile oder Bauarten, die Anlagen fiir die Wasser-, Warme-
und Energieversorgung, Mull- und Abwasserbeseitigung sowie den Umgang mit Hang-
und Oberflachenwassern zu enthalten;

4. bei einer baulichen Anlage, fur die § 31 O0. Bautechnikgesetz 2013 gilt, eine
Bestétigung des Planverfassers oder der Planverfasserin, dass das Bauvorhaben mit
dieser Bestimmung Ubereinstimmt;

5. die Ladepunkte und die Leitungsinfrastruktur (Leerverrohrungen oder Kabeltrassen fur
Elektrokabel) nach Mal3gabe des § 20 O6. Bautechnikverordnung 2013.

(2) Bei Bauvorhaben gemaR § 24 Abs. 1 Z 3 und 4, 8 24b Abs. 1 Z 2 und 3 lit. b sowie5-24
Abs1-Z 3und-4-und bei Anderung des Bauvorhabens im Zug des Verfahrens (§ 34) kann der
Bauplan auf die Darstellung und Beschreibung derjenigen Teile beschrankt werden, die fur die
Beurteilung des Bauvorhabens malRgeblich sind.

(3) Im Ubrigen hat der Bauplan alles zu enthalten, was fir die Beurteilung des
Bauvorhabens nach den Vorschriften dieses Landesgesetzes notwendig ist. Die Baubehdrde
hat die zur Erreichung dieses Zweckes erforderlichen Ergénzungen, insbesondere die Vorlage
von schaubildlichen Darstellungen, Detailpldnen und statischen Vorbemessungen oder
statischen Berechnungen samt Konstruktionspldnen oder wasserbautechnischen
Projektsunterlagen tber die Entsorgung der Hang- und Oberflachenwasser, zu verlangen.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung néhere Vorschriften tiber den Mal3stab und
die Herstellung der im Rahmen des Bauplanes der Baubehorde vorzulegenden Plane sowie
uber die Verwendung bestimmter Materialien und Farben bei der Herstellung dieser Plane zu
erlassen.

(5) Der Bauplan darf bei Bauvorhaben gemaf § 24 Abs. 1 Z 1, 2 und 4 sowie 8 24b Abs. 1
Z1, 2 und 3 lit. a,524-Abs—1-2Z1-2-und-4 nur von einer gesetzlich dazu befugten Person
(Planverfasser) erstellt werden.

(6) Alle Plane sowie die Baubeschreibung sind vom Planverfasser, von den
Grundeigentiimern, vom Bauwerber und vom Bauflhrer zu unterzeichnen. Ist der Baufuhrer
bei Einreichung des Bauplanes noch nicht bestimmt, hat er die Unterzeichnung vor Beginn der
Bauausfuhrung bei der Baubehdrde nachzuholen.
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(7) Der Planverfasser hat fir dessen Richtigkeit und Vollstandigkeit zu sorgen. Diese
Verpflichtung wird durch die Baubewilligung und durch baubehérdliche Uberprifungen nicht
eingeschrankt.

§32
Bauverhandlung

(1) Wird der Antrag nicht gemall § 30 zurlickgewiesen oder abgewiesen, hat die
Baubehorde Uber jeden Baubewilligungsantrag nach 8§ 28 eine mindliche Verhandlung
(Bauverhandlung) gemald den 8840 ff. AVG durchzufiihren, der mindestens eine
Bausachverstandige oder ein Bausachverstandiger beizuziehen ist. Die Bauverhandlung ist
grundsatzlich an Ort und Stelle abzuhalten. Erweist sich dies allerdings fiir die Beurteilung des
Bauvorhabens und allfalliger Nachbareinwendungen als nicht erforderlich oder im Krisen- oder
Katastrophenfall als nicht mdglich, kann die Verhandlung ausnahmsweise auch am Sitz der
Behdrde oder an dem Ort abgehalten werden, der nach der Sachlage am zweckmaRigsten
erscheint. Zur Bauverhandlung sind jedenfalls die Parteien (insbesondere der Bauwerber und
die Nachbarn einschlieR3lich jener Miteigentiimer, die im Sinn des § 31 Abs. 2 als Nachbarn
gelten) sowie die zusténdige StraBenverwaltung, der Planverfasser und der Bauflihrer, wenn
er bereits bestimmt ist, zu laden. Die Ladung kann auch fur bekannte Beteiligte durch Anschlag
der Kundmachung in den betroffenen Hausern an einer den Hausbewohnern zuganglichen
Stelle (Hausflur) erfolgen, wobei diese Ladung dieselben Rechtswirkungen wie die persénliche
Verstandigung entfaltet; die Eigentiimer der betroffenen Hauser haben derartige Anschlage in
ihren Hausern zu dulden. Die Kundmachung im Internet unter der Adresse der Baubehorde
gilt als geeignete Kundmachungsform im Sinn des § 42 Abs. 1 AVG

(2) Soweit es sich nicht um Wohngebaude oder ausschlief3lich Birozwecken dienende
Gebaude handelt, ist bei Bauvorhaben nach § 24 Abs. 1 Z 1 bis 3 und § 24b Abs. 15824 Abs1
Z1—bis—3 auch die 0O06.Umweltanwaltschaft als Partei (85 Abs.1 O0.
Umweltschutzgesetz 1996) zur Bauverhandlung zu laden. Entfallt die Bauverhandlung
(Abs. 7), ist die O0. Umweltanwaltschaft als Partei vom Baubewilligungsantrag vor Erteilung
der Baubewilligung zu verstandigen und zur Abgabe einer Stellungnahme binnen
angemessener Frist aufzufordern.

(3) Im Baubewilligungsverfahren flir bestimmte Bauvorhaben hat die Baubehdrde die
Bezirksverwaltungsbehtérde als Naturschutzbehdérde zu beteiligen und von der
Bauverhandlung rechtzeitig in Kenntnis zu setzen. Diesbeziiglich gilt 8 48 Abs. 2 O4. Natur-
und Landschaftsschutzgesetz 2001.

(4) Bei der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben eingehend zu erértern und auf seine
Ubereinstimmung mit den maRgebenden Vorschriften zu tiberpriifen. Die Baubehdrde hat den
Bauplan, der der Bauverhandlung zugrunde gelegen ist, zu kennzeichnen.

(5) Werden von Nachbarn Einwendungen erhoben, hat der Verhandlungsleiter dahin zu
wirken, dal3 erkennbar wird, ob es sich hiebei um privatrechtliche oder um 6ffentlich-rechtliche
Einwendungen handelt. Werden in subjektiven Rechten begriindete privatrechtliche
Einwendungen erhoben, die =zwingenden, von der Baubehtrde anzuwendenden
Bestimmungen nicht widersprechen, so hat der Verhandlungsleiter einen Vergleichsversuch
vorzunehmen. Allfallige Einigungen Uber derartige privatrechtliche Einwendungen sind in der
Verhandlungsschrift zu beurkunden.
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(6) Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen gesetzlichen Bestimmungen einer
Bewilligung, ist die Bauverhandlung nach Mobglichkeit gleichzeitig mit den anderen
Verhandlungen vorzunehmen.

(7) Die Bauverhandlung entfallt, wenn das Bauvorhaben nach § 35 plangemaf? zu
bewilligen ist und die Nachbarn durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erklart haben, gegen
das Bauvorhaben keine Einwendungen zu erheben. Kann die Baubewilligung nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt werden, entféllt die Bauverhandlung nur dann, wenn durch
die Auflagen und Bedingungen subjektive Nachbarrechte im Sinn des § 31 Abs. 4 bis 6 nicht
nachteilig berthrt werden. Entfallt die Bauverhandlung, verlieren die Nachbarn mit Erlassung
des Baubewilligungsbescheids ihre Stellung als Partei.

§35
Entscheidung Uber den Baubewilligungsantrag

(1) Die Baubehorde hat Giber den Antrag gemalf3 § 28 einen schriftlichen Bescheid zu erlassen.
Sofern nicht eine Zurlickweisung oder _eine Abweisung hach 8 30 zu erfolgen hat, ist die
beantragte Baubewilligung zu erteilen, wenn
1. die_erforderliche Zustimmung der_Grundeigentimerin _oder _des Grundeigentimers
vorliegt und
2. das Bauvorhaben in allen seinen Teilen den Bestimmungen des Fldchenwidmungs-
plans und des Bebauungsplans sowie sonstigen baurechtlichen Vorschriften nicht
widerspricht.

a a a-haan ata B aYall alllala artalla

Andernfalls ist die beantragte Baubewilligung zu versagen. Im Fall des Abbruchs von
Gebauden oder Gebaudeteilen ist die Baubewilligung auch zu versagen, wenn dessen
Instandhaltung oder Instandsetzung wirtschaftlich vertretbar ist und an der Erhaltung des
Gebéaudes oder Gebaudeteils wegen seiner Bedeutung fur das charakteristische Geprage
eines erhaltenswerten Orts- und Landschaftsbilds ein 6ffentliches Interesse besteht; dies gilt

auch fur die Untersagung der Ausfiihrung eines nach 8 25 Abs. 1 Z 12 blof3 anzeigepflichtigen
Abbruchs. Umfal3t ein Baubewilligungsantrag mehrere bewilligungspflichtige Bauvorhaben, ist
Uber jedes dieser Bauvorhaben zu entscheiden.

(1a) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn, die im Baubewilligungsverfahren
zu berucksichtigen sind, stehen der Erteilung einer Baubewilligung entgegen, wenn sie
sachlich gerechtfertigt sind. Kann solchen 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen durch
Auflagen oder Bedingungen entsprochen werden, sind diese vorzuschreiben.
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(2) Bei der Erteilung der Baubewilligung sind die nach baurechtlichen Vorschriften im
Interesse der Sicherheit, der Festigkeit, des Brandschutzes, der Warmedadmmung und des
Warmeschutzes, der effizienten Energienutzung, der Schallddmmung und des
Schallschutzes, der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes, der Bauphysik, des
Umweltschutzes sowie des Orts- und Landschaftsbildes in jedem einzelnen Fall erforderlichen
Auflagen oder Bedingungen

1. fir das Bauvorhaben selbst,

2. fur die Ausfihrung des Bauvorhabens und

3. fur die Erhaltung und die Benltzung des auf Grund der Baubewilligung ausgefihrten

Bauvorhabens
vorzuschreiben.

(3) Die Erteilung der Baubewilligung kann auch unter der Auflage und Bedingung erfolgen,
daR bestehende bauliche Anlagen abgetragen werden missen. Weiters kann die Baubehorde
bei der Erteilung der Baubewiligung dem Bauwerber auftragen, wegen besonderer
technischer Anforderungen bei der Ausfilhrung des Bauvorhabens (etwa hinsichtlich statischer
Berechnungen bei Hochbauten) zur Uberwachung der Bauausfiihrung eine besondere
sachverstandige Person beizuziehen. Die Baubehorde hat, soweit dies auf Grund der
Verwendung, GroRRe, Lage, Art oder Umgebung des Bauvorhabens erforderlich ist, jedenfalls
zur Uberwachung der Herstellung der tragenden Bauteile die Beiziehung einer gesetzlich dazu
befugten Person aufzutragen.

(4) Ist die offentliche Verkehrsflache, an der der Bauplatz liegt, noch nicht hergestellt, ist
bei der Erteilung der Baubewilligung vorzuschreiben, dal mit der Bauausfilhrung erst
begonnen werden darf, wenn die 6ffentliche Verkehrsflache hergestellt ist oder zumindest eine
fir das Bauvorhaben ausreichende, mindestens drei Meter breite provisorische Zufahrt zur
Verfiigung steht. Im tbrigen sind bei der Erteilung der Baubewilligung die im Interesse einer
ausreichenden verkehrsgerechten Verbindung mit dem 6ffentlichen StralRennetz
erforderlichen Auflagen oder Bedingungen Uber Verlauf, Breite und Hohenlage von privaten
Zufahrten und Zugéngen vorzuschreiben; dabei ist auf die Erfordernisse der
Verkehrssicherheit, der Brandbekampfung und auf die ortsiibliche Beschaffenheit dhnlicher
Anlagen Bedacht zu nehmen.

(5) FoUr bauliche Anlagen, die nur voribergehenden Zwecken dienen, ist die
Baubewilligung nur auf Widerruf oder fir einen finf Jahre nicht tbersteigenden Zeitraum zu
erteilen.

(6) Wird das Bauvorhaben bewilligt, hat die Baubehdrde nach dem Eintritt der Rechtskraft
des Baubewilligungsbescheides den Bauplan mit einem Bewilligungsvermerk zu versehen und
den mit diesem Vermerk versehenen Bauplan dem Bauwerber zuriickzustellen.

2. Abschnitt
Bauausfiuhrung
8§40
Baufuihrer, Beiziehung besonderer sachverstandiger Personen
(1) Der Bauwerber (Bauherr) hat sich zur Ausfuhrung von Bauvorhaben, die
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1.gemaR § 24 Abs. 1 Z 1,2 und 4 sowie § 24b Abs. 1 Z 1, 2 und 3 lit. a§ 24-Abs- 1212
ure-4 bewilligungspflichtig sind und nicht durch Verordnung der Landesregierung von
der Bewilligungspflicht ausgenommen wurden,

2.gemal 8§ 24 Abs. 2 Z 1 durch Verordnung der Landesregierung der Bewilligungspflicht
unterworfen wurden, sofern es die Landesregierung in dieser Verordnung bestimmt hat,

einer gesetzlich dazu befugten Person zu bedienen (Bauftihrer) und diese Person vor Beginn
der Bauausfihrung der Baubehérde anzuzeigen. Ein Wechsel in der Person des Baufiihrers
ist vom Bauherrn unverzuglich der Baubehotrde anzuzeigen.

(2) Baufuhrer ist derjenige, der

1. das Bauvorhaben zur Ganze oder in Teilen (Bauabschnitte) Gber Auftrag des Bauherrn
als Unternehmer ausfihrt,

2.die Aufsicht Uber die im Rahmen von Eigenleistungen des Bauherrn erbrachten
Arbeiten einschlief3lich der sogenannten Nachbarschaftshilfe fihrt oder

3. das Bauvorhaben durch gesetzlich dazu befugte Personen ausfiihren Iaf3t.

Die Baufiihrerin oder der Bauflhrer muss gewerberechtlich oder als Ziviltechnikerin oder
Ziviltechniker zur Planung des Bauvorhabens und zur Ubernahme der Bauleitung befugt sein.

(3) Der Baufiihrer hat fir die bewilligungsgeméRe und fachtechnische Ausfiihrung des
Bauvorhabens, insbesondere fir die Tauglichkeit der verwendeten Baustoffe und
Konstruktionen, far die erforderlichen Abschrankungen und sonstigen
Sicherheitsvorkehrungen sowie tiberhaupt fir die Einhaltung aller Vorschriften, die sich auf die
Bauausfuihrung beziehen, zu sorgen. Seine Verantwortlichkeit wird durch die Baubewilligung,
durch die Nichtuntersagung der Bauausfiihrung und durch die baubehordliche Uberpriifung
nicht eingeschréankt. Die Verantwortlichkeit des Bauflihrers besteht nur gegeniber der
Baubehorde; die zivilrechtliche Haftung bleibt unberihrt.

(4) Der Baufihrer hat auRer den allenfalls im Bewilligungsbescheid gesondert
vorgeschriebenen Anzeigen der Baubehotrde vor Beginn der Bauausflihrung den Zeitpunkt
des Baubeginns anzuzeigen.

(5) Legt der Baufihrer die Baufiihrung zuriick oder wird ihm die Bauftihrung durch den
Bauherrn entzogen, hat der Baufihrer dies unverzuglich der Baubehorde anzuzeigen. Bis zur
Bestellung eines neuen Bauflihrers durch den Bauherrn ist die weitere Bauausfihrung
einzustellen; allenfalls erforderliche Sicherungsvorkehrungen sind durch den bisherigen
Baufiihrer zu treffen. Der neue Baufiihrer hat vor der Ubernahme der Baufiihrung den
genehmigten Bauplan bei der Baubehdrde zu unterfertigen.

(6) Wird gemall 8§35 Abs.3 dem Bauwerber die Beiziehung einer besonderen
sachverstandigen Person aufgetragen, gelten fir die beigezogene Person die Bestimmungen
der Abs. 1, 3 und 5 sinngemal.

(7) Die Baubehdrde hat dem Bauflihrer auf Antrag den Baubewilligungsbescheid gegen
Kostenersatz zuzustellen; eine Parteistellung im Baubewilligungsverfahren wird dadurch nicht
begrindet.
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8§ 40a
Bestatiqung Uber die bewilligungsgemalie Lage von Gebduden
wahrend der Bauausfiihrung

(1) Bei bewilligungspflichtigen Neu- und Zubauten, die ein Fundament erfordern, hat die
Baufuhrerin_oder _der Baufiihrer der Baubehérde nach der Fertigstellung des Fundaments
unaufgefordert eine von ihr oder ihm ausgestellte Bestatigung (Befund) dariber vorzulegen,
dass das Gebadude in Bezug auf die Grundstiicks- oder Bauplatzgrenzen bewilligungsgeman
situiert wird. Mit der Ausfilhrung der AuZenbauteile darf erst nach Vorlage dieser Bestatigung
(Befund) begonnen werden. Der Baubewilligungsbescheid hat einen ausdriicklichen Hinweis
auf diese Verpflichtungen zu enthalten.

(2) Wird ein Bauvorhaben in_ mehreren Etappen errichtet, gilt Abs. 1 fiir den jeweiligen
Bauabschnitt.

8§41
Behordliche Bauaufsicht

(1) Die Baubehdrde kann sich jederzeit wahrend der Bauausfiihrung von der Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen und der Auflagen und Bedingungen des
Baubewilligungsbescheides tberzeugen. Den Organen der Baubehdrde ist der Zutritt zur
Baustelle jederzeit zu gestatten.

(2) Bauherr, Bauflhrer, besondere sachverstindige Personen sowie alle bei der
Bauausfuihrung Beschaftigten sind verpflichtet, der Baubehérde auf Verlangen alle
erforderlichen Ausklnfte zu geben.

(3) Stellt die Baubehdrde fest, daf’

1. bewilligungspflichtige Bauvorhaben ohne Baubewilligung ausgefihrt werden,

. sich der Bauherr keines befugten Bauflihrers bedient,

. der Bauherr keine besondere sachverstandige Person beizieht,

. Planabweichungen vorgenommen werden, die einer Baubewilligung beddrfen,

. nicht entsprechende Baustoffe, Bauteile oder Bauarten verwendet werden,

. entsprechende Baustoffe, Bauteile oder Bauarten unsachgeman verwendet werden,

. mangelhafte Konstruktionen ausgefiihrt werden eder,

7a. bei bewilligungspflichtigen Geb&uden mit der Ausfiihrung der Aul3enbauteile ohne die
vorherige Vorlage einer Bestatigung (Befund) der Baufiuihrerin oder des Baufiihrers an
die Baubehd6rde begonnen wird (8 40a), oder

N o oA WODN

8. sonstige Bestimmungen Uber die Bauausfuhrung, insbesondere den Baularm, in
groblicher Weise verletzt werden,
hat die Baubehdrde die Fortsetzung der Bauausfiihrung bis zur Behebung des Mangels zu
untersagen.

(4) Wenn es sich bei Gefahr im Verzug um unaufschiebbare MaRnhahmen handelt, kann
die Untersagung der Fortsetzung der Bauausfihrung auch ohne vorangegangenes
Ermittlungsverfahren geman § 57 AVG schriftlich oder mindlich erfolgen. An die Untersagung
sind neben dem Bauherrn und dem Baufihrer alle bei der Bauausfiihrung Beschéftigten
gebunden.
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V. HAUPTSTUCK
Bestehende bauliche Anlagen
8 49
Bewilligungslose bauliche Anlagen

(1) Stellt die Baubehorde fest, dal3 eine bewilligungspflichtige bauliche Anlage ohne
Baubewilligung ausgefiihrt wird oder bereits ausgefiihrt wurde, hat sie - unabhé&ngig von 8§ 41
- dem Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid aufzutragen, entweder nachtraglich
innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist die Baubewilligung zu beantragen oder die
bauliche Anlage innerhalb einer weiters festzusetzenden angemessenen Frist zu beseitigen
und gegebenenfalls den vorigen Zustand wiederherzustellen. Die Mdglichkeit, nachtraglich die
Baubewilligung zu beantragen, ist dann nicht einzuraumen, wenn nach der mafgeblichen
Rechtslage eine Baubewilligung nicht erteilt werden kann.

(2) Sucht der Eigentimer der baulichen Anlage um die nachtragliche Erteilung der
Baubewilligung fristgerecht an und wird dieser Antrag entweder zurtckgewiesen oder
abgewiesen oder zieht der Antragsteller den Antrag zurtick, wird der Auftrag auf Beseitigung
der baulichen Anlage rechtswirksam; die im Bescheid gemalR Abs. 1 festgesetzte Frist zur
Beseitigung der baulichen Anlage beginnt in diesem Fall mit der Rechtswirksamkeit der
Zurickweisung oder Abweisung oder der Zuruckziehung des nachtraglichen
Baubewilligungsantrages.

(3) Sind wegen des schlechten Bauzustandes der bewilligungslos errichteten baulichen
Anlage Sicherungsmal3nahmen erforderlich, hat die Baubehérde die jeweils erforderlichen
Sicherungsmafinahmen dem Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid aufzutragen.
§ 48 Abs. 7 gilt sinngemal.

(4) Stellt die Baubehorde bei der Uberprufung einer baubehérdlich bewilligten Anlage
bewilligungspflichtige Abweichungen oder das Erldschen der Baubewilligung fest, oder wurde
die rechtswirksame Baubewilligung nachtraglich aufgehoben oder fiir nichtig erklart, gelten -
vorbehaltlich des 8§ 49a - die Bestimmungen der Abs. 1 bis 3 sinngemalRi.

(5) Unter baulichen Anlagen im Sinn der Abs. 1 bis 4 sind samtliche bewilligungspflichtige
Bauvorhaben (8 24 und § 24b)(5-24} zu verstehen.

(6) Stellt die Baubehotrde fest, daR eine baubehdrdlich nicht bewilligungspflichtige
bauliche Anlage nicht entsprechend den fir sie geltenden bau- oder raumordnungsrechtlichen
Bestimmungen, insbesondere jenen des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans,
ausgefuhrt wird oder bereits ausgefuhrt wurde, hat sie dem Eigentiimer mit Bescheid die
Herstellung des rechtmaRigen Zustandes innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist
aufzutragen. 8 48 Abs. 7 gilt sinngemal3.

§ 50
Benutzung baulicher Anlagen
(1) Bauliche Anlagen diurfen nur entsprechend den fiir sie geltenden baurechtlichen
Vorschriften benitzt werden. Insbesondere dirfen bauliche Anlagen nur so bentitzt werden,
dal3 die Sicherheit, die Festigkeit, der Brandschutz, die Warmedammung und der
Warmeschutz, die Schallddmmung und der Schallschutz der baulichen Anlage und die
Erfordernisse der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes und der Bauphysik nicht
beeintrachtigt werden und ein nach Art und Zweck der Anlage unnétiger Energieverbrauch
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sowie schadliche Umwelteinwirkungen moglichst vermieden werden und dalR Gefahren fir das
Leben, die korperliche Sicherheit von Menschen, im besonderen fir die Benltzer der
Bauwerke und die Nachbarschaft und Beschadigungen fremder Sachwerte verhindert werden.

(2) Daruber hinaus durfen bauliche Anlagen, fir die eine Baubewilligung erteilt wurde, nur
entsprechend dieser Bewilligung sowie entsprechend den Auflagen und Bedingungen dieser
Bewilligung benditzt werden.

(3) Erlangt die Baubehotrde Kenntnis, dal3 eine bauliche Anlage nicht entsprechend Abs. 1
benutzt wird, hat sie dem Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid eine den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Benltzung oder die Behebung der festgestellten
Méangel innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist aufzutragen.

(4) Erlangt die Baubehotrde Kenntnis, dal3 eine bauliche Anlage nicht entsprechend Abs. 2
benutzt wird, hat sie dem Eigentimer mit Bescheid die dem Abs. 2 widersprechende
Beniitzung zu untersagen. Dies gilt nur fiir Anderungen, die einer Bewilligung nach § 24 Abs. 1
Z3,824b Abs. 1 Z 2 und 3 lit. b§24-Abs1-Z23 oder einer Anzeige nach 8 25 Abs. 1 Z2
bedurfen.

(5) In Verfahren nach Abs. 3 und 4 gelten § 47 Abs. 3 sowie 8§ 48 Abs. 3 und 6 sinngemals.
Vorschriften Uber die Benltzung von baulichen Anlagen in anderen Landesgesetzen werden
durch Abs. 1 bis 4 nicht berhrt.

(6) Erlangt die Baubehotrde Kenntnis, dass eine bewilligungspflichtige bauliche Anlage
ohne Baubewilligung benutzt wird, hat sie der Eigentimerin oder dem Eigentimer der
baulichen Anlage mit Bescheid die Beniitzung bis zur Behebung des Mangels zu untersagen.

VIIl. HAUPTSTUCK
§ 57
Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsibertretung begeht, wer

1. die grundbuicherliche Durchfiihrung der Anderung eines bebauten Grundstiickes durch
eine den Tatsachen nicht entsprechende Erklarung gemani § 9 Abs. 6 Z 2 erschleicht;

2. als Bauherr oder Bauherrin oder Baufuhrer oder Bauflihrerin ein bewilligungspflichtiges
Bauvorhaben ohne rechtskraftige Baubewilligung ausfihrt oder vom bewilligten
Bauvorhaben entgegen den Vorschriften des § 39 Abs. 2 bis 4 abweicht;

3. als Bauherr oder Bauherrin oder Baufuhrer oder Baufiihrerin ein Bauvorhaben, das
gemal § 24a oder § 25 anzeigepflichtig ist, ohne Bauanzeige oder entgegen einem
rechtskréftigen Bescheid, mit dem die Ausfiihrung des Bauvorhabens untersagt wurde,
oder entgegen der Vorschrift des § 25a Abs. 2 ausfihrt;

3a. als Bauherr oder Baufiihrer Auflagen oder Bedingungen eines Bescheids nach § 25a
Abs. 1a nicht erflllt;

4. Werbe- und Ankindigungseinrichtungen im Sinn des 8§27 entgegen einem
rechtskréaftigen Bescheid, mit dem die Ausfihrung des Vorhabens untersagt wurde,
oder entgegen der Vorschrift des § 25a Abs. 2 errichtet, anbringt oder wesentlich
andert;

5. als Bauherr oder Baufihrer eine bauliche Anlage, die keiner Baubewilligung bedarf,
nicht entsprechend den dafiir geltenden baurechtlichen Bestimmungen ausfihrt oder

ausgefuhrt hat;
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ba.

6a.

als Bauherr oder Baufiihrer bei Ausfihrung einer baulichen Anlage, fur die § 31 O6.
Bautechnikgesetz 2013 gilt, die Bestimmungen Uber die barrierefreie Gestaltung nicht
einhalt;

. sich als Bauherr zur Ausfiihrung eines Bauvorhabens keines gesetzlich dazu befugten

Baufuhrers bedient oder einem Auftrag zur Beiziehung einer besonderen
sachverstéandigen Person nicht entspricht oder die Anzeige Uber die Person des
BauflUhrers oder der besonderen sachverstandigen Person oder Uber einen Wechsel in
der Person des Bauftihrers oder der besonderen sachverstandigen Person unterlaft;
als Baufiuhrerin oder Baufuihrer entgegen 8 40a ohne vorherige Vorlage einer

9a.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

15a.

Bestdtigung (Befund) an die Baubehérde mit der Ausfihrung der AufRRenbauteile
beginnt;

.als Bauherr oder Baufiihrer nach einer Untersagung gemall § 41 Abs. 3 ohne

Behebung des Mangels die Bauausfiihrung fortsetzt;

. als Baufuihrer oder als besondere sachverstandige Person einer ihm sonst nach diesem

Landesgesetz oder den zu seiner Ausfiihrung erlassenen Vorschriften obliegenden
Verpflichtung nicht nachkommt, sofern die Tat nicht unter einen anderen
Straftatbestand dieses Landesgesetzes fallt;

. eine bauliche Anlage, deren Fertigstellung gemaR 8§ 42 oder § 43 anzuzeigen ist, ohne

Baufertigstellungsanzeige oder entgegen § 44 Abs. 1 oder 2 beniitzt oder beniitzen
[aft;

als Bauherr oder Bauherrin eine Baufertigstellungsanzeige im Sinn des § 42 erstattet,
obwohl das Bauvorhaben noch nicht fertiggestellt wurde oder aber nicht
bewilligungsgemaf, nicht fachtechnisch oder nicht entsprechend vorgeschriebener
Auflagen und Bedingungen fertiggestellt wurde;

bei Ausibung eines ihm in Durchfihrung dieses Landesgesetzes oder mit Bescheid
der Baubehorde erteilten Rechtes die im Bewilligungsbescheid festgelegten Auflagen
oder Bedingungen nicht bescheidgeman erfullt;

baubehdrdliche Anordnungen nicht bescheidgeman erflillt;

den Organen der Baubehotrde den Zutritt zur Baustelle nicht gestattet (8 41 Abs. 1) oder
einer der im § 41 Abs. 2 oder im § 47 Abs. 3 umschriebenen Verpflichtungen nicht
nachkommt;

als Eigentimer eines Wohngebaudes entgegen § 18 Abs. 2 O06. Bautechnikgesetz
2013 einen weiteren Wasserbefund nicht oder nicht rechtzeitig vorlegt;

als Planverfasser, Baufiihrer oder sonstiger Aussteller eines Befundes (8 24a, § 29
Abs.1 Z4, 8§40a, 843 Abs.2 Z1 und 2 sowie 818 Abs.1 und 2

006. Bautechnikgesetz 2013)({5-24a;529-Abs—1-Z4- 543 Abs- 2 Z 1 und-2sowie 518
Abs—1und206-Bautechnikgesetz 2013} eine falsche Bestéatigung oder einen falschen

Befund ausstellt;

als Eigentumerin oder Eigentumer eines Geb&udes der Verpflichtung zum Aushang
eines Energieausweises nicht ordnungsgeman nachkommt;

als Ausstellerin oder Aussteller von Energieausweisen einen falschen Energieausweis
ausstellt;

Seite 13



15b. als Ausstellerin oder Aussteller von Energieausweisen, Eigentimerin oder Eigentimer
sowie sonst verfigungsberechtigte Person eines Gebaudes, auf das sich ein
Energieausweis bezieht, den im 836a Abs.3 O0. Bautechnikgesetz 2013
umschriebenen Verpflichtungen nicht nachkommt;
16. als Eigentumerin oder Eigentiimer eines Grundstiicks der Verpflichtung gemaf § 51
nicht nachkommt.
(2) Verwaltungsubertretungen gemal Abs. 1 sind von der Bezirksverwaltungsbehdérde mit
Geldstrafen bis 36.000 Euro, in den Féllen des Abs. 1 Z 2, 7,14 und 15a mit Geldstrafen von
1.450 Euro bis 36.000 Euro zu bestrafen. Die Strafgelder flieRen der Gemeinde zu, in deren
Gebiet sich das Vorhaben befindet, auf das sich die Verwaltungstibertretung bezieht.
(3) Bei einer Ubertretung nach Abs. 1 Z 2 kann der Verfall solcher Baustoffe, Werkzeuge
und Baueinrichtungen ausgesprochen werden, die bei der strafbaren Handlung verwendet
wurden oder am Ort der Baufuihrung fiir die strafbare Bauausfiihrung bereitgestellt waren.
IX. HAUPTSTUCK
Ubergangs- und SchluBbestimmungen
§ 60
SchluBbestimmungen
(1) Dieses Landesgesetz tritt mit 1. Janner 1995 in Kraft.
(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Landesgesetzes tritt das Landesgesetz vom 2. April 1976,
mit dem eine Bauordnung fur Oberdsterreich erlassen wird (O6. Bauordnung - O6. BauO.),
LGBI. Nr. 35/1976, zuletzt geandert durch das Landesgesetz LGBI. Nr. 59/1993 und die
Kundmachung LGBI. Nr. 32/1994, mit Ausnahme der 88 35 bis 40 aul3er Kraft.
(3) Soweit in diesem Landesgesetz auf Bestimmungen anderer Landesgesetze verwiesen
wird, sind diese in ihrer jeweils geltenden Fassung anzuwenden.
(3a) Soweit in diesem Landesgesetz auf Bundesgesetze verwiesen wird, sind diese in
folgender Fassung anzuwenden:
1. Liegenschaftsteilungsgesetz, BGBI. Nr. 3/1930, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. | Nr. 190/2013;

2. Vermessungsgesetz, BGBI. Nr. 306/1968, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. |
Nr. 51/2016;

3. Wohnungseigentumsgesetz, BGBI. Nr. 149/1948, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. Nr. 28/1951;

4. Wohnungseigentumsgesetz 1975, BGBI. Nr. 417/1975, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 98/2001;

5. Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI. I Nr. 70/2002, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 81/2020;

6. Immissionsschutzgesetz - Luft, BGBI. | Nr.115/1997, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 73/2018-;

7. Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023.

(3b) Soweit in diesem Landesgesetz auf gemeinschaftsrechtliche Bestimmungen
verwiesen wird, sind diese in der folgenden Fassung anzuwenden:

Seite 14



- 'Seveso llI-Richtlinie": Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des
Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates, ABI. Nr. L 197/1 vom 24. Juli 2012.

(4) Soweit Landesgesetze auf Bestimmungen der O6. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976,
zuletzt gedndert durch das Landesgesetz LGBI. Nr. 59/1993 und die Kundmachung LGBI.
Nr. 32/1994, verweisen, treten an ihre Stelle die Bestimmungen dieses Landesgesetzes.

(5) Verordnungen auf Grund dieses Landesgesetzes konnen bereits von dem der
Kundmachung dieses Landesgesetzes folgenden Tag an erlassen werden; sie treten jedoch
frihestens mit diesem Landesgesetz in Kraft.
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Landesgesetz Uber die bautechnischen Anforderungen an Bauwerke und Bauprodukte
(0O06. Bautechnikgesetz 2013 - O6. BauTG 2013)

2. HAUPTSTUCK
Allgemeine Bauvorschriften
7. Abschnitt
Energieeinsparung und Warmeschutz
8 38
Nachtragliche Warmedammung
(1) Aus Anlass von bewilligungspflichtigen Baumafinahmen nach § 24 Abs. 1 Z 1 und 3,
§ 24b Abs. 1 O4. Bauordnung 1994 sowieS24-Abs—1Z1-und-3-08-Baverdnung1994-oder
einer anzeigepflichtigen grélReren Renovierung nach 825 Abs.1 Z3 lit.ta O6.
Bauordnung 1994 miuissen die obersten zuganglichen Decken von beheizten Rdumen des
gesamten Gebaudes oder die unmittelbar dartberliegenden Déacher so gedammt werden,
dass bestimmten, von der Landesregierung durch Verordnung festzulegenden Anforderungen
entsprochen wird.
(2) Abs. 1 gilt nicht
1. fir Wohngeb&aude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
2. fur Baumafinahmen im Sinn des Abs. 1, fir die kein Energieausweis erforderlich ist,
oder
3. falls die fur die nachtragliche Warmedammung erforderlichen Aufwendungen durch die
eintretenden Einsparungen nicht innerhalb angemessener Frist erwirtschaftet werden
koénnen.
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Landesgesetz Uber die Raumordnung im Land Oberdsterreich
(O6. Raumordnungsgesetz 1994 - O4. ROG 1994)

. ABSCHNITT
Ortliche Raumordnung
8§23
Sonderwidmungen im Bauland

(1) Als Landeflachen sind Flachen an WasserstraRen vorzusehen, die fir den Ubergang
des Personen- oder Glterverkehrs vom Wasserweg auf den Landweg bestimmt sind. Auf
Landeflachen konnen neben den erforderlichen Transporteinrichtungen, Lager- und
Verkehrsflachen auch dazugehotrige Verwaltungs-, Betriebs- und Betriebswohngeb&aude
errichtet werden. Dies gilt auch fur Dienstleistungsbetriebe, die zum Betrieb von Landeflachen
gehoren. Andere Bauwerke und Anlagen dirfen nicht errichtet werden.

(2) Als Gebiete, die fur Bauwerke bestimmt sind, die einem zeitweiligen Wohnbedarf
dienen (Zweitwohnungsgebiete), sind solche Flachen vorzusehen, die fur Bauwerke zur
Deckung des Wohnbedarfes wahrend des Wochenendes, des Urlaubes, der Ferien oder eines
sonstigen nur zeitweiligen Wohnbedarfes bestimmt sind. In Zweitwohnungsgebieten dirfen
Bauwerke fiir einen dauernden Wohnbedarf errichtet werden, soweit dies nicht ausdriicklich
ausgeschlossen wird. Dariliber hinaus ist die Beschrénkung der Wohnnutzflache zul&ssig.
Sonstige Bauwerke und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie dazu dienen, den taglichen
Bedarf der Bewohnerinnen bzw. Bewohner zu decken.

(3) Als Gebiete fir Geschaftsbauten sind solche Flachen vorzusehen, die fir
Geschaftsbauten (8 24) bestimmt sind. Solche Geschaftsbauten dirfen - ausgenommen in
Kerngebieten bis 1.500 m2 Gesamtverkaufsflache je Bauplatz - ausschlie3lich in diesen
Gebieten errichtet werden; ihre Gesamtverkaufsflache darf das im Flachenwidmungsplan
festgelegte Hochstausmald nicht Ubersteigen, wobei eine Grundsticksteilung zu keiner
Erhéhung der insgesamt im Flachenwidmungsteil festgelegten Gesamtverkaufsflache fiihren
darf. Gleiches gilt fur die Verwendung eines bisher anderweitig verwendeten Gebaudes als
Geschéftsbau sowie fir die VergréBerung der Gesamtverkaufsfliche eines bereits
bestehenden Geschéaftsbaus. Andere Bauwerke und Anlagen dirfen nicht errichtet werden.
Widmet eine Gemeinde Gebiete fiir Geschaftsbauten, hat der Flachenwidmungsteil
festzulegen, welches Hochstausmald an Gesamtverkaufsflache Geschéaftsbauten haben
durfen, die darauf errichtet werden sollen. Die Beschrankung oder der Ausschluss eines
bestimmten Warenangebots ist zuldssig. Eine Kombination mit anderen Widmungen gemaf
§ 22 ist zuldssig, wobei dies zu keiner Erh6hung der insgesamt im Flachenwidmungsteil
festgelegten Verkaufsflache fuhren darf.

(3a) Im Gebiet fur Geschaftsbauten mit einer im Flachenwidmungsteil festgelegten
Gesamtverkaufsflache von mehr als 800 m? sind nur Gebaude mit mindestens drei
oberirdischen Geschol3en zulassig, wobei das zweite und dritte oberirdische Geschol? jeweils
mindestens 75 % der Bruttogrundflache des Erdgeschol3es aufzuweisen hat, um als Geschol3
im Sinn dieser Bestimmung zu gelten. Dieser Vorgabe kann auch durch die Festlegung einer
kombinierten Widmung gemafR Abs. 3 letzter Satz bzw. einer geschoflRweisen Widmung
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gemal 8§18 Abs. 6 entsprochen werden. Im_Flachenwidmungsteil kann eine geringere
GeschoRanzahl allenfalls in Verbindung mit einer Bebauungsdichte festgelegt werden, wenn
sonst _siedlungsstrukturelle  Nachteile _bzw. Beeintréchtigungen des  Orts- und
Landschaftsbildes zu erwarten sind, oder im Flachenwidmungsteil eine Einschrankung auf ein

autokundenorientiertes Warenangebot erfolgt. in—Flachenwidmungsteil-kann-eine-geringere

a holRan a an N\ erbindupna-m einer-Beb nasdichtefe aeleagt werden—\wenn

(4) Als Sondergebiete des Baulands sind solche Flachen vorzusehen, die dazu bestimmt
sind,

1. Bauwerke und Anlagen aufzunehmen, deren Standorte besonders zu schiitzen oder zu
sichern sind oder denen sonst aus Sicht der Raumordnung eine besondere Bedeutung
zukommt, wie insbesondere Krankenanstalten, Schulen, Kirchen und Kldster, Burgen
und Schldsser, Kasernen, Sportstatten und Tourismusbetriebe, jeweils einschlief3lich
der dazugehdrigen, standig bestehenden Anlagen, sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen, oder

2. Veranstaltungsgebaude und Freizeiteinrichtungen aufzunehmen, denen aus Sicht der
Uberdrtlichen Raumordnung eine besondere Bedeutung zukommt, wie insbesondere
Grof3kinos und GrofRRdiskotheken, oder

3. Betriebe aufzunehmen, die unter den Anwendungsbereich der Seveso llI-Richtlinie
fallen, wobei im Flachenwidmungsplan innerhalb derartiger Sondergebiete des
Baulands nach dem zulassigen Gefahrdungspotential der Betriebe weiter differenziert
werden kann.

(5) Die im Abs.4 Z2 und 3 genannten Anlagen, Bauwerke und Betriebe dirfen

ausschlieB3lich in Sondergebieten des Baulands errichtet werden, die dafiir vorgesehen sind.

(6) Andere Bauwerke und Anlagen dirfen

1. in Sondergebieten des Baulands gemal3 Abs. 4 Z 1 und 2 nur errichtet werden, wenn
sie mit dem Zweck der Widmung zu vereinbaren sind;

2.in Sondergebieten des Baulands geméaf3 Abs. 4 Z 3 nur errichtet werden, wenn ihre
Errichtung im Industriegebiet (§ 22 Abs. 7) zulassig ware.

(7) Tourismusbetriebe gemaR Abs. 4 Z 1 dirfen als Beherbergungsbetriebe nur errichtet
werden, wenn zugeordnete Raumlichkeiten fir Infrastruktureinrichtungen, wie zB
Rezeptionen, Speiseséle, Restaurants, Cafés, Wellnessbereiche und dergleichen vorhanden
sind. Eine Uber die touristische Verwendung hinausgehende Nutzung fur einen dauernden
oder zeitweiligen Wohnbedarf ist unzulassig. Eine touristische Verwendung ist insbesondere
dann anzunehmen, wenn ein Beherbergungsbetrieb der Tourismusabgabenpflicht geman
§ 47 Abs. 2 Z 1 O6. Tourismusgesetz 2018 unterliegt.

§33
Verfahren in der Gemeinde

(1) Die Absicht, einen Flachenwidmungsplan oder einen Teil eines
Flachenwidmungsplans (8 18 Abs. 1 zweiter Satz) neu zu erlassen oder grundlegend zu
Uberprifen, ist vom Birgermeister vier Wochen an der Amtstafel und - ohne Auswirkung auf
die Kundmachung - im Internet auf der Homepage der Gemeinde mit der Aufforderung
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kundzumachen, dass jeder, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, innerhalb einer
angemessen festzusetzenden Frist seine Planungsinteressen dem Gemeindeamt (Magistrat)
schriftlich bekannt geben kann.

(2) Bei Erlassung oder Anderung eines Flachenwidmungsplans, eines Teils eines
Flachenwidmungsplans (8 18 Abs. 1 zweiter Satz) oder eines Bebauungsplans hat der
Beschluss des Planentwurfs durch den Gemeinderat zu erfolgen. Nach Beschluss des
Planentwurfs hat die Gemeinde

1. den in Betracht kommenden Bundesdienststellen,

. der Landesregierung,

. den benachbarten Gemeinden,

. der Wirtschaftskammer Oberosterreich,

. der Landwirtschaftskammer fir Oberdsterreich,

. der Kammer fur Arbeiter und Angestellte flr Oberdsterreich,

. der O6. Umweltanwaltschaft, soweit Belange des Umweltschutzes in Frage stehen,
sowie

8. sonstigen Korperschaften o6ffentlichen Rechts, von denen bekannt ist, dass ihre

Interessen beriihrt werden,

Gelegenheit zur Stellungnahme unter EinrAumung einer Frist von acht Wochen zu geben. Der
Landesregierung ist mit der Aufforderung zur Stellungnahme eine ausreichende Anzahl von
Planentwirfen vorzulegen; soweit technisch méglich, kann dies auch elektronisch erfolgen.
Bei Flachenwidmungsplanen und Flachenwidmungsplananderungen oder deren Teilen (§ 18
Abs. 1 zweiter Satz) ist, soweit nicht durch Verordnung anderes festgelegt ist, zur Frage der
Umwelterheblichkeit gemal den Abs.7 und 8 und zur Frage des erforderlichen
Prifungsumfangs des Umweltberichts gemall Abs.11 Z1 eine Stellungnahme der
Landesregierung einzuholen.

(3) Vor Beschlussfassung eines Flachenwidmungsplans, eines Teils eines
Flachenwidmungsplans (8 18 Abs. 1 zweiter Satz) oder eines Bebauungsplans durch den
Gemeinderat ist die o6ffentliche Einsicht in den Plan beim Gemeindeamt (Magistrat) vier
Wochen zu ermoglichen. Die Eigentiimer jener Grundstticke, an deren Flachenwidmung oder
Bebaubarkeit sich Anderungen ergeben, sind von der Planauflage nachweislich zu
verstandigen. Eine Verstandigung kann unterbleiben, wenn die Anderung generelle
Regelungen begriffsdefinitorischen Inhalts in  den schriftichen Ergédnzungen von
Bebauungsplanen betrifft. Auf die Méglichkeit zur 6ffentlichen Einsicht und der Einbringung
von Anregungen oder Einwendungen ist wahrend der vierwdchigen Einsichtsfrist an der
Amtstafel und auf der Internetseite der Gemeinde hinzuweisen. Die Verstandigung kann bei
einer Bebauungsplanédnderung auch durch vierwdchige Verdffentlichung in den betroffenen
H&ausern an einer den Hausbewohnern zugénglichen Stelle (Hausflur) erfolgen.

(4) Jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, einschlieRlich der
betroffenen_Offentlichkeit im Sinn des § 24b Abs. 6 O6. Bauordnung 1994, ist berechtigt,
wahrend der Einsichtsfrist schriftliche Anregungen oder Einwendungen beim Gemeindeamt
(Magistrat) einzubringen, die mit dem Plan dem Gemeinderat vorzulegen sind. Eine
Beschlu3fassung des Planes in einer anderen als der zur Einsichtnahme veroffentlichten
Fassung ist nur nach vorheriger Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zulassig.

N o oA 0N
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(5) Kbénnte der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten
zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Gebiets fuihren, das durch Verordnung der
Landesregierung zum Europaschutzgebiet im Sinn von 8§24 des Od&. Natur- und
Landschaftsschutzgesetzes 2001 erklart wurde, ist eine Beschlussfassung des Plans nur dann
zulassig, wenn

1. die im Rahmen des Verfahrens nach Abs. 1 bis 4 durchzufiihrende Priifung des Plans
auf seine Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
ergeben hat, dass das Gebiet als solches durch den Plan nicht beeintrachtigt wird, oder

2. das offentliche Interesse an der beabsichtigten Planung unter dem Gesichtspunkt des
Gemeinwohls aus zwingenden Griinden héher zu bewerten ist als das 6ffentliche
Interesse am Natur- und Landschaftsschutz und eine Alternatividsung nicht vorhanden
ist, sofern notwendige planliche Ausgleichsmaf3nahmen im Sinn des Art. 6 Abs. 4 der
FFH-Richtlinie ergriffen werden.

(6) Kosten, die der Gemeinde aus der Durchfiihrung einer Vertraglichkeitspriufung im Sinn
des Abs. 5, insbesondere durch die erforderliche Einholung von Sachverstandigengutachten,
erwachsen, sind ihr vom Land zu ersetzen.

(7) Flachenwidmungsplane und Anderungen von Flachenwidmungsplanen oder deren
Teile (8 18 Abs. 1 zweiter Satz) sind einer Umweltprifung zu unterziehen, wenn sie geeignet
sind,

1. Grundlage fur ein Projekt zu sein, das gem&R dem Anhang 1 des
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 (UVP-G 2000), BGBI. Nr. 697/1993 in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 80/2018, einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegt oder

2. Europaschutzgebiete (8 24 des O6. Natur- und Landschaftsschutzgesetzes 2001)
erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn es sich um geringfligige
Anderungen oder um die Nutzung kleiner Gebiete handelt. Die Landesregierung kann dazu
durch Verordnung néhere Bestimmungen einschlielich der erforderlichen Schwellen- und
Grenzwerte erlassen, wobei insbesondere die im 813 Abs. 2 genannten Kriterien zu
bertcksichtigen sind.

(8) Flachenwidmungsplane und Flachenwidmungsplananderungen oder deren Teile (§ 18
Abs. 1 zweiter Satz) fur die nicht bereits eine Pflicht zur Umweltprifung nach Abs. 7 besteht,
sind nur dann einer Umweltprifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben. Zum Zweck  dieser Beurteilung hat eine
Umwelterheblichkeitsprifung auf der Grundlage von einheitlichen Prifkriterien zu erfolgen,
wobei insbesondere die im § 13 Abs. 2 angefiihrten Kriterien zu berticksichtigen sind. Die
Landesregierung hat einheitliche Prufkriterien einschlieBlich der dazu erforderlichen
Schwellen- und Grenzwerte durch Verordnung festzulegen.

(9) Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung ist in den jeweiligen Planungsberichten
zu dokumentieren.

(10) Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist fir Planungen jedenfalls nicht erforderlich,
wenn eine Umweltpriifung fur einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren
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Prifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten

sind.

(11) Fir die Umweltprifung gelten zusatzlich zu den sonstigen Verfahrensschritten
folgende verfahrensrechtliche Besonderheiten:

1.

Spatestens bei Beginn der Moglichkeit zur Einsicht in den Plan (§ 33 Abs. 3) hat ein
Umweltbericht vorzuliegen. Darin sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen, die die Verwirklichung der Planung auf die Umgebung hat,
einschliel3lich der Ergebnisse der Prifung von moglichen, vernunftigen Alternativen
darzustellen und zu bewerten, wobei insbesondere die Kriterien des Anhangs | der
SUP-Richtlinie zu berticksichtigen sind.

. In den Umweltbericht oder die Feststellung einschlie3lich der dafir mafgeblichen

Grinde, dass der Plan keiner Umweltprifung zu unterziehen ist, ist als Bestandteil des
jeweiligen Planungsberichts gemeinsam mit der Planung die o6ffentliche Einsicht zu
ermoglichen.

.Bei zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch aul3erhalb des

Landesgebiets sind die davon betroffenen Nachbarstaaten vor der Mdoglichkeit zur
Einsicht in die Planung und vor Beschlussfassung gesondert zur Abgabe einer
Stellungnahme unter Gewahrung einer angemessenen Frist einzuladen.

.Bei der Beschlussfassung der Planung ist auf die Stellungnahmen zu den

Umweltauswirkungen sowie auf die Ergebnisse des Umweltberichts Rucksicht zu
nehmen.

. Der Planungsbericht hat eine zusammenfassende Erklarung zu enthalten, wie

Umwelterwagungen in die Planung einbezogen und wie der Umweltbericht und die
Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen bei der Entscheidungsfindung bericksichtigt
worden sind, sowie welche allfalligen MaRnahmen zur Uberwachung gemaR Abs. 12
zu ergreifen sind; in den Planungsbericht und die zusammenfassende Erklarung ist
nach Beschlussfassung des Plans die ¢ffentliche Einsicht wahrend der Kundmachung
gemal § 34 Abs. 5 zu ermdglichen.

. Den von erheblichen Umweltauswirkungen betroffenen Nachbarstaaten ist eine

Ausfertigung des Planungsberichts und der erforderlichen Planunterlagen, soweit
technisch madglich, elektronisch zu Gbermitteln.

(12) Die Gemeinden haben die Ausflihrungen von Planungen, fir die eine Umweltprifung
durchgefuhrt wurde, zu Uberwachen und im Rahmen der gesetzlichen Mdoglichkeiten
MalRnahmen zu ergreifen, wenn auf Grund der Verwirklichung der Planungen
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt drohen oder bereits eingetreten
sind. Die Ergebnisse der Uberwachung sind der Landesregierung mitzuteilen.
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