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I. ABSCHNITT
Allgemeine Bestimmungen
§2
Raumordnungsziele und -grundsatze

(1) Die Raumordnung hat insbesondere folgende Ziele:

1

2

2a.

6.

7.
8.

.den umfassenden Schutz der Umwelt vor schadlichen Einwirkungen sowie die

Sicherung oder Wiederherstellung eines ausgewogenen Naturhaushaltes;

. die Sicherung oder Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen fir sozial gerechte

Lebensverhaltnisse und die kulturelle Entfaltung;
die Vermeidung und Verminderung des Risikos von Naturgefahren fir bestehende und
kunftige Siedlungsraume;

.die Sicherung oder Verbesserung einer Siedlungsstruktur, die mit der

Bevolkerungsdichte eines Gebietes und seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht, auch unter Bedachtnahme auf die infrastrukturellen
Rahmenbedingungen sowie die Starkung des landlichen Raumes durch die Sicherung
entsprechender  rdumlicher  Entwicklungsmoglichkeiten, insbesondere  unter
Bertcksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung;

.die Sicherung oder Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen fir eine

leistungsfahige Wirtschaft einschlieBlich der Sicherung der natirlichen Ressourcen
sowie die Sicherung der Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft mit
notwendigen Giutern und Dienstleistungen, insbesondere in Krisenzeiten;

. die Sicherung oder Verbesserung der rAumlichen Voraussetzung fur eine existenz- und

leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft, insbesondere die Verbesserung der
Agrarstruktur;

die sparsame Grundinanspruchnahme bei Nutzungen jeder Art sowie die bestmdgliche
Abstimmung der jeweiligen Widmungen;

die Vermeidung von Zersiedelung;

die Sicherung und Verbesserung einer funktionsfahigen Infrastruktur, insbesondere
durch die Integration und den Einsatz von erneuerbarer Energie;

. die Schaffung und Erhaltung von Freiflachen fir Erholung und Tourismus;
10.

die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie eine umfassende
Dorf- und Stadtentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung der Starkung der Stadt-
und Ortskerne; unvermeidbare Eingriffe in die Landschaft sind durch entsprechende
landschaftspflegerische MaRnahmen bestmdglich auszugleichen.

(2) Die Ordnung des Gesamtraumes ist auf seine Teilrdume abzustimmen. Ordnende

Maflnahmen in Teilrdumen haben sich der Ordnung des Gesamtraumes einzufligen. Bei der
Planung und Umsetzung von ordnenden MalRRnahmen in benachbarten TeilrAumen ist zur
Abstimmung solcher Mal3nhahmen auf die Planungen der angrenzenden Bundeslander und
des benachbarten Auslandes mdglichst Bedacht zu nehmen. Dem Schutz und der Erhaltung
der Umwelt ist der Vorrang einzuraumen.

(3) Bei Planungen und Mafinahmen innerhalb einzelner Sachbereiche (Fachplanungen)

sind

ihre Auswirkungen auf andere Sachbereiche zu bericksichtigen, um spatere
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Nutzungskonflikte zu vermeiden. In diesem Zusammenhang ist weiters auch insbesondere
darauf Bedacht zu nehmen, dass zwischen den unter den Anwendungsbereich der Seveso llI-
Richtlinie fallenden Betrieben einerseits und Wohngebieten, éffentlich genutzten Geb&uden
und Gebieten, wasserwirtschaftlichen Planungs-, Schutz- und Schongebieten,
Erholungsgebieten und - soweit moglich - Hauptverkehrswegen andererseits ein
angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt; unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle bzw. besonders empfindliche Gebiete in der
Nachbarschaft von unter den Anwendungsbereich der Seveso llI-Richtlinie fallenden
Betrieben sind erforderlichenfalls durch angemessene Sicherheitsabstdnde oder durch andere
relevante MaRnahmen zu schitzen. Als offentlich genutzte Gebiete im Sinn dieser
Bestimmung gelten insbesondere Flachen, die fir oOffentliche Bauwerke, Biro- und
Verwaltungsgebaude, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Veranstaltungsgebaude,
Tourismusbetriebe oder Freizeiteinrichtungen bestimmt sind.

(4) Planungen und MalRnahmen der Gebietskdrperschaften und anderer Planungstrager
sind zur Vermeidung von Fehlentwicklungen insbesondere im Bereich der
Siedlungsentwicklung, der Standortplanung fir die Wirtschaft, des Landschafts- und
Umweltschutzes sowie des Verkehrs, durch den rechtzeitigen Austausch von Informationen
und Planungsgrundlagen aufeinander abzustimmen.

II. ABSCHNITT
Uberortliche Raumordnung
§13
Verfahren

(1) Raumordnungsprogramme und Verordnungen gemafl 8§11 Abs.6 sind einer
Umweltprufung zu unterziehen, wenn sie geeignet sind,

1. Grundlage fir ein Projekt zu sein, das gemal dem Anhang 1 des
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 (UVP-G 2000), BGBI. Nr. 697/1993, in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 80/2018BGBL—N-697/1993in—der
Fassung——des———Bundesgesetzes——BGBL—Nr14/2005, einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, oder

2. Europaschutzgebiete (8 24 O0. Natur- und Landschaftsschutzgesetz 2001) erheblich
Zu beeintrachtigen.

Eine Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn es sich um geringfligige
Anderungen von Raumordnungsprogrammen und Verordnungen gemaR § 11 Abs. 6 oder um
die Nutzung kleiner Gebiete handelt. Die Landesregierung kann dazu mit Verordnung néhere
Bestimmungen einschlielich der erforderlichen Schwellen- und Grenzwerte erlassen, wobei
insbesondere die im Abs. 2 genannten Kriterien zu bericksichtigen sind.

(2) Raumordnungsprogramme und Verordnungen gemal3 § 11 Abs. 6, fir die nicht bereits
eine Pflicht zur Umweltprifung nach Abs. 1 besteht, sind nur dann einer Umweltprifung zu
unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Zum Zweck
dieser Beurteilung hat eine Umwelterheblichkeitspriifung auf der Grundlage von einheitlichen
Prufkriterien zu erfolgen. Dabei sind insbesondere zu bericksichtigen:

1. die GroRRenordnung, mit der die Planung fir andere Programme oder Pléane oder fir

Projekte und andere Tatigkeiten in Bezug auf deren Standort, Art, Grol3e und
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Betriebsbedingungen oder durch die Inanspruchnahme von Ressourcen einen
Rahmen setzt;

2.die Bedeutung der Planung fir die Einbeziehung der Umwelterwagungen,
insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung sowie fur die
Planung relevanten Umweltprobleme;

3. die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

4. der kumulative und grenziberschreitende Charakter, der Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen, sowie die Auswirkungen auf die unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders geschitzten Gebiete;

5. die Risken fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt;

6. die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets.

Die Landesregierung hat einheitliche Prufkriterien einschlie3lich der dazu erforderlichen

Schwellen- und Grenzwerte durch Verordnung festzulegen.

(3) Vor der Erlassung oder Anderung der Raumordnungsprogramme sowie der
Verordnungen gemall 8§11 Abs. 6 hat die Landesregierung folgenden Stellen oder
Institutionen innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben:

1. den in Betracht kommenden Bundesdienststellen;

2.den Landesregierungen anderer Bundeslander, soweit deren Interessen berihrt
werden;

. den betroffenen Gemeinden und Regionalverbanden;

. der Wirtschaftskammer Obergsterreich;

. der Landwirtschaftskammer fiir Oberdsterreich;

. der Kammer fir Arbeiter und Angestellte flir Oberdsterreich;

. der O6. Umweltanwaltschaft;

. sonstigen Korperschaften offentlichen Rechts, von denen bekannt ist, dass ihre
Interessen beruhrt werden.

Zur Frage der Umwelterheblichkeit gemaR Abs. 1 und 2 und zur Frage des erforderlichen

Prifungsumfangs des Umweltberichts gemalR Abs. 5 Z 1 ist eine Stellungnahme der OG6.

Umweltanwaltschaft einzuholen.

(4) Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung ist in den jeweiligen Planungsberichten
zu dokumentieren. Ergibt die Umwelterheblichkeitsprifung, dass der Plan keiner
Umweltprufung zu unterziehen ist, ist diese Feststellung einschlief3lich der dafiir maf3geblichen
Grinde beim Amt der Landesregierung und den von der Planung jeweils betroffenen
Bezirkshauptmannschaften binnen einer Frist von vier Wochen zur 6ffentlichen Einsicht
aufzulegen; auf diese Auflage ist durch Anschlag an der Amtstafel beim Amt der
Landesregierung und bei den von der Planung jeweils betroffenen Bezirkshauptmannschaften

00 N O O A W

sowie im Internet hinzuweisen.
(5) Fur die Umweltprifung gelten zusétzlich zu den sonstigen Verfahrensschritten
folgende verfahrensrechtliche Besonderheiten:
1. Auf Grund des festgestellten erforderlichen Prifungsumfangs ist ein Umweltbericht zu
erstellen. Darin sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die
Verwirklichung der Planung auf die Umgebung hat, einschlieR3lich der Ergebnisse der
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Prifung von moglichen, verniinftigen Alternativen darzustellen und zu bewerten, wobei
insbesondere die Kriterien des Anhangs | der SUP-Richtlinie zu berlcksichtigen sind.

2. Der Umweltbericht ist als Bestandteil des jeweiligen Planungsberichts gemeinsam mit
der Planung beim Amt der Landesregierung und bei den von der Planung jeweils
betroffenen Bezirkshauptmannschaften zur offentlichen Einsicht aufzulegen. Auf die
Planauflage ist durch Anschlag an der Amtstafel beim Amt der Landesregierung und
bei den von der Planung jeweils betroffenen Bezirkshauptmannschaften sowie im
Internet hinzuweisen; gleichzeitig ist auf die Mdglichkeit hinzuweisen, zum
Planungsbericht innerhalb von acht Wochen Stellung zu nehmen.

3.Bei zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch aulRerhalb des
Landesgebiets sind die davon betroffenen Nachbarstaaten vor Auflage der Planung
und vor Beschlussfassung gesondert zur Abgabe einer Stellungnahme unter
Gewahrung einer angemessenen Frist einzuladen.

4.Bei der Beschlussfassung der Planung ist auf die Stellungnahmen zu den
Umweltauswirkungen sowie auf die Ergebnisse des Umweltberichts Rucksicht zu
nehmen.

5. Der Planungsbericht hat eine zusammenfassende Erklarung zu enthalten, wie
Umwelterwagungen in die Planung einbezogen und wie der Umweltbericht und die
Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen bei der Entscheidungsfindung bericksichtigt
worden sind, sowie welche allfalligen MalRnahmen zur Uberwachung gemaR Abs. 6 zu
ergreifen sind; der Planungsbericht und die zusammenfassende Erklarung sind nach
Beschlussfassung des Plans beim Amt der Landesregierung und den von der Planung
jeweils betroffenen Bezirkshauptmannschaften binnen einer Frist von vier Wochen zur
offentlichen Einsicht aufzulegen; auf diese Auflage ist durch Anschlag an der Amtstafel
beim Amt der Landesregierung und bei den von der Planung jeweils betroffenen
Bezirkshauptmannschaften sowie im Internet hinzuweisen.

6. Den von erheblichen Umweltauswirkungen betroffenen Nachbarstaaten ist eine
Ausfertigung des Planungsberichts und der erforderlichen Planunterlagen zu
Ubermitteln.

(6) Die Landesregierung hat die Ausfiihrungen von Planungen, fir die eine Umweltprifung
durchgefuhrt wurde, zu Uberwachen und im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten
MaflRnahmen zu ergreifen, wenn auf Grund der Verwirklichung der Planungen
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt drohen oder bereits eingetreten
sind.

. ABSCHNITT
Ortliche Raumordnung
§15
Aufgabe

(1) Aufgabe der drtlichen Raumordnung ist insbesondere:

1. die Raumforschung der Gemeinde, das ist die Untersuchung der naturlichen,
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten sowie die Beobachtung ihrer
Veranderung;
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2. die Gemeindeplanung, das sind alle Mal3nahmen zur Ordnung des Gemeindegebietes,
insbesondere die Erstellung und Anderung des Flachenwidmungsplanes und der
Bebauungsplane unter Zugrundelegung der Ergebnisse der Raumforschung;

3. die Koordinierung der Planungen, das ist die Abstimmung von Planungen zwischen
Gemeinde und anderen Planungstragern;

4. die Beratung von sonstigen Planungstragern bei raumbedeutsamen MalRBhahmen;

5. die Wahrung der Gemeindeinteressen bei Planungen des Bundes, des Landes, der
Region sowie benachbarter Gemeinden.

(2) Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Moglichkeiten die Aufgaben der ortlichen
Raumordnung durch privatwirtschaftliche Maflinahmen, insbesondere
Baulandsicherungsvertrdge, zu unterstiitzen (aktive Bodenpolitik). Entsprechend dem
voraussehbaren Bedarf ist dabei insbesondere auf die Vorsorge fir Wohnungen und fir die
Ansiedlung von Betrieben Bedacht zu nehmen.

§16
Privatwirtschaftliche MaRnahmen zur Baulandsicherung

(1) Als privatwirtschaftliche MaRnahmen im Sinne des § 15 Abs. 2 kommen insbesondere
in Betracht:

1. Vereinbarungen der Gemeinde mit den Grundeigentiimern Uber die zeitgerechte und
widmungsgemafe Nutzung von Grundstiicken sowie die Tragung von die Grundstuicke
betreffenden Infrastrukturkosten; dabei ist sicherzustellen, dass auch unter
Berticksichtigung der nach anderen landesgesetzlichen Vorschriften einzuhebenden
Beitrage die voraussichtlich tatsachlich anfallenden Kosten nicht tGiberschritten werden;

2. Vereinbarungen der Gemeinde mit den Grundeigentimern Uber _den Erwerb von

Grundflachen durch die Gemeinde, insbesondere um den oOrtlichen Bedarf an

Baugrundsticken decken zu k&nnen. Dabei ist sicherzustellen, dass dem

Grundstiickseigentumer fir diese Flachen jedenfalls ein angemessener Preis

angeboten wird, wobei als angemessen ein Preis_anzusehen ist, der zumindest die
Halfte des ortsublichen Verkehrswerts betragt; dieses Mindestentgelt darf durch
Neben- und Zusatzvereinbarungen nicht unterschritten werden. Diese Einschrénkung
darf sich nur auf die Halfte der fir die Umwidmung vorgesehenen Grundstiicksflachen
beziehen;

3. Vereinbarungen zur Sicherung des forderbaren Wohnbaus, soweit fur diesen Zweck in
der Gemeinde ein Bedarf besteht und dafur Flachen vorbehalten werden sollen. Die
Vereinbarungen haben sicherzustellen, dal3 je Grundstiickseigentiimer hichstens die
Haélfte der fiur die Umwidmung vorgesehenen Grundsticksflache zum Zweck der
Widmung fur den férderbaren mehrgeschossigen Wohnbau oder fir Geb&aude in
verdichteter Flachbauweise (8§ 22 Abs. 1) der Gemeinde angeboten werden muf3. Dem
Grundstiickseigentimer muf3 fur diese Flachen jedenfalls ein angemessener Preis
angeboten werden, wobei als angemessen ein Preis anzusehen ist, der zumindest die
Halfte des ortsublichen Verkehrswerts betrgt; dieses Mindestentgelt darf durch
Neben- und Zusatzvereinbarungen nicht unterschritten werden.
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(2) Die Gemeinde hat bei der Gestaltung der Vereinbarungen auf die Gleichbehandlung
der in Betracht kommenden Grundeigentimer zu achten.

(3) Nach MaRgabe der im Voranschlag des Landes vorgesehenen finanziellen Mittel hat
das Land Oberosterreich der Gemeinde zur Unterstlitzung der MalRhahmen der aktiven
Bodenpolitik Forderungen zu gewéhren.

§18
Flachenwidmungsplan
1 : | '+ artlicl :

(1) Jede Gemeinde hat in Durchfihrung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung durch
Verordnung den Flachenwidmungsplan zu erlassen, weiterzufihren und regelmafig zu
Uberprifen. Der Flachenwidmungsplan besteht aus

1. dem Flachenwidmungsteil und

2. dem Ortlichen Entwicklungskonzeptteil (6rtliches Entwicklungskonzept).

Das ortliche Entwicklungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von flnfzehnzehn Jahren,
der Flachenwidmungsteil auf einen solchen von siebenfinf Jahren auszulegen.

(2) Das ortliche Entwicklungskonzept ist Grundlage des Flachenwidmungsteiles sowie der
Bebauungsplanung und hat die Ilangerfristigen Ziele und Festlegungen der o&rtlichen
Raumordnung zu enthalten.

(3) Das ortliche Entwicklungskonzept ist eine  zeichnerische Darstellung
(Entwicklungsplan) mit den gegebenenfalls notwendigen erganzenden textlichen

Festlegungen im unbedingt erforderlichen Ausmall. Der Plan hat - unter Bericksichtiqung
eines wirksamen Umweltschutzes - grundsatzliche Aussagen zur Gemeindeentwicklung fur

das gesamte Gemeindegebiet zu folgenden Themen zu enthalten:

1.die Planung der weiteren Siedlungsentwicklung, die durch Unterteilung der
bestehenden, erweiterbaren Siedlungsbereiche in folgende Entwicklungskategorien

vorzunehmen ist:
a) prioritdre Siedlungsschwerpunkte, bei denen im Anschluss an bestehende

Siedlungsstrukturen Innen- und AuRenentwicklungen grundséatzlich moglich sind;
das sind in der Regel der Hauptort bzw. vergleichbar ausgestattete

Siedlungsschwerpunkte, die eine entsprechende Nutzungsmischung, Verdichtung
und Versorgung mit Offentlichen Einrichtungen bzw. gewerblichen

Versorqungseinrichtungen aufweisen;
b) erganzende Siedlungsschwerpunkte, bei denen Abrundungen und

Innenentwicklungen grundséatzlich mdglich, AuRenentwicklungen jedoch nur in einem
eingeschrankten, fachlich vertretbaren Ausmal zulassiqg sind; das sind bestehende

Siedlungsschwerpunkte mit Potential zur Verdichtung bzw. zur Erweiterung mit
bestehender oder geplanter Siedlungsinfrastruktur; die Zahl der erganzenden

Siedlungsschwerpunkte pro Gemeinde hat sich an der GroRe und Struktur der
Gemeinde zu orientieren;

c) periphere Siedlungsbereiche, bei denen ortschaftsbezogene oder raumlich konkrete
Abrundungen und Innenentwicklungen von in der Regel bis zu 2.000 m?

grundséatzlich moglich sind;
2. die betrieblichen bzw. sonstigen Baulandentwicklungen (zB Sonderfunktionen);
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3.die__Frei- und _Grunraumplanungen (beispielsweise Neuaufforstungsgebiete,
landschaftliche Vorrangzonen unter besonderer Beriicksichtigung der Okologie, des
Landschaftsbildes und der Landwirtschaft, Frei- und  Erholungsflachen,
Griunverbindungen);
4. die Verkehrsplanungen mit den geplanten InfrastrukturmalBnahmen der Gemeinde im
Bereich der ortlichen VerkehrserschlieBung sowie
5. die technische und soziale Infrastruktur.
Dartber hinaus ist die Darstellung von besonderen Entwicklungsschwerpunkten der
Gemeinde (zB grol3e Gewerbestandorte oder Ortszentren) in einem Detailplan als Ausschnitt
des Entwicklungsplans zulassig. Im Detailplan ist die raumliche und funktionale Gliederung
dieser Entwicklungsflachen im Hinblick auf die kinftige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
einschlieBlich der Festlegung von Funktionen und Entwicklungszielen abzubilden. Dabei
dirfen_die konkret ausgewiesenen Flachen fur Wohnzwecke in Summe den funfjahrigen

Baulandbedarf nicht tiberschreiten.

(4) Der Flachenwidmungsplan darf den Raumordnungsprogrammen und Verordnungen
geman § 11 Abs. 6 nicht widersprechen.

(5) In Ubereinstimmung mit den Zielen und Festlegungen des ortlichen
Entwicklungskonzeptes ist im Flachenwidmungsteil (Abs. 1 zweiter Satz Z 1) fir das gesamte
Gemeindegebiet auszuweisen, welche Flachen als Bauland (821 bis 8§ 23), als
Verkehrsflachen (8§ 29) oder als Griinland (8 30) gewidmet werden. Die Gemeinde hat dabei
auf Planungen benachbarter Gemeinden und anderer Korperschaften offentlichen Rechtes
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sowie auf raumbedeutsame MalRnahmen anderer Planungstrager moglichst Bedacht zu
nehmen.

(6) Fur verschiedene raumlich Ubereinanderliegende Ebenen desselben Planungsraumes
kénnen verschiedene Widmungen festgelegt werden.

(7) Bei der Erlassung, Anderung oder regelmaRigen Uberprifung des
Flachenwidmungsplanes hat die Gemeinde festgelegte Planungen des Bundes und des
Landes zu bericksichtigen; solche Planungen sind Uberdies im Flachenwidmungsplan
ersichtlich zu machen; dies gqilt fur festgelegte Flachennutzungen (wie Flugplatze,
Eisenbahnen, Bundesstrallen, Verkehrsflachen des Landes, Wald entsprechend der
forstrechtlichen  Planung, Ver- und Entsorgungsleitungen, Erdgasspeicher) und
Nutzungsbeschrankungen (wie Bannwalder, wasserrechtliche Schutz- und Schongebiete,
Schutzzonen fir StralRen, Sicherheitszonen fur Flugplatze, Bauverbots- und Feuerbereiche
bei Eisenbahnen, Naturschutzgebiete, Objekte unter Denkmalschutz, Schutzstreifen fir ober-
und unterirdische Leitungen, Bergbaugebiete, Gefahrenzonenplane gemaf Forstgesetz 1975
und Wasserrechtsgesetz 1959 sowie festgelegte Hochwasserabflussgebiete). Auch fir
Flachen, auf denen Uberértliche Planungen ersichtlich zu machen sind, sind Widmungen
gemalf Abs. 5 festzulegen.

(8) Die Grundlagenforschung zur Erstellung bzw. Anderung des értlichen
Entwicklungskonzepts hat jedenfalls als zeichnerische Darstellung in _Form von drei
Grundlagenplanen zu den Themen Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumstruktur mit den
erganzenden textlichen Festlegungen zu erfolgen.

8§20
Form und Kundmachung des Flachenwidmungsplanes

(1) Die Landesregierung hat durch Verordnung ndher zu regeln, wie der
Flachenwidmungsplan zu gestalten und zu gliedern ist, welche Planzeichen und Materialien
zu verwenden sind, welchen MaRRstab die zeichnerischen Darstellungen aufzuweisen haben
und wie Ersichtlichmachungen darzustellen sind. Die Verordnung kann auch vorsehen, dass
fur__einen bestimmten Bereich _an der Gemeindegrenze die Widmungen der
Flachenwidmungsteile bzw. die wesentlichen Inhalte der 6rtlichen Entwicklungskonzepte der
Nachbargemeinden darzustellen sind. Dazu sind die benachbarten Gemeinden uber
bestehende Widmungen zu informieren.

(2) Der Flachenwidmungsplan ist nach Inkrafttreten beim Gemeindeamt (Magistrat) zur
Einsicht aufzulegen. Dabei hat ein Ubersichtsplan samt einem Verzeichnis der Anderungen
den jeweils letzten Stand des Flachenwidmungsplanes auszuweisen. Diesem Ubersichtsplan
sowie dem Verzeichnis kommt keine rechtliche Wirkung zu.
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(3) Die Gemeinde hat den Flachenwidmungsplan alle fliinfzehnzehn Jahre grundlegend zu

(4) Spatestens nach Ablauf des siebenjahrigen Planungszeitraums gemald § 18 Abs. 1
letzter Satz hat die Gemeinde den Flachenwidmungsteil in_seiner letzten Fassung als
Verordnung neu kundzumachen. Fir das Verfahren gelten die Bestimmungen des § 34 Abs. 1
und 3 bis 5. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der Plan nicht der letzten
Fassung entspricht oder die festgelegten Planungen des Bundes und des Landes
unvollstandig oder fehlerhaft sind.

§21
Bauland

(1) Als Bauland dirfen nur Flachen vorgesehen werden, die sich auf Grund der nattirlichen
und der infrastrukturellen Voraussetzungen fir die Bebauung eignen. Sie missen dem
Baulandbedarf der Gemeinde entsprechen, den die Gemeinde fur einen Planungszeitraum
von funf Jahren erwartet. Flachen, die sich wegen der natirlichen Gegebenheiten (wie
Grundwasserstand, Hochwassergefahr, Steinschlag, Bodenbeschaffenheit, Rutschungen,
Lawinengefahr) fir eine zweckmaRige Bebauung nicht eignen, dirfen nicht als Bauland
gewidmet werden. Das gilt auch fir Gebiete, deren AufschlieBung unwirtschaftliche
Aufwendungen fur die kulturelle, hygienische, Verkehrs-, Energie- und sonstige Versorgung
sowie fur die Entsorgung erforderlich machen wirde.

(1a) Flachen im 30-jahrlichen Hochwasserabflussbereich sowie Flachen in roten Zonen
geman Forstgesetz 1975 oder Wasserrechtsgesetz 1959 dirfen nicht als Bauland gewidmet
werden. Dies gilt auch fir ehemals rote Zonen und fir aufgeschiittete Flachen in roten oder
ehemals roten Zonen, soweit diese Zonen in einem Gefahrenzonenplan geman Forstgesetz
1975 oder Wasserrechtsgesetz 1959 dargestellt sind. Flachen im 100 jahrlichen
Hochwasserabflussbereich dirfen nicht als Bauland gewidmet werden, es sei denn, dass

1. Hochwasserabfluss- und Ruckhalterdume dadurch nicht mafigeblich beeintrachtigt

werden und ein Ausgleich fir verloren gehende Retentionsrdume nachgewiesen wird
sowie

2. das Bauland dadurch nicht um Bereiche mit erheblich hoherem Gefahrenpotential

erweitert wird.
Ausgenommen von diesen Verboten sind jeweils Flachen fur Bauwerke, die auf Grund ihrer
Funktion ungeachtet einer Hochwassergefahrdung an bestimmten Standorten errichtet
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werden mussen (zB Schifffahrtseinrichtungen), sowie Flachen fir bauliche Maflinahmen
geringer GrolRe und von untergeordnetem Umfang fir touristische Nutzungen.
(2) Soweit erforderlich und zweckmafiig, sind im Bauland gesondert zu widmen:
1. Wohngebiete (8§ 22 Abs. 1);
la. Gebiete fur den sozialen Wohnbau (8 22 Abs. 1a);
. Dorfgebiete (§ 22 Abs. 2);
. Kurgebiete (8§ 22 Abs. 3);
. Kerngebiete (8§ 22 Abs. 4);
. gemischte Baugebiete (§ 22 Abs. 5);
. Betriebsbaugebiete (§ 22 Abs. 6);
. Industriegebiete (8§ 22 Abs. 7);
. Landeflachen (8 23 Abs. 1);
. Zweitwohnungsgebiete (§ 23 Abs. 2);
. Gebiete fur Geschaftsbauten (§ 23 Abs. 3);
11. Sondergebiete des Baulandes (8 23 Abs. 4).
Ihre Lage ist so aufeinander abzustimmen, dass sie sich gegenseitig mdglichst nicht
beeintrachtigen (funktionale Gliederung) und ein mdglichst wirksamer Umweltschutz erreicht
wird. Insbesondere ist darauf Bedacht zu nehmen, dass zwischen gewidmeten oder ersichtlich
gemachten Betrieben im Sinn der Seveso llI-Richtlinie einerseits und Wohngebieten, 6ffentlich
genutzten Gebduden und Gebieten, Erholungsgebieten und - soweit moglich -
Hauptverkehrswegen andererseits ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt;
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw. besonders
empfindliche Gebiete in der Nachbarschaft von gewidmeten oder ersichtlich gemachten
Betrieben im Sinn der Seveso llI-Richtlinie sind erforderlichenfalls durch angemessene
Sicherheitsabstéande oder durch andere relevante Malinahmen zu schitzen. Soweit dies zur
Verwirklichung der vorstehend genannten Ziele erforderlich ist, sind in den jeweiligen Gebieten
Schutz- oder Pufferzonen vorzusehen. Zur Ermittlung des angemessenen
Sicherheitsabstands haben Betreiberinnen bzw. Betreiber von Betrieben, die unter den
Anwendungsbereich der Seveso llI-Richtlinie fallen, den Gemeinden sowie den Dienststellen
des Landes auf Verlangen ausreichende Informationen zu den vom Betrieb ausgehenden
Risiken als Grundlage fir Entscheidungen Uber die Ansiedlung neuer Betriebe oder
hinsichtlich neuer Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe zu tbermitteln.
(2a) Teile eines Betriebes, die sich emissionsseitig wesentlich von der Betriebstype dieses
Betriebes unterscheiden (wie Blro- oder Lagernutzungen), konnen auch in einer
Widmungskategorie, die nicht der Betriebstype dieses Betriebes entspricht, errichtet werden,
wenn sie fur sich gesehen in der betreffenden Widmungskategorie zulassig sind.
(3) Zur Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen und zur Erreichung eines moglichst
wirksamen Umweltschutzes kann die Landesregierung durch Verordnung festlegen,
1. welche bestimmte Arten von Betrieben (Betriebstypen) in den Widmungskategorien
gemal Abs. 2 Z 1 bis 7 errichtet werden durfen und
2. welche Abstédnde dabei von den Widmungsgrenzen einzuhalten sind. Die Beurteilung
der Betriebstype hat auf Grund der Art der herkémmlicherweise und nach dem
jeweiligen Stand der Technik verwendeten Anlagen und Einrichtungen und der Art und
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des Ausmalies der von solchen Betrieben Ublicherweise verursachten Emissionen zu
erfolgen.

(4) An einem bestehenden Gewerbebetrieb, der sich in einem Gebiet gemaf § 21 Abs. 2
Z 1 bis 6 befindet, in dem er auf Grund der Bestimmungen dieses Landesgesetzes oder auf
Grund einer Anderung der Widmung nicht mehr errichtet werden drfte, dirfen im Rahmen
der Bauvorschriften bewilligungs- und anzeigepflichtige Malinahmen vorgenommen werden,
wenn dadurch die durch Verordnung der Landesregierung fur die einzelnen
Widmungskategorien festgelegten Grenzwerte fir Emissionen und Immissionen nicht
uberschritten werden. Die Grenzwerte sind nach dem jeweiligen Stand der Technik
festzulegen; bei der Festlegung von Grenzwerten fir Larm konnen fur verschiedene
Tageszeiten verschiedene Werte bestimmt werden.

(5) Nicht im Bauland errichtet werden durfen

1. Betriebe, die dazu dienen, landwirtschaftliche Nutztiere, wie Schweine oder Gefligel,

bodenunabhangig (nicht zum (berwiegenden Teil auf eigener Futtergrundlage
aufbauend) zu halten,

2. frei stehende Photovoltaikanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 5 kW und

3. Windkraftanlagen.

Ausgenommen von diesem Verbot sind Windkraftanlagen mit einer Nennleistung bis 5 kW in
den Baulandkategorien gemalfd 8 22 Abs. 6 und 7 sowie 8 23 Abs. 4 Z 3 und frei stehende
Photovoltaikanlagen gemaf Z 2 in Zuordnung zu Betrieben in den Baulandkategorien gemaf3
§ 22 Abs. 6 und 7 sowie 8§ 23 Abs. 4 Z 3.

(6) Widmet die Gemeinde Flachen als Bauland, kann sie die Dichte der Bebauung
festlegen. Dabei sind insbesondere die jeweilige Widmung und die Folgen zu bedenken, die
sich aus der Festlegung der Bebauungsdichte ergeben.

§ 22
Widmungen im Bauland

(1) Als Wohngebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fir Wohngeb&dude bestimmt
sind; andere Bauwerke und sonstige Anlagen dirfen in Wohngebieten nur_errichtet werden,
wenn sie wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen Bedirfnissen vorwiegend der

Bewohnerinnen bzw. Bewohner dienen und ihre ordnungsgemafe Beniitzung keine Gefahren,
erhebliche Nachteile oder _erhebliche Beléstigungen fur die Bewohnerinnen bzw. Bewohner
mit_sich bringt; unter den letztgenannten Voraussetzungen sind Raumlichkeiten fir Buros,
Kanzleien und personenbezogene Dienstleistungen in Wohngebieten dartiber hinaus zulassiqg,
soweit die einzelnen Bauwerke nicht Uberwiegend flr solche Zwecke benitzt werden und
damit _keine erheblichen Belastigungen durch zusatzlichen StralR3enverkehr fur die
Bewohnerinnen bzw. Bewohner verbunden sind; Einrichtungen, die auf Grund ihrer

Betriebstype Uberwiegend wahrend der Nachtstunden betrieben werden, sind unzuldssig. Die
Privatzimmervermietung im Ausmal} bis zu zehn Betten als hausliche Nebenbeschaftigung ist
zuldssig. Flachen fur Wohngebiete kdnnen auch als reine Wohngebiete vorgesehen werden;
in diesen Wohngebieten dirfen neben Wohngebauden nur solche in Wohngebieten zuldssige
Bauwerke und sonstige Anlagen errichtet werden, die dazu dienen, den téaglichen Bedarf der
Bewohnerinnen bzw. Bewohner zu decken. Im Wohngebiet kénnen Flachen ganz oder
teilweise fur den mehrgescholRigen Wohnbau bzw. Geb&ude in verdichteter Flachbauweise
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vorbehalten werden. Im Wohngebiet kann der zeitweilige Wohnbedarf geméafi 8 23 Abs. 2
ausgeschlossen werden.

(1la) Als Gebiete fir den sozialen Wohnbau sind Flachen fir den geforderten

mehrgescholigen (mindestens drei GescholRe tber dem Erdboden) Wohnbau oder Gebdude
in_verdichteter Flachbauweise (8 2 Z 29 O&. Bautechnikgesetz 2013) vorzusehen. Andere
Bauwerke und sonstige Anlagen sind unter den Voraussetzungen des Abs. 1 erster Satz
zulassig.

(2) Als Dorfgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die vorrangig fur Geb&ude land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe sowie fur Gartnereien, im Ubrigen aber nur fur Bauwerke und
Anlagen bestimmt sind, die auch im Wohngebiet (Abs. 1) errichtet werden dirfen, wobei
jedoch als Wohngebaude nur Gebaude mit nicht mehr als zwei GescholRen Uber dem
Erdboden und einem Dachraum mit insgesamt hochstens drei Wohnungen und nur insoweit
zulassig sind, als die dorfliche Struktur des Gebietes sichergestellt ist. Dartiber hinaus dirfen
in Dorfgebieten bestehende land- und forstwirtschaftliche Gebaude fur Wohn-, Verwaltungs-,
Schulungs-, Seminar- und Lagerzwecke sowie fur Klein- und Mittelbetriebe, die die Umgebung
nicht wesentlich stéren, unter den Voraussetzungen des 8§ 30 Abs. 6 verwendet werden; 8 30
Abs. 7, 8 und 9 gelten sinngemalR._Bestehende, baurechtlich bewilligte Wohngebdude im
Grinland, sofern diese nicht als land- und forstwirtschaftliche Gebaude baurechtlich bewilligt
wurden, kdnnen im Fldchenwidmungsplan als + Signatur ausgewiesen werden. Die Signatur
+ weist eine von Griinland umgebene Baulandflache (in der Regel unter 1.000 m?) mit einem
bestehenden Wohngebaude als Hauptgebaude aus. Weitere Hauptgebdude sind unzuléssig.
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Fur die in einem Anhang zum Flachenwidmungsteil dargestellte Flache wird die Widmung
Dorfgebiet festgeleqgt.

(3) Als Kurgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fir Kuranstalten und darauf
abgestellte Tourismusbetriebe und Erholungseinrichtungen, im Ubrigen aber nur fir Bauwerke
und Anlagen bestimmt sind, die dem Kurbetrieb dienen.

(4) Als Kerngebiete sind solche Flachen mit Uberwiegend stadtischer oder typisch
zentrumsbildender _Struktur _vorzusehen, die fir 6ffentliche Bauwerke, Buro- und
Verwaltungsgebaude, Gebéaude fur Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
Veranstaltungsgebdude und Wohngebdude, jeweils einschlieRlich der dazugehdrigen
Bauwerke und Anlagen, bestimmt sind. Sonstige Bauwerke und Anlagen dirfen errichtet
werden, soweit sie keine erheblichen Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die im
Kerngebiet wohnhafte oder anwesende Bevilkerung bedingen. Die Beschrankung oder der
Ausschluss bestimmter Bauwerke und Anlagen bzw. bestimmter Verwendungen ist zuldssig.
Bei Handelsbetrieben ist dariiber hinaus die Beschrankung oder der Ausschluss eines
bestimmten Warenangebots zuldssig.

(5) Als gemischte Baugebiete sind solche Flachen vorzusehen, die verrangig dazu dienen,
1. Bauwerke und Anlagen fir Klein- und Mittelbetriebe, die auf Grund ihrer Betriebstype

die Umgebung nicht wesentlich storen, sowie fur Vereine aufzunehmen, die die
Umagebung, insbesondere durch StraRenverkehr, nicht wesentlich stéren;

2. Lagerplatze zu errichten, die nicht wesentlich stéren;
3. sonstige Bauwerke und Anlagen, die in Wohngebieten (Abs. 1) errichtet werden dirfen,
sowie Biro- und Verwaltungsgebaude aufzunehmen.
Zur funktionalen Gliederung kann in gemischten Baugebieten die Zulassigkeit von Bauwerken
und Anlagen, die in Wohngebieten errichtet werden dirfen, eingeschrénkt oder
ausgeschlossen werden. In einem solchen Fall dirfen, sofern nicht ausdriicklich in der
Widmung ausgeschlossen, auch die zugeordneten Betriebswohnungen errichtet werden.
(6) Als Betriebsbaugebiete sind solche Flachen vorzusehen, die dazu bestimmt sind,
1. Betriebe aufzunehmen, die auf Grund ihrer Betriebstype die Umgebung (insbesondere
durch Larm, Staub, Geruch oder Erschitterungen) weder erheblich stéren noch
(insbesondere durch Dampfe, Gase, Explosionsstoffe oder durch Strahlung) gefahrden,
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2. Lagerplatze aufzunehmen, die ihre Umgebung weder erheblich stéren noch gefahrden,

sowie

3.BlUro- und Verwaltungsgebdude aufzunehmen, die solchen Betrieben oder

Lagerplatzen zugeordnet sind; Biro- und Verwaltungsgebéude, die nicht solchen
Betrieben oder Lagerplatzen zugeordnet sind, dirfen errichtet werden, wenn diese in
der Widmung ausdrtcklich fur zuléassig erklart werden.
Sofern nicht ausdricklich in der Widmung ausgeschlossen, dirfen in Betriebsbaugebieten
auch die erforderlichen Betriebswohnungen errichtet werden. Andere Bauwerke und Anlagen
durfen nicht errichtet werden._ Dariber hinaus kann im Flachenwidmungsteil eine
Betriebswohnung fir zuléssig erklart werden, soweit negative Auswirkungen fir bestehende
oder kiinftige umliegende Betriebe bzw. Nutzungen auszuschlie3en sind.
(7) Als Industriegebiete sind solche Flachen vorzusehen, die dazu bestimmt sind,
1. Betriebe aufzunehmen, die auf Grund ihrer Betriebstype in keinem der unter Abs. 1 bis
5 angeflihrten Gebiete zulassig sind, sowie
2. Lagerplatze aufzunehmen, die - ausgenommen in Betriebsbaugebieten (Abs. 6) - in
keiner anderen Widmungskategorie zulassig sind.
In Industriegebieten dirfen auch die solchen Betrieben oder Lagerplatzen zugeordneten
Verwaltungsgebaude und - soweit nicht ausdrticklich in der Widmung ausgeschlossen - die
erforderlichen Betriebswohnungen errichtet werden. Andere Bauwerke und Anlagen dirfen
nicht errichtet werden.

(8) Eine Betriebswohnung gemal Abs. 5, 6 und 7 sowie § 23 Abs. 4 Z 3 ist untrennbar mit
dem Betrieb verbunden. Die Eréffnung einer eigenen Einlagezahl fir Betriebswohnungen ist
unzulassig. 8 9 Abs. 6 O6. Bauordnung 1994 gilt sinngemaf._Zu- und Umbauten an einer
rechtmaflig bestehenden Betriebswohnung dirfen ohne Prifung der Erforderlichkeit
ausschlieRRlich zur Schaffung von zeitgem&Rem Wohnraum fiir den Eigenbedarf der
Betreiberin_oder des Betreibers bzw. der Ubergeberin oder des Ubergebers erfolgen. Die
Betriebszugehorigkeit geht bei der Ubergabe von Betrieben nicht verloren.

823
Sonderwidmungen im Bauland

(1) Als Landeflachen sind Flachen an WasserstraRen vorzusehen, die fiir den Ubergang
des Personen- oder Giterverkehrs vom Wasserweg auf den Landweg bestimmt sind. Auf
Landeflachen konnen neben den erforderlichen Transporteinrichtungen, Lager- und
Verkehrsflachen auch dazugehoérige Verwaltungs-, Betriebs- und Betriebswohngebaude
errichtet werden. Dies gilt auch flr Dienstleistungsbetriebe, die zum Betrieb von Landeflachen
gehoren. Andere Bauwerke und Anlagen dirfen nicht errichtet werden.

(2) Als Gebiete, die fur Bauwerke bestimmt sind, die einem zeitweiligen Wohnbedarf
dienen (Zweitwohnungsgebiete), sind solche Flachen vorzusehen, die fur Bauwerke zur
Deckung des Wohnbedarfes wahrend des Wochenendes, des Urlaubes, der Ferien oder eines

sonstigen nur zeitweiligen Wohnbedarfes bestimmt sind. Ein—zeitwelliger‘Wohnbedarfistfir

a) a¥ala A\

Zweitwohnungsgebieten dirfen Bauwerke fur einen dauernden Wohnbedarf errichtet werden,
soweit dies nicht ausdriicklich ausgeschlossen wird. Darliber hinaus ist die Beschréankung der
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Wohnnutzflache zuldssig. Sonstige Bauwerke und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie dazu
dienen, den taglichen Bedarf der Bewohnerinnen bzw. Bewohner zu decken.

(3) Als Gebiete fir Geschaftsbauten sind solche Flachen vorzusehen, die fir
Geschéftsbauten (8 24) bestimmt sind. Solche Geschaftsbauten dirfen - ausgenommen in
Kerngebieten bis 1.500 m?2 Gesamtverkaufsflache je Bauplatz - ausschlie3lich in diesen
Gebieten errichtet werden; ihre Gesamtverkaufsflache darf das im Flachenwidmungsplan
festgelegte Hochstausmald nicht Ubersteigen, wobei eine Grundsticksteilung zu keiner
Erhéhung der insgesamt im Flachenwidmungsteil festgelegten Gesamtverkaufsflache fiihren
darf. Gleiches gilt fur die Verwendung eines bisher anderweitig verwendeten Gebaudes als
Geschaftsbau sowie fir die VergréBerung der Gesamtverkaufsfliche eines bereits
bestehenden Geschéaftsbaus. Andere Bauwerke und Anlagen dirfen nicht errichtet werden.
Widmet eine Gemeinde Gebiete fir Geschaftsbauten, hat der Fl&chenwidmungsteil
festzulegen, welches HochstausmalR an Gesamtverkaufsflache Geschéaftsbauten haben

durfen, die darauf errichtet werden sollen. Die Beschrankung oder der Ausschluss eines

bestimmten Warenangebots ist zulassiqg. Eine Kombination mit anderen Widmungen gemafi
8§ 22 ist zulassig, wobei dies zu keiner Erh6hung der insgesamt im Flachenwidmungsteil

festgelegten Verkaufsflache fiihren darf.
(3a) Im Geschaéftsgebiet sind nur Gebdude mit mindestens drei oberirdischen GescholRen

zulassig, wobei das zweite und dritte oberirdische Geschol} jeweils mindestens 80 % der
Bruttogeschof3flache des ErdgeschoRRes aufzuweisen haben, um als GeschofRR im Sinn dieser

Bestimmung zu gelten. Im Flachenwidmungsteil kann eine geringere GeschofRanzahl allenfalls
in Verbindung mit einer Bebauungsdichte festgelegt werden, wenn sonst siedlungsstrukturelle

Nachteile bzw. Beeintrdchtigungen des Ortsbildes zu erwarten sind.

(4) Als Sondergebiete des Baulands sind solche Flachen vorzusehen, die dazu bestimmt

sind,

1. Bauwerke und Anlagen aufzunehmen, deren Standorte besonders zu schiitzen oder zu
sichern sind oder denen sonst aus Sicht der Raumordnung eine besondere Bedeutung
zukommt, wie insbesondere Krankenanstalten, Schulen, Kirchen und Kldster, Burgen
und Schldsser, Kasernen, Sportstatten und Tourismusbetriebe, jeweils einschliellich
der dazugehdrigen, standig bestehenden Anlagen, sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen, oder

2. Veranstaltungsgeb&aude und Freizeiteinrichtungen aufzunehmen, denen aus Sicht der
Uberértlichen Raumordnung eine besondere Bedeutung zukommt, wie insbesondere
Grof3kinos und Grof3diskotheken, oder

3. Betriebe aufzunehmen, die unter den Anwendungsbereich der Seveso lll-Richtlinie
fallen, wobei im Flachenwidmungsplan innerhalb derartiger Sondergebiete des
Baulands nach dem zulassigen Gefahrdungspotential der Betriebe weiter differenziert

werden kann.
(5) Die im Abs.4 Z2 und 3 genannten Anlagen, Bauwerke und Betriebe dirfen
ausschlieB3lich in Sondergebieten des Baulands errichtet werden, die dafir vorgesehen sind.
(6) Andere Bauwerke und Anlagen dirfen
1. in Sondergebieten des Baulands gemaR3 Abs. 4 Z 1 und 2 nur errichtet werden, wenn
sie mit dem Zweck der Widmung zu vereinbaren sind;

Seite 16



2.in Sondergebieten des Baulands gemaRl Abs. 4 Z 3 nur errichtet werden, wenn ihre
Errichtung im Industriegebiet (8 22 Abs. 7) zulassig ware.

(7) Tourismusbetriebe gemaR Abs. 4 Z 1 durfen als Beherbergungsbetriebe nur errichtet
werden, wenn__zugeordnete Raumlichkeiten fir _Infrastruktureinrichtungen, wie zB
Rezeptionen, Speiseséle, Restaurants, Cafés, Wellnessbereiche und dergleichen vorhanden
sind. Eine Uber die touristische Verwendung hinausgehende Nutzung fur einen dauernden
oder zeitweiligen Wohnbedarf ist unzulassig. Eine touristische Verwendung ist insbesondere
dann_anzunehmen, wenn ein_Beherbergungsbetrieb der Tourismusabgabenpflicht geman
847 Abs. 2 Z 1 Q6. Tourismusgesetz 2018 unterlieqgt.

§24
Geschaftsbauten

(1) Als Geschéftsbauten gelten Handelsbetriebe, deren Gesamtverkaufsflache mehr als
300 m? betragt. Als Gesamtverkaufsflache gelten alle Flachen eines oder mehrerer
Handelsbetriebe auf einem Bauplatz, auf denen Waren allenfalls in _Verbindung mit
Dienstleistungen angeboten werden, unabhangig davon, ob es sich um geschlossene Raume
oder Freiflachen handelt. Die Errichtung von Stellpldtzen auf ebenerdigen Freifldchen ist nur
im Ausmald von maximal 50 % der Pflichtstellplatze zuldssig. Die Errichtung von Stellplatzen,
welche dem Gebiet fiir Geschaftsbauten zuzuordnen sind, ist ausschlieBlich _in _der
Widmungskategorie gemaf 8 23 Abs. 3 zulassig.

A Q a N eh-geliep—Hangde a¥a

(2) Ubersteigt die Gesamtverkaufsflache gemaR Abs. 1 zweiter Satz 1.500 m?, diirfen die
zur Bebauung vorgesehenen Flachen nur insoweit als Gebiet fir Geschéaftsbauten gewidmet
werden, als in einem Raumordnungsprogramm (8 11 Abs. 3) die Widmung fir zuldssig erklart
wird. In _diesem Raumordnungsprogramm sind Festlegungen Uber das Ausmal der
Gesamtverkaufsflache sowie allenfalls Uber die Beschrankung bzw. den Ausschluss eines
bestimmten Warenangebots zu treffen.
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(3) Die Landesregierung kann durch Verordnung né&here Regelungen uber die
Ausgestaltung von Geschéftsgebieten treffen.

§25
AufschlieBungsbeitrag im Bauland
(1) Die Gemeinde hat dem Eigentiimer eines Grundstiicks oder Grundsticksteils, das im
rechtswirksamen Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmet, jedoch nicht bebaut ist, je
nach Aufschlieung des Grundstiicks durch eine gemeindeeigene
Abwasserentsorgungsanlage, eine gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage (8 1 Abs. 1
00. Interessentenbeitrage-Gesetz 1958) oder eine dffentliche Verkehrsflache der Gemeinde
einen AufschlieBungsbeitrag vorzuschreiben. Abgabepflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt
der Vorschreibung Eigentimer des Grundstlicks oder Grundstiicksteils ist.
(2) Die Verpflichtung, einen AufschlieBungsbeitrag zu entrichten, besteht bis zur
Vorschreibung jeweils
1. des Beitrags zu den Kosten der Errichtung einer gemeindeeigenen Kanalisationsanlage
(8 1 Abs. 1 lit. a Interessentenbeitrage-Gesetz 1958) oder
2.des Beitrags zu den Kosten der Errichtung einer gemeindeeigenen
Wasserversorgungsanlage (8 1 Abs. 1 lit. b Interessentenbeitradge-Gesetz 1958) oder
3. des Beitrags zu den Kosten der Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen der Gemeinde
(88 19 und 20 O6. Bauordnung 1994)
fir das Grundstlick oder den Grundstiicksteil oder bis zur Entrichtung der privatrechtlichen
Anschlu3gebtihr und nur insoweit, als das jeweilige Grundstiick durch eine gemeindeeigene
Abwasserentsorgungsanlage, eine gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage oder eine
offentliche Verkehrsflache tatsachlich aufgeschlossen ist.
(3) Als bebaut gilt ein Grundsttick bzw. Grundstiicksteil,
1.auf dem ein Geb&dude errichtet ist, das nicht unter 83 Abs.2 Z5 der O0.
Bauordnung 1994 fallt, oder
2. auf dem mit dem Bau eines solchen Gebaudes im Sinn der O6. Bauordnung 1994
tatsachlich begonnen wurde oder
3. das bzw. der mit einem Grundstick bzw. Grundsticksteil gemal3 Z 1 und 2 eine
untrennbare wirtschaftliche Einheit bildet, an dieses bzw. diesen unmittelbar angrenzt
und mit diesem in der gleichen Grundbuchseinlage eingetragen ist.
(4) Als aufgeschlossen gilt ein Grundstiick bzw. Grundstiicksteil, wenn es bzw. er
- unbeschadet 8§ 5 Abs. 5 O6. Bauordnung 1994 - selbstandig bebaubar ist und
1. von dem fur den Anschluf3 in Betracht kommenden Kanalstrang nicht mehr als 50 m
entfernt liegt oder

2.von dem fiur den Anschluss in Betracht kommenden Wasserleitungsstrang nicht mehr
als 50 m entfernt liegt oder
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3. durch eine offentliche Verkehrsflache der Gemeinde im Sinn der O6. Bauordnung 1994

aufgeschlossen ist.

(5) Der AufschlieBungsbeitrag ist durch Bescheid der Gemeinde vorzuschreiben und in
funf aufeinanderfolgenden Kalenderjahren in jahrlichen Raten zu je 20% fallig. Sonstige oder
frihere, insbesondere auch auf Grund privatrechtlicher Vereinbarungen oder anderer
gesetzlicher Bestimmungen fur die im Abs. 2 genannten Infrastruktureinrichtungen geleistete
Beitrage sind anzurechnen; § 26 Abs. 5 zweiter Satz gilt sinngemal3. Eine Vorschreibung kann
unterbleiben, soweit die tatsdchlich anfallenden Infrastrukturkosten auf Grund einer
Vereinbarung nach § 16 Abs. 1 bereits vollstandig entrichtet wurden.

(6) Allen behdrdlichen Akten im Zusammenhang mit dem AufschlieRungsbeitrag kommt
insofern dingliche Wirkung zu, als daraus erwachsende Rechte auch vom Rechtsnachfolger
des Grundstiickseigentimers geltend gemacht werden kénnen und daraus erwachsende
Pflichten auch von diesem Rechtsnachfolger zu erfiillen sind. Der Rechtsvorganger ist
verpflichtet, dem Rechtsnachfolger alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und die
entsprechenden Unterlagen auszuhandigen.

(7) Bei der Uberprufung, Einhebung, Vorschreibung und Einbringung des
AufschlieBungsbeitrags sowie im Verfahren betreffend die Erteilung einer Ausnahme vom
AufschlieBungsbeitrag gemafl § 27 und im Verfahren betreffend die Vorschreibung des
Erhaltungsbeitrags im Bauland gemaR § 28 sind die Bundesabgabenordnung (BAO) und -
soweit dieses Landesgesetz nicht anderes vorsieht - das O6. Abgabengesetz (06. AbgG)
anzuwenden.

§28
Erhaltungsbeitrag im Bauland

(1) Die Gemeinde hat dem Eigentiimer eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils, das im
rechtswirksamen Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmet, jedoch nicht bebaut ist, je
nach Aufschlielung des Grundstiicks durch eine gemeindeeigene
Abwasserentsorgungsanlage oder eine gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage einen
Erhaltungsbeitrag vorzuschreiben. Diese Festsetzung gilt auch fir die folgenden Jahre.

(2) Die Verpflichtung zur Entrichtung des Erhaltungsbeitrags besteht ab dem flinften Jahr
nach der Vorschreibung des entsprechenden AufschlieBungsbeitrags. Sie endet mit dem
Anschluss an die im § 26 Abs. 5 Z 1 und 2 genannten Anlagen oder der Entrichtung der
entsprechenden privatrechtlichen Anschlussgebuhr.

(3) Der Erhaltungsbeitrag betragt fir die  AufschlieBung durch eine
Abwasserentsorgungsanlage 24 Cent und fur die AufschlieBung durch eine
Wasserversorgungsanlage 11 Cent pro Quadratmeter. Die_Gemeinden werden erméachtigt,
durch Beschluss des Gemeinderats in Form einer Verordnung tber diese Betrége hinaus den
Erhaltungsbeitrag fir die Aufschlieung durch eine Abwasserentsorgungsanlage bis zum
Hochstbetrag von 48 Cent und fur die Aufschlieung durch eine Wasserversorgungsanlage
bis zum Hdchstbetrag von 22 Cent pro Quadratmeter anzuheben, sofern dies zur Deckung der
tatsachlich _anfallenden Erhaltungskosten bzw. aus Grinden der Baulandmobilisierung
erforderlich ist.

(3a) Die im Abs. 3 festgelegten Erhaltungsbeitrage &ndern sich jeweils zum 1. Janner
entsprechend den durchschnittlichen Anderungen des von der Bundesanstalt Statistik Austria
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fur das vorangegangene Jahr verlautbarten Baukostenindex fir den StraRenbau (Basisjahr
2010) oder eines an seine Stelle tretenden Index, soweit sich die Indexzahl um mehr als 10 %
geandert hat. BezugsgroRe fiir die erstmalige Anderung ist der durchschnittliche Indexwert fir
das Jahr 2015; BezugsgroRe fiir jede weitere Anderung ist der durchschnittliche Indexwert
desjenigen Kalenderjahrs, das fiir die jeweils letzte Anderung maRgebend war. Eine
solchermaRen ermittelte Anderung der Erhaltungsbeitrage wird nur dann wirksam, wenn der
geénderte Betrag von der Landesregierung vor dem Stichtag 1. Janner im Landesgesetzblatt
fur Oberosterreich kundgemacht wurde.

(4) 8 25 Abs. 1 letzter Satz, Abs. 3, 4, 6 und 7 sowie § 26 Abs. 1 Z 1 und Abs. 4;-Abs4
und-7 gelten sinngemal. § 26 Abs. 7 gilt mit der MaRgabe, dass es bei einer Anderung der
Leistungsvoraussetzungen zu keiner Ruckerstattung des Erhaltungsbeitrags kommit.

(5) Die Erhaltungsbeitrage sind ausschlie3liche Gemeindeabgaben im Sinn des § 6 Abs. 1
Z 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948.

(6) Nahere Bestimmungen Uber die Vorschreibung des Erhaltungsbeitrags kann die
Landesregierung durch Verordnung festlegen.

§ 30
Grunland

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen gewidmeten Flachen sind als Griinland zu
widmen.

(2) Als Flachen des Griinlandes, die nicht fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind
und nicht zum Odland gehéren, sind im Flachenwidmungsplan je nach Erfordernis
insbesondere gesondert auszuweisen:

1. Flachen fur Erholungs- oder Sportanlagen wie Parkanlagen, Spiel- und Liegewiesen,
Sport- und Spielflachen, Freibader, Campingplatze, Tennishallen, Golfplatze,
Reitsportanlagen, Gaststatten und Schutzhitten sowie Wintersportanlagen
einschlieBlich der Schipisten;

2. Dauerkleingéarten;

3. Gartnereien;

4. Friedhofe;

5. sonstige Flachen des Griunlandes wie Aufschiittungsgebiete, Neuaufforstungsgebiete,
Rohstoffgewinnungs- und Rohstoffaufbereitungsstatten, Ablagerungspléatze, Griinziige
oder Trenngrun.

Nach Mal3gabe der natirlichen Gegebenheiten (wie Grundwasserstand, Hochwassergefahr,
Steinschlag, Bodenbeschaffenheit, Rutschungen, Lawinengefahr) ist die Errichtung von
Bauwerken einzuschranken oder auszuschlieen. Im Griinland kénnen auch verschiedene,

einander Uberlagernde Widmungen zur Bestimmung der Folgenutzung ausgewiesen werden.
Abs. 5 erster Satz gilt sinngemaf.

(3) Je nach Erfordernis sind tUberdies sonstige Widmungen im Grinland, wie Flachen fur
land- und forstwirtschaftliche Betriebe mit nicht herkdmmlichen Produktionsformen (Betriebe
der bodenunabhangigen Haltung landwirtschaftlicher Nutztiere, Tierparks, Zucht und Haltung
von Tieren, die keine landwirtschaftlichen Nutztiere sind und dgl.), gesondert auszuweisen.
Abs. 2 vorletzter Satz und Abs.5 erster Satz gelten sinngemaRgitt—sinrgemal._Eine
Nachnutzung nach Abs. 6 bis 8 ist unzulassig.
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(4) Eine gesonderte Ausweisung ist ferner fir den Neu- oder Zubau von Stallungen zur
Haltung oder Aufzucht von landwirtschaftlichen Nutztieren in einer Entfernung von bis zu
300 m von Wohngebieten erforderlich, sofern dieser 40 % der Schwellenwerte geman
Anhang 1 Z 43 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 (UVP-G 2000), BGBI.
Nr. 697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 80/2018BGBL-Nr-697/1993 -in
der-Fassung-des-Bundesgesetzes BGBL1-Nr14/2014, (iberschreitet._Abs. 5 erster Satz gilt
sinngemal. Eine Nachnutzung nach Abs. 6 bis 8 ist unzulassig.

(5) Im Grinland dirfen nur Bauwerke und Anlagen errichtet werden, die nétig sind, um
dieses bestimmungsgem&R zu nutzen. Die Landesregierung kann dazu durch Verordnung
nahere Bestimmungen erlassen. Die Notwendigkeit von land- und forstwirtschaftlichen Neu-
und Zubauten, ausgenommen Ersatzgebaude, liegt jedenfalls dann nicht vor, wenn eine
geplante Nutzung auch in einem nach Abs. 6 bis 8 verwendeten Gebaude oder Gebaudeteil
madglich _ware. Jedenfalls zulassig im unmittelbaren Nahbereich des land- und
forstwirtschaftlichen Hauptgebaudes sind das Wohnumfeld land- und forstwirtschaftlicher
Gebéaude ergdnzende infrastrukturelle Bauwerke und Anlagen (wie Carports, Garten- und
Geratehiitten, Schwimmbecken) bis insgesamt 100 m? bebauter Flache, sofern ein solcher
Bedarf zweckmaRigerweise nicht im Bestand sichergestellt werden kann.

aa a ala lWa an-n 2 A 'a na-An alaVallfa' Nta AMarde
c—G v

(5a) Auszugshauser fiirr Ubergeber bzw. Ubernehmer diirfen nur errichtet werden, wenn

eine  Auszugssituation  vorliegt, die Wohnbedirfnisse im Zusammenhang mit
Betriebstibergaben nicht im land- und forstwirtschaftlichen Baubestand sichergestellt werden
kdnnen, ein Zubau nicht maéglich ist, die Errichtung im unmittelbaren Nahbereich des land- und

forstwirtschaftlichen Hauptgebdudes erfolgt und keine Kleinstlandwirtschaft vorliegt; die Ver-
und Entsorgung muss sichergestellt sein. Die Er6ffnung einer eigenen Einlagezahl fur das

Auszugshaus im Grundbuch ist unzulassig; 8 9 Abs. 6 O6. Bauordnung 1994 qilt sinngemanR.
(6) Bestehende land- und forstwirtschaftliche Gebaude und Gebaudeteile der Hofstelle
durfen fur Wohn-, Verwaltungs-, Schulungs-, Seminar- und Lagerzwecke sowie fur Klein- und
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Mittelbetriebe, die die Umgebung nicht wesentlich stéren, unter folgenden Voraussetzungen
verwendet werden:

1.die land- und forstwirtschaftlichen Geb&ude missen uber einen mindestens
zehnjahrigen rechtskraftigen baubehoérdlichen Konsens verflgen;

2. die land- und forstwirtschaftlichen Gebdude missen erhaltungswirdig sein;

3. die Gebaude mussen durch eine der Verwendung entsprechende geeignete 6ffentliche
Verkehrsflache oder eine Verbindung zum 6ffentlichen StralRennetz aufgeschlossen
sein;

4. die gestalterische Qualitat des Bestands darf nicht gemindert und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt werden;

Abs. 5 vierter Satz gilt sinngemaR.

(6a) Der Abbruch und der Neubau von Geb&uden bzw. Gebaudeteilen ist nur einmalig und

im_untergeordneten Umfang jeweils bezogen auf die Hofstelle zulassig. Eine VergréRerung
der_urspringlich allseits Uber Geldnde liegenden Gesamtkubatur ist nur _zuldssig, soweit
zeitgemalRe Raumhdhen hergestellt werden und damit keine VergroRerung der Nutzflache
verbunden ist. Samtliche BaumalRnahmen oder Nutzungen sind nur_innerhalb und unter
Beibehaltung der bisherigen urspriinglichen und klassischen Hofform zuléassig. Abs. 6 Z 1 bis
4 gelten sinngemaR.

(6b) Zubauten je Hofstelle fur Wohnzwecke sind nur einmalig unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

Seite 22



1. die bebaute Flache Uberschreitet einschlieRlich des Zubaus das AusmaR von 300 m?
nicht;

2. das Gebaude steht mindestens zehn Jahre im Eigentum der Antragstellerin oder des
Antragstellers und wurde wahrend der letzten zehn Jahre durch die Eigentimerin oder
den Eigentimer zumindest funf Jahre durchgehend bewohnt, wobei Erbinnen bzw.
Erben der Eigentiimerin bzw. dem Eigentiimer gleichzuhalten sind;

3. der Zubau Uberschreitet eine GesamtgeschoRflache von 60 m? nicht, es sei denn, die
bebaute Flache ist einschlieRlich des Zubaus nicht groRer als 150 m?;

4. eine Baubewilligung gemafd Abs. 6c¢ liegt nicht vor;

Abs. 6 Z 1 bis 4 gelten sinngeman.

(6¢c) Zubauten je Hofstelle fur Betriebszwecke sind nur _zuldssig, sofern es sich um die
einmalige Herstellung eines Zubaus handelt, der eine GesamtgeschoRflache von 60 m? nicht
Uberschreitet und eine Baubewilligung gemal Abs. 6b nicht vorliegt. Die einmalige Herstellung
von befestigten Freiflachen im unmittelbaren Nahbereich der urspriinglichen und klassischen
Hofstelle ist bis zu einem GesamtausmaR von maximal 300 m? zuléssig. Abs. 6 Z 1 bis 4 gelten
sinngeman.

(7) Eine Verwendung nach Abs. 6-Z1-bis—3 fur Wohnzwecke ist nur fur insgesamt
hdchstens vier Wohneinheiten erlaubt. Die betriebliche Verwendung gemaf Abs. 6-Z1bis3
ist nur fur nicht wesentlich stérende Betriebe gemaR § 22 Abs. 5 Z 1 zulassig.

(8) Uber Abs. 6 bis 7Abs—6-und-7 hinausgehende Verwendungen bestehender land- und
forstwirtschaftlicher Geb&ude konnen im Einzelfall durch Sonderausweisungen im
Flachenwidmungsplan fur zulassig erklart werden. Eine solche Sonderausweisung ist nur
zulassig, soweit die Voraussetzungen des Abs. 6 gegeben sind. In dieser Sonderausweisung
ist die Anzahl der Wohneinheiten und die Art der zuléssigen Verwendung zu bestimmen.
Abs. 5 vierterdritter Satz gilt sinngemaf. Lieqgt fir Gebaude oder Gebaudeteile eine Widmung
fur__betriebliche Zwecke vor, ist auf der gesamten Hofstelle keine zusétzliche

landwirtschaftsfremde Wohnung zul&ssig.

(8a) Land- und forstwirtschaftliche Kleingebaude (hochstens 300 m?2150-m2 bebaute
Flache) oder Teile von Kleingebauden, die fir Wohnzwecke bestimmt sind, aber nicht mehr
dem zeitgemaflen Wohnbedirfnis entsprechen, dirfen, sofern dies ausschlieZlich zur
Schaffung von zeitgemaRem Wohnraum fiir den Eigenbedarf der Eigentimerin oder des
Eigentimers dient und die Wohnbedirfnisse nicht durch MaRnahmen gemafly Abs. 6 bis
6bAbs—6-Z4 gedeckt werden kdnnen, unter folgenden Voraussetzungen abgebrochen und
durch einen Neubau im unmittelbaren Nahbereich ersetzt werden:

1. der Neubau muss durch Sonderausweisung im Flachenwidmungsplan fiir zulassig

erklart werden;

2. das Gebaude muss mindestens flunfzehnzehn Jahre im Eigentum der Antragstellerin
oder des Antragstellers stehen und wahrend der letzten flinfzehnzehn Jahre vor der
Anregung auf Sonderausweisung gemafl Z 1 durch die Eigentimerin oder den
Eigentimer zumindest funf Jahre durchgehend bewohnt worden sein; Erbinnen bzw.
Erben sind der Eigentiimerin bzw. dem Eigentimer gleichzuhalten;

3. der Neubau darf erst nach Abbruch des Altbestandes ausgefuihrt werden, hdochstens
200 m?150-m2 Wohnnutzflache aufweisen und das Orts- und Landschaftshild nicht
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beeintrachtigen; zur Beurteilung des Orts- und Landschaftsbildes hat die Baubehdrde
ein Gutachten der Landesregierung einzuholen; ein vorheriger Abbruch ist jedoch dann
nicht erforderlich, wenn in der Baubewilligung fur den Ersatzbau der Abbruch des
Altbestandes vorgeschrieben wird und bei der Baubehotrde die Hinterlegung einer
Bankgarantie in HOhe der zu erwartenden Abbruchkosten noch vor Erteilung der
Baubewilligung erfolgt;

4.der Neubau muss durch eine geeignete o6ffentliche Verkehrsflache oder eine
Verbindung zum 6ffentlichen StralRennetz aufgeschlossen sein.

(9) Die Beherbergung von Gasten als hausliche Nebenbeschéaftigung ist nur in
bestehenden land- und forstwirtschaftlichen Gebauden zulassig.

§ 30a
Sonderausweisung fur Funk-, Photovoltaik- und Windkraftanlagen

(1) Masten von mehr als zehn Meter Hohe einschliellich eines allfalligen Antennenteils fur
Funkanlagen, die telekommunikationsrechtlichen Vorschriften unterliegen, dirfen im Grinland
nur errichtet werden, wenn im Flachenwidmungsplan eine entsprechende Sonderausweisung
die Errichtung zulasst. Die Hohe der Anlage ist dabei vom Ful3punkt des Mastes zu messen.

(2) Abs. 1 gilt nicht fur Funkanlagen, die im Uberwiegenden offentlichen Interesse zu
Zwecken des Hilfs-, Rettungs- und Katastrophenhilfsdienstes, der Feuerwehr und des
Zivilschutzes sowie zu Zwecken der Landesverteidigung und der 6ffentlichen Sicherheit und
Ordnung errichtet und betrieben werden.

(3) Uber § 30 Abs. 5 erster Satz hinaus durfen frei stehende Photovoltaikanlagen und
Windkraftanlagen im Grinland nur errichtet werden, wenn im Flachenwidmungsplan eine
entsprechende Sonderausweisung die Errichtung zulasst. Davon ausgenommen sind frei
stehende Photovoltaikanlagen mit einer Nennleistung bis 5 kW.

§ 30b
Sonderbestimmungen fur Dauerkleingdrten und Heimbienenstéande

(1) Dauerkleingartenanlagen _sind _ Verbadnde von mindestens _ funf _ értlich
zusammenhangenden Dauerkleingédrten. Dauerkleingarten sind _Grundflachen kleineren
AusmaRes (in_der Regel kleiner als 500 m?), die auf Dauer fiir eine nichterwerbsmaRige
gartnerische Nutzung oder fiir Zwecke der_individuellen Erholung, nicht jedoch fir den
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. Dauerkleingarten missen keine eigenen
Grundstiicke im Sinn des Grundbuchs- und Vermessungsrechts bilden.

(2) Dauerkleingartenanlagen dirfen nur in der Widmung ,Griinland-Dauerkleingarten® und
nach Malgabe einer Verordnung der Gemeinde errichtet und bebaut werden, die deren
Bebauung und Gestaltung regelt und jedenfalls die Gebaudehd&he und -gréf3e sowie die interne
VerkehrserschlieBung festzulegen hat. Der danach zuldssige Neu-, Zu- oder Umbau von

Gebauden bedarf keiner Bauplatzbewilligung.

(3) Im Wohngebiet (8§ 22 Abs. 1 darf auf einem Bauplatz bzw. einem zu bebauenden oder
bereits bebauten Grundstiick ein Heimbienenstand mit bis zu drei Bienenstdcken nach
MaRgabe des 06. Bienenzuchtgesetzes errichtet werden, sofern die Errichtung im

Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan nicht ausdriicklich ausgeschlossen ist.
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§33
Verfahren in der Gemeinde
(1) Die Absicht einen Flachenwidmungsplan_oder einen Teil eines Flachenwidmungsplans

(§ 18 Abs. 1 zweiter Satz).einen-Teileines-Flachenwidmungsplans{§-18-Abs 1 zweiter Satz)
oder—einen—Bebauungsplan neu zu erlassen oder grundlegend zu uberprifen, ist vom

Burgermeister durch vierwdchigen Anschlag an der Amtstafel und - ohne Auswirkung auf die
Kundmachung - im Internet auf der Homepageunter—der-Adresse der Gemeinde mit der
Aufforderung kundzumachen, dass jeder, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht,
innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist seine Planungsinteressen dem

Gemeindeamt (Maglstrat) schriftlich bekannt geben kann. &b%d%%e#maée#egelma@@ﬂn

(2) Bei Erlassung oder Anderung eines Flachenwidmungsplans, eines Teils eines
Flachenwidmungsplans (8 18 Abs. 1 zweiter Satz) oder eines Bebauungsplans hat der
Beschluss des Planentwurfs durch den Gemeinderat zu erfolgen. Nach Beschluss des
Planentwurfs hat die Gemeinde

1. den in Betracht kommenden Bundesdienststellen,

. der Landesregierung,

. den benachbarten Gemeinden,

. der Wirtschaftskammer Obergsterreich,

. der Landwirtschaftskammer fir Oberodsterreich,

. der Kammer fir Arbeiter und Angestellte flir Oberdsterreich,

. der O6. Umweltanwaltschaft, soweit Belange des Umweltschutzes in Frage stehen,
sowie

8. sonstigen Korperschaften offentlichen Rechts, von denen bekannt ist, dass ihre

Interessen beriihrt werden,

Gelegenheit zur Stellungnahme unter EinrAumung einer Frist von acht Wocheninrerhatb-ven
acht-Weochen-Gelegenheitzur-Stellungnahme zu geben. Der Landesregierung sind mit der
Aufforderung zur Stellungnahme sechs Planentwirfe vorzulegen. Bei
Flachenwidmungsplanen und Flachenwidmungsplandanderungen oder deren Teilen (8§ 18
Abs. 1 zweiter Satz) ist, soweit nicht durch Verordnung anderes festgelegt ist, zur Frage der
Umwelterheblichkeit gemaR den Abs.7 und 8 und zur Frage des erforderlichen
Prifungsumfangs des Umweltberichts gemaR Abs. 11 Z1 eine Stellungnahme der
Landesregierung einzuholen.

(3) Vor BeschluRfassung eines Flachenwidmungsplanes, eines Teils eines
Flachenwidmungsplans (8§ 18 Abs. 1 zweiter Satz) oder eines Bebauungsplanes durch den
Gemeinderat ist der Plan durch vier Wochen zur O6ffentlichen Einsichtnahme beim
Gemeindeamt (Magistrat) aufzulegen. Die Eigentimer jener Grundstiicke, an deren
Flachenwidmung oder Bebaubarkeit sich Anderungen ergeben, sind von der Planauflage
nachweislich zu verstandigen. Eine Verstandigung kann unterbleiben, wenn die Anderung
generelle Regelungen begriffsdefinitorischen Inhalts in den schriftlichen Ergdnzungen von
Bebauungsplanen betrifft. Auf die Auflage zur 6ffentlichen Einsichtnahme und die Méglichkeit
der Einbringung von Anregungen oder Einwendungen ist wahrend der Auflagefrist durch
Anschlag an der Amtstafel und im Internet auf der Homepage der Gemeinde hinzuweisenis
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(4) Jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, ist berechtigt, wahrend der
Auflagefrist schriftliche Anregungen oder Einwendungen beim Gemeindeamt (Magistrat)
einzubringen, die mit dem Plan dem Gemeinderat vorzulegen sind. Eine Beschluf3fassung des
Planes in einer anderen als der zur Einsichthahme aufgelegten Fassung ist nur nach
vorheriger Anhorung der durch die Anderung Betroffenen zulassig.

(5) Kbénnte der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten
zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Gebiets fuhren, das durch Verordnung der
Landesregierung zum Europaschutzgebiet im Sinn von 8§24 des 0O0&6. Natur- und
Landschaftsschutzgesetzes 2001 erklart wurde, ist eine Beschlussfassung des Plans nur dann
zulassig, wenn

1. die im Rahmen des Verfahrens nach Abs. 1 bis 4 durchzufiihrende Priifung des Plans
auf seine Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
ergeben hat, dass das Gebiet als solches durch den Plan nicht beeintrachtigt wird, oder

2. das offentliche Interesse an der beabsichtigten Planung unter dem Gesichtspunkt des
Gemeinwohls aus zwingenden Grunden hoher zu bewerten ist als das offentliche
Interesse am Natur- und Landschaftsschutz und eine Alternatividsung nicht vorhanden
ist, sofern notwendige planliche AusgleichsmafRnahmen im Sinn des Art. 6 Abs. 4 der
FFH-Richtlinie ergriffen werden.

(6) Kosten, die der Gemeinde aus der Durchfiihrung einer Vertraglichkeitsprifung im Sinn
des Abs. 5, insbesondere durch die erforderliche Einholung von Sachverstandigengutachten,
erwachsen, sind ihr vom Land zu ersetzen.

(7) Flachenwidmungsplane und Anderungen von Flachenwidmungsplanen oder deren
Teile (8 18 Abs. 1 zweiter Satz) sind einer Umweltpriifung zu unterziehen, wenn sie geeignet
sind,

1. Grundlage fir ein Projekt zu sein, das gemal dem Anhang 1 des
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 (UVP-G 2000), BGBI. Nr. 697/1993, in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 80/2018BGBL—N-697/1993in—der
Fassung——des———Bundesgesetzes——BGBIL-——Nr14/2005, einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt oder

2. Europaschutzgebiete (8 24 des OO6. Natur- und Landschaftsschutzgesetzes 2001)
erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn es sich um geringflgige
Anderungen oder um die Nutzung kleiner Gebiete handelt. Die Landesregierung kann dazu
durch Verordnung néhere Bestimmungen einschlie3lich der erforderlichen Schwellen- und
Grenzwerte erlassen, wobei insbesondere die im 8§ 13 Abs. 2 genannten Kriterien zu
berlcksichtigen sind.

(8) Flachenwidmungsplane und Flachenwidmungsplananderungen oder deren Teile (8§ 18
Abs. 1 zweiter Satz) fur die nicht bereits eine Pflicht zur Umweltprifung nach Abs. 7 besteht,
sind nur dann einer Umweltprifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen  haben. Zum  Zweck  dieser  Beurteilung hat eine
Umwelterheblichkeitsprifung auf der Grundlage von einheitlichen Prufkriterien zu erfolgen,
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wobei insbesondere die im § 13 Abs. 2 angefiihrten Kriterien zu beriicksichtigen sind. Die
Landesregierung hat einheitliche Prufkriterien einschlieBlich der dazu erforderlichen
Schwellen- und Grenzwerte durch Verordnung festzulegen.

(9) Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung ist in den jeweiligen Planungsberichten
zu dokumentieren.

(10) Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist fir Planungen jedenfalls nicht erforderlich,
wenn eine Umweltprifung fir einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren
Prifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

(11) Fir die Umweltprifung gelten zusatzlich zu den sonstigen Verfahrensschritten
folgende verfahrensrechtliche Besonderheiten:

1. Spatestens bei Beginn der Auflage des Plans (8 33 Abs. 3) hat ein Umweltbericht
vorzuliegen. Darin sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die
Verwirklichung der Planung auf die Umgebung hat, einschlieR3lich der Ergebnisse der
Prifung von maglichen, vernunftigen Alternativen darzustellen und zu bewerten, wobei
insbesondere die Kriterien des Anhangs | der SUP-Richtlinie zu berlcksichtigen sind.

2. Der Umweltbericht oder die Feststellung einschlie3lich der daflir mafR3geblichen
Grinde, dass der Plan keiner Umweltpriifung zu unterziehen ist, ist als Bestandteil des
jeweiligen Planungsberichts gemeinsam mit der Planung zur 6ffentlichen Einsicht
aufzulegen.

3.Bei zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch aulerhalb des
Landesgebiets sind die davon betroffenen Nachbarstaaten vor Auflage der Planung
und vor Beschlussfassung gesondert zur Abgabe einer Stellungnahme unter
Gewaéhrung einer angemessenen Frist einzuladen.

4.Bei der Beschlussfassung der Planung ist auf die Stellungnahmen zu den
Umweltauswirkungen sowie auf die Ergebnisse des Umweltberichts Rucksicht zu
nehmen.

5. Der Planungsbericht hat eine zusammenfassende Erklarung zu enthalten, wie
Umwelterwagungen in die Planung einbezogen und wie der Umweltbericht und die
Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen bei der Entscheidungsfindung bericksichtigt
worden sind, sowie welche allfalligen MaRnahmen zur Uberwachung gemafR Abs. 12
zu ergreifen sind; der Planungsbericht und die zusammenfassende Erklarung sind nach
Beschlussfassung des Plans wahrend der Kundmachung gemaR 8§ 34 Abs.5 zur
offentlichen Einsicht aufzulegen.

6. Den von erheblichen Umweltauswirkungen betroffenen Nachbarstaaten ist eine
Ausfertigung des Planungsberichts und der erforderlichen Planunterlagen zu
Ubermitteln.

(12) Die Gemeinden haben die Ausfiihrungen von Planungen, fir die eine Umweltprifung
durchgefihrt wurde, zu dberwachen und im Rahmen der gesetzlichen Maoglichkeiten
MalRnahmen zu ergreifen, wenn auf Grund der Verwirklichung der Planungen
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt drohen oder bereits eingetreten
sind. Die Ergebnisse der Uberwachung sind der Landesregierung mitzuteilen.
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§ 36
Anderung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

(1) Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne sind

1. bei Anderung der maRgeblichen Rechtslage oder

2. wenn es das Gemeinwohl erfordert,

zu andern.

(2) Flachenwidmungspléane und Bebauungsplane kénnen geandert werden, wenn

1. offentliche Interessen, die nach diesem Landesgesetz bei der Erlassung von solchen
Planen zu berucksichtigen sind, insbesondere Interessen einer O©kologischen
Energienutzung, dafurr sprechen oder

2. diese Anderung den Planungszielen der Gemeinde nicht widerspricht und Interessen
Dritter nicht verletzt werden.

(3) Langen bei der Gemeinde Anregungen auf Anderungen eines Flachenwidmungsplans

oder eines Bebauungsplans ein, hat der Gemeinderat binnen sechs Monaten das

Anderungsverfahren einzuleiten oder zu entscheiden, dass die Voraussetzungen fir
Anderungen gemaR Abs. 1 oder 2 nicht gegeben sind.

(4) Fir das Verfahren gelten die Bestimmungen des § 33 Abs. 2 bis 12 und des § 34, jedoch
ist auch benachbarten Gemeinden und den im § 33 Abs. 2 Z 4 bis 6 genannten Kdérperschaften
offentlichen Rechts nur dann Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, wenn deren
Interessen durch die beabsichtigten Plananderungen berihrt werden. Der Beschluss und das

Stellungnahmeverfahren _gemal  §33  Abs.2 konnen bei der Anderung des
Flachenwidmungsteils zur Ganze entfallen, wenn die geplante Anderung in Ubereinstimmung
mit den Festlegungen in einem Detailplan des &rtlichen Entwicklungskonzepts qemaB 8§18
Abs. 3 erfolgt.B 2

Raumgmungspregramm&gema%iﬂ%s%ergehp In diesem Fall obllegt die Vorbereltung

eines beschlussreifen Planes fir die Behandlung im Gemeinderat der Blrgermeisterin bzw.
dem Burgermeister. Uber diese vorbereitenden MaRRnahmen sind die Mitglieder des
Gemeinderats unverziiglich zu informieren. Das Planauflageverfahren geman § 33 Abs. 3 und
4 ist nicht erforderlich, wenn die von der Planéanderung Betroffenen vor der Beschlussfassung
nachweislich verstandigt oder angehort werden.

(5) Auf Nutzungen, die der bisherigen Widmung entsprechen, ist bei Anderung der
Flachenwidmungsplane und der Bebauungsplane mdoglichst Ricksicht zu nehmen.

(6) Die Anderung eines Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes ist durch
den Gemeinderat zu begrinden; der Begrindung oder den Planungsunterlagen muss
uberdies die erforderliche Grundlagenforschung und Interessenabwagung zu entnehmen sein.
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§ 37
Wirkung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

(1) Hinsichtlich der Wirkung von Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen gilt § 3
sinngemal mit der Einschrankung auf raumbedeutsame Malnahmen der Gemeinde im
eigenen Wirkungsbereich.

(2) Generelle und individuelle Verwaltungsakte der Gemeinde im Rahmen des durch
Landesgesetze umschriebenen eigenen Wirkungsbereiches dirfen einem
Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan nicht widersprechen.

AT alal aa Narn NnHasaanle alTa
v S, S ESASATA®.

Widmungsneutrale Bauwerke

(1) Fur bauliche Anlagen geringer Grol3e oder untergeordneter Bedeutung, die im
Uberwiegenden offentlichen Interesse der_infrastrukturellen Versorgung oder Erschlieung
eines bestimmten Gebiets dienen, und die, um ihre Funktion bestmdglich zu erfillen, an
bestimmten Standorten errichtet werden mussen, qilt 8 27 Abs. 1 086. Bauordnung 1994
sinngeman.

(2) Die Landesregierung kann durch Verordnung Typen von baulichen Anlagen
bestimmen, auf die die Voraussetzungen des Abs. 1 jedenfalls zutreffen.

§37b
Neuplanungsgebiete

(1) Der Gemeinderat kann durch Verordnung bestimmte Gebiete zu Neuplanungsgebieten
erklaren, wenn ein Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan fir dieses Gebiet erlassen
oder _geandert werden soll und dies im Interesse der Sicherung einer zweckmalRigen und
geordneten Bebauung erforderlich ist. Der Gemeinderat hat anlasslich der Verordnung die
beabsichtigte Neuplanung, die Anlass fir die Erklarung ist, in ihren Grundzigen zu
umschreiben.

(2) Die Erklarung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen,
Bewilligungen fur die Anderung von Baupliatzen und bebauten Grundstiicken und
Baubewilligungen - ausgenommen Baubewilligungen flir Bauvorhaben gemaR § 24 Abs. 1Z 4
06. Bauordnung 1994 - nur_ausnahmsweise erteilt werden dirfen, wenn nach der jeweils
gegebenen Sachlage anzunehmen ist, dass die beantragte Bewilligung die Durchfiihrung des
kunftigen Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans nicht erschwert oder verhindert.

(3) Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung gemal3 Abs. 2 ergeben hétten,
wenn der neue oder geanderte Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan schon zur Zeit
ihrer Erteilung rechtswirksam gewesen ware, kénnen nach dem Rechtswirksamwerden des
Plans von der Baubehérde nachtréglich vorgeschrieben werden, sofern die Bewilligung noch
wirksam ist.

(4) Die Verordnung tber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem
Anlass, aus dem sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen
Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans oder der Anderung des Flachenwidmungsplans
oder Bebauungsplans, spatestens jedoch nach zwei Jahren, aul3er Kraft.
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(5) Der Gemeinderat kann die Erklarung zum Neuplanungsgebiet durch Verordnung
héchstens zweimal auf je ein weiteres Jahr verlangern. Eine daruber hinausgehende
Verlangerung auf héchstens zwei weitere Jahre kann durch Verordnung des Gemeinderats
erfolgen, wenn sich die vorgesehene Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplans
oder Bebauungsplans ausschlie3lich deswegen verzogert, weil Uberdrtliche Planungen
bericksichtigt werden sollen; eine solche Verordnung bedarf der Genehmigung der
Landesregierung, die zu erteilen ist, wenn mit einer Fertigstellung und Berticksichtigung der
uberdrtlichen Planung innerhalb der weiteren Verldngerungsfrist gerechnet werden kann.
Auch im Fall einer Verlangerung tritt die Verordnung mit dem Rechtswirksamwerden des
neuen Plans oder der Anderung des Plans auRer Kraft.

V. ABSCHNITT
Ubergangs- und SchluBbestimmungen
8§40
SchluZbestimmungen

(1) Dieses Landesgesetz tritt mit 1. Janner 1994 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Landesgesetzes tritt das Landesgesetz vom 23. Marz
1972 Uber die Raumordnung im Lande Obero6sterreich (Oberdésterreichisches
Raumordnungsgesetz - 006. ROG.), LGBI. Nr. 18/1972, zuletzt geandert durch das
Landesgesetz LGBI. Nr. 91/1989, aul3er Kraft.

(3) Soweit Landesgesetze auf Bestimmungen des O8. Raumordnungsgesetzes, LGBI.
Nr. 18/1972, zuletzt geandert durch das Landesgesetz LGBI. Nr. 91/1989, verweisen, treten
an ihre Stelle die Bestimmungen dieses Landesgesetzes.

(4) Verordnungen auf Grund dieses Landesgesetzes konnen bereits von dem der
Kundmachung dieses Landesgesetzes folgenden Tag an erlassen werden; sie treten jedoch
frihestens mit diesem Landesgesetz in Kraft.

(5) Soweit in diesem Landesgesetz, insbesondere in den 88 21 bis 24 und 30, von der
Errichtung von Bauwerken und Anlagen die Rede ist, ist darunter die Ausflihrung aller
baulichen Anlagen, unabhangig von einer Bewilligungs- oder Anzeigepflicht nach der OG.
Bauordnung 1994, zu verstehen.

(6) Die Widmung von Grundstiicken (Grundstlcksteilen), die bei Inkrafttreten dieses
Landesgesetzes im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan als Wohngebiet (§ 22 Abs. 1)
gewidmet, nicht bebaut und nicht unmittelbar durch eine o6ffentliche Verkehrsflache
aufgeschlossen sind, erlischt mit Ablauf des 31. Dezember 2002. Nach diesem Zeitpunkt ist
die Gemeinde verpflichtet, diese Grundstiicke umgehend einer geeigneten Widmung
zuzufiihren und den Grundeigentimer von dieser MaBhahme nachweislich zu verstandigen.

(7) Abs. 6 gilt nicht, wenn

1. das Grundsttick vor dem im Abs. 6 genannten Zeitpunkt widmungsgemal bebaut wird

oder

2. das Grundstiick am 1. August 1997 eine geringere Grof3e als 3.000 m2 aufgewiesen

hat oder

3. das Grundstiick im drtlichen Entwicklungskonzept als Bauland vorgesehen ist oder

4.vor dem im Abs. 6 genannten Zeitpunkt zwischen dem Grundeigentimer und der

Gemeinde eine Vereinbarung gemal 8§ 16 Abs. 1 Z 1 oder 3 abgeschlossen wird oder
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5. zumindest fur einen Teil des Grundstiicks die Voraussetzungen fur die Vorschreibung
des AufschlielRungsbeitrags bestehen oder eine Ausnahme vom AufschlieBungsbeitrag
geman § 27 erteilt wurde.

(9) Soweit in diesem Landesgesetz auf Bestimmungen anderer Landesgesetze verwiesen
wird und nicht ausdricklich eine bestimmte Fassung genannt ist, sind diese in ihrer jeweils
geltenden Fassung anzuwenden.

(10) & 30a gilt nicht fir am 1. Mai 1999 rechtmafiig bestehende Funkanlagen.

(11) Soweit in diesem Landesgesetz auf gemeinschaftsrechtliche Bestimmungen
verwiesen wird, sind diese in der folgenden Fassung anzuwenden:

1. 'FFH-Richtlinie": Richtlinie 92/43/EG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, ABI. Nr. L 206
vom 22. Juli 1992, in der Fassung der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai
2013, ABI. Nr. L 158 vom 10. Juni 2013;

2.'Seveso llI-Richtlinie": Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur
Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféallen mit gefahrlichen Stoffen, ABI.
Nr.L10 vom 14. Janner 1997, in der Fassung der Richtlinie 2003/105/EG des
Européaischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003, ABI. Nr. L 345 vom
31. Dezember 2003;

3. 'Seveso llI-Richtlinie": Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates, ABI. Nr. L 197/1 vom 24. Juli 2012;

4. 'SUP-Richtlinie": Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme, ABI. Nr. L 197 vom 21. Juli 2001.
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Landesgesetz vom 5. Mai 1994, mit dem eine Bauordnung fiir Oberdsterreich erlassen

§24
§ 25
§ 25a
8§ 26
§ 27
§ 27a
§ 27b

§28
§29
§ 30
§31
§32
§33
§34
§35
§ 36
§ 37
§ 38

§ 39
§ 40
§41
§ 42

§ 43
§ 44
§ 45

§ 46
§ 47
§ 48
§ 49
§ 50

wird (O6. Bauordnung 1994 - O6. BauO 1994)

INHALTSVERZEICHNIS

IV. HAUPTSTUCK: Baubewilligung, Bauanzeige und Bauausfuihrung
1. Abschnitt: Baubewilligung, Bauanzeige und Ausnahme hievon

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Anzeigepflichtige Bauvorhaben

Anzeigeverfahren

Bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben
Sonderbestimmungen fur Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen

EntfallenWidmungsneutrale-Bauwerke

EntfallenSonderbestimmungenfirDaverkleingarten-und

Baubewilligungsantrag
Bauplan
Vorprifung
Einwendungen der Nachbarn
Bauverhandlung
Ubergangene Parteien
Anderungen des Bauvorhabens im Zug des Verfahrens
Entscheidung Uber den Baubewilligungsantrag
Geringfugige Abweichungen vom Bebauungsplan
Entfallen
Erléschen der Baubewilligung
2. Abschnitt: Bauausfihrung

Beginn der Bauausfiihrung, Planabweichungen
Bauflhrer, Beiziehung besonderer sachverstandiger Personen
Behordliche Bauaufsicht
Baufertigstellung von Wohngebauden mit hdchstens drei Wohnungen und
Nebengebauden
Baufertigstellung sonstiger baulicher Anlagen
Benutzungsrecht und Untersagung der Benlitzung baulicher Anlagen
EntfallenNeuplanungsgebiete

V. HAUPTSTUCK: Bestehende bauliche Anlagen
Nachtragliche Vorschreibung von Auflagen und Bedingungen
Erhaltungspflicht
Baugebrechen
Bewilligungslose bauliche Anlagen
Benlitzung baulicher Anlagen
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8 50a Ergénzende Bestimmungen uber die Ausfiihrung und Benutzung baulicher

Anlagen
8§51 Mitwirkungspflicht der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
I. HAUPTSTUCK
Allgemeines
§2

Begriffsbestimmungen

(1) Im Sinn dieses Landesgesetzes bedeutet:

1. Bebautes Grundstiick oder bebauter Grundsticksteil: Grundstiicke oder
Grundstuicksteile, auf denen sich nach diesem Landesgesetz bewilligungspflichtige
oder nach § 25 Abs. 1 Z 1 oder 2 anzeigepflichtige bauliche Anlagen befinden;-

2. Flachenwidmungsplan: Flachenwidmungsteil im Sinn _von 818 Abs.1 Z1
06. Raumordnungsgesetz 1994.

(2) Im Ubrigen gelten die Begriffsbestimmungen des O0. Bautechnikgesetz 2013.
IV. HAUPTSTUCK
Baubewilligung, Bauanzeige und Bauausfiihrung
1. Abschnitt
Baubewilligung, Bauanzeige und Ausnahme hievon
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2. Abschnitt
Bauausfuhrung

V. HAUPTSTUCK
Bestehende bauliche Anlagen
§ 50
Benltzung baulicher Anlagen
(1) Bauliche Anlagen durfen nur entsprechend den fir sie geltenden baurechtlichen
Vorschriften benitzt werden. Insbesondere dirfen bauliche Anlagen nur so benitzt werden,
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dal3 die Sicherheit, die Festigkeit, der Brandschutz, die Warmedammung und der
Warmeschutz, die Schalldammung und der Schallschutz der baulichen Anlage und die
Erfordernisse der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes und der Bauphysik nicht
beeintrachtigt werden und ein nach Art und Zweck der Anlage unndétiger Energieverbrauch
sowie schadliche Umwelteinwirkungen moglichst vermieden werden und dald Gefahren fur das
Leben, die korperliche Sicherheit von Menschen, im besonderen fir die Benltzer der
Bauwerke und die Nachbarschaft und Beschadigungen fremder Sachwerte verhindert werden.

(2) Daruber hinaus durfen bauliche Anlagen, fur die eine Baubewilligung erteilt wurde, nur
entsprechend dieser Bewilligung sowie entsprechend den Auflagen und Bedingungen dieser
Bewilligung benitzt werden.

(3) Erlangt die Baubehotrde Kenntnis, dal? eine bauliche Anlage nicht entsprechend Abs. 1
benitzt wird, hat sie dem Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid eine den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Benitzung oder die Behebung der festgestellten
Mangel innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist aufzutragen.

(4) Erlangt die Baubehotrde Kenntnis, daf? eine bauliche Anlage nicht entsprechend Abs. 2
benitzt wird, hat sie dem Eigentimer mit Bescheid die dem Abs. 2 widersprechende
Benutzung zu untersagen. Dies gilt nicht fur Anderungen, die keiner Bewilligung nach § 24
Abs. 1 Z 3 bedurfen.

(5) In Verfahren nach Abs. 3 und 4 gelten § 47 Abs. 3 sowie 8§ 48 Abs. 3 und 6 sinngemals.
Vorschriften Uber die Benltzung von baulichen Anlagen in anderen Landesgesetzen werden
durch Abs. 1 bis 4 nicht berahrt.

8§ 50a
Ergénzende Bestimmungen uber die Ausfihrung und Benlitzung baulicher Anlagen

Stellt die Baubehdrde fest, dass eine bauliche Anlage nicht entsprechend dem
06. Raumordnungsgesetz 1994 oder einer auf Grundlage des

006. Raumordnungsgesetzes 1994 erlassenen Verordnung ausgefuhrt wurde oder ausgefihrt
oder benutzt wird, hat sie - soweit nicht eine entsprechende Maflhahme nach den 88 49 und

50 zu setzen ist - der Eigentiimerin oder dem Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid
die Herstellung des rechtmafligen Zustands innerhalb einer angemessenen Frist aufzutragen

oder, wenn dies tatsdchlich nicht mdglich ist, die Beniitzung der baulichen Anlage zu
untersagen.

VIl. HAUPTSTUCK
Eigener Wirkungsbereich, Behdrden
§ 54
Eigener und ubertragener Wirkungsbereich der Gemeinde
(1) Folgende Aufgaben nach diesem Landesgesetz sind von der Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich zu besorgen:
1. die der Baubehorde Ubertragenen Aufgaben, ausgenommen
a) Akte der Vollziehung, die sich auf Grundflaichen an der Staatsgrenze beziehen,
hinsichtlich welcher in Staatsvertragen mit den Nachbarstaaten (ber die
gemeinsame Staatsgrenze besondere Regelungen bestehen,
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b) die Durchfiihrung eines Verfahrens gemaf den 88 10 bis 14, § 15 Abs. 6 letzter und
vorletzter Satz, § 17 Abs. 6, 8 18 Abs. 5 und eines Enteignungsverfahrens geman
§ 58 Abs. 5,
c) die geman Abs. 2 Z 1 im Ubertragenen Wirkungsbereich zu besorgenden Aufgaben;
2. die der Gemeinde nach den 88 16 bis 21 zukommenden Aufgaben, soweit dies
Verkehrsflachen der Gemeinde betrifft;
34. die nach diesem Landesgesetz eine Gemeinde als Trager von Privatrechten treffenden
Rechte und Pflichten.
(2) Folgende Aufgaben nach diesem Landesgesetz sind von der Gemeinde im
Ubertragenen Wirkungsbereich zu besorgen:
1. die der Baubehorde Ubertragenen Aufgaben bei Akten der Vollziehung, die sich auf das
Gebiet zweier oder mehrerer Gemeinden erstrecken;
2.die der Gemeinde nach den 8819 bis 21 zukommenden Aufgaben, soweit es
Verkehrsflachen des Landes betrifft.
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Landesgesetz Uber die bautechnischen Anforderungen an Bauwerke und Bauprodukte
(0O06. Bautechnikgesetz 2013 - O6. BauTG 2013)

3. HAUPTSTUCK
Besondere Bauvorschriften
8§41
Ausnahmen von den Abstandsbestimmungen

(1) Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festlegt, gelten die Abstandsbestimmungen

zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen nicht fir:

1. Gebaude und Schutzdacher, die innerhalb eines geschlossen bebauten Gebiets
gelegen sind;

2. widmungsneutrale = Gebdude und  Schutzddcher im Sinn des §37a
006. Raumordnungsgesetz 19948 27a—0O6.—Baueordnung-1994 mit einer bebauten
Flache bis zu insgesamt 50 m2 und einer dem Nachbargrundstiick zugewandten Seite
bis zu 15 m Lange einschlieBlich allfalliger Dachvorspringe;

3. Gebéaude und Schutzdacher gegeniber 6ffentlichen Erholungsflachen;

4. Gebaude und Schutzdacher gegen oder auf 6ffentliche(n) und private(n) Gewasser(n),
soweit diese auf Grund ihrer Funktion dort errichtet werden miissen (wie Bootshiitten,
Muhlengebaude, Maschinenhauser fur Wasserkraftanlagen und dergleichen);

5. Geb&ude und Schutzdacher sowie Teile davon, auch wenn sie unterkellert sind, unter
folgenden Voraussetzungen:

a) die im Abstand gelegenen Raume und Teile von Schutzdachern dirfen nicht fr
betriebliche Zwecke oder zur Haltung von Tieren genutzt werden;

b) soweit die den Nachbargrundgrenzen zugewandten Aul3enwédnde einen Abstand von
weniger als 2 m zur Nachbargrundgrenze aufweisen, sind in diesen Turen und
Fenster unzulassig; in AuBenwanden, die an solche AulRenwande anschliel3en,
mussen Tidren und Fenster von der Nachbargrundgrenze einen Abstand von
mindestens 1 m aufweisen, soweit es sich nicht um Einfahrten, Garagentore, Loggien
und dergleichen handelt;

c) die Summe aller im jeweiligen Abstand gelegenen, den Nachbargrundsticken
zugewandten Langen von Gebduden und Schutzdachern einschlieRlich allfalliger
Dachvorspringe darf 15 m nicht Gberschreiten;

d) die Traufenhthe von im Abstand gelegenen Geb&uden und Schutzdachern sowie
Teilen davon darf 3 m tiber dem Erdgeschof3fulboden nicht Uiberschreiten; reicht der
einzige Fuf3boden unter das kunftige Gelande, ist die Traufenhthe Uber dem
hdchsten angeschnittenen kiinftigen Geldnde zu messen;

e) die Gesamthdhe von im Abstand gelegenen Gebauden und Schutzdachern sowie
Teilen davon (wie Dachgiebeln) darf 7 m nicht Uberschreiten; 8§40 Z 6 qilt
sinngemal3; Mansarddéacher sind in diesem Bereich unzulassig;

f) bei Pultdachern mit einem dem Nachbargrundstiick zugewandten First darf dessen
Hoéhe 3 m UGber dem Erdgeschol3niveau nicht tGiberschreiten;
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6. Zubauten, durch die eine VergroRerung des Hauptgebaudes der Hohe nach bewirkt
wird (Aufstockung), wenn das Hauptgebaude auf Grund der vor dem Inkrafttreten der
O06. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976, geltenden Rechtslage bewilligungsgemaf in
einem geringeren als dem im § 40 festgelegten Abstand errichtet wurde; kein
Gebéaudeteil eines solchen Zubaus, der in einem geringeren als dem nach §40 Z 1
zulassigen Mindestabstand errichtet wird, darf jedoch héher als 9 m sein.

(2) Die Mindestabstande zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen konnen

unterschritten werden mit:

1. AuRenwandverputz, Aul3enwandverkleidungen sowie Wéarme- und Schalldammungen
nach technischer Notwendigkeit zur Sanierung der AulRenwande bei bestehenden
baulichen Anlagen;

2. Erkern, Gesimsen, Portalen, Schaufenstern, Sockeln, Ziergliedern und dergleichen um
1m;

3. das kinftige Gelande Uberragenden Terrassen und Treppen im Freien, Balkonen,
Ublichen Dachvorspriingen und angebauten Werbeeinrichtungen um 2 m; ein
Mindestabstand von 2 m gegen die Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen darf jedoch
nicht unterschritten werden;

4. Lichtschachten, Kellereinwurfsschachten und Treppen im Freien, jeweils unmittelbar
auf oder unter dem Niveau des kinftigen Gelandes;

5. Gebauden oder Gebaudeteilen, die im Abstand allseits nicht Uber das kiinftige Gelande
hinausragen (wie mit Keller- oder Schutzraumen und Tiefgaragen).

(3) Abs. 1 Z 2 bis 5 und Abs. 2 gelten fur die durch einen Bebauungsplan festgelegten

Abstéande sinngemalf3, soweit Letzterer nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmit.

(4) Die Bestimmungen des Abs. 2 Z 1 bis 4, ausgenommen Z 3 zweiter Halbsatz, gelten
sinngeman

1. fur Vorbauten tber die StraRenfluchtlinie eines Bebauungsplans und

2. - wenn kein Bebauungsplan vorhanden ist - fiir Vorbauten tber die Grenze zwischen
dem Baugrundsttick und der 6ffentlichen Verkehrsflache.

(5) In begriindeten Fallen sind Uberbauungen von offentlichen Verkehrsflachen durch
bauliche Anlagen, auch wenn sie nicht ausschlie3lich Interessen des Verkehrs, der
Verkehrsteilnehmerinnen oder der Verkehrsteilnehmer dienen (wie Arkaden, Kuppeln und
ahnliche Verbindungsbaulichkeiten), zulassig, wenn

1. bei den dem Verkehr dienenden Flachen eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens
4,50 m und

2. bei Gehsteigen eine lichte Durchgangshdhe von mindestens 2,50 m
gewahrleistet ist.

(6) Die Zulassigkeit der Errichtung von baulichen Anlagen, die ausschlief3lich Interessen
des Verkehrs oder der Verkehrsteilnehmerinnen oder der Verkehrsteilnehmer dienen, wird
durch die Stral3enfluchtlinie des Bebauungsplans und durch die Grenze zwischen dem
Baugrundstick und der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht berihrt.

(7) Die Abs. 5 und 6 gelten fur 6ffentliche Gewasser sinngeman mit der Maf3gabe, dass

1. der bei der Uberbauung des Gewassers einzuhaltende Hohenabstand im Einzelfall
nach den jeweiligen Erfordernissen festzulegen ist und
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2. an die Stelle der Straf3enfluchtlinie oder der Grenze zwischen dem Baugrundstiick und
der offentlichen Verkehrsflache die Grundgrenze zwischen dem Baugrundstiick und
dem offentlichen Wassergut oder der sonstigen Gewasserliegenschaft tritt.

(8) Mit Vorbauten im Sinn des Abs. 2 Z 1 und Ublichen Dachvorspriingen kénnen die

Grenzen von Bauplatzen oder Grundstiicken tiberbaut werden.
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